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NORMAS PARTICULARES PARA LOS ÁMBITOS DE ACTUACIÓN DIRECTA Y LOS 
SECTORES 
 
 
INTRODUCCION 
 
Con objeto de precisar la ordenación, las cesiones y la normativa del Plan, se 
presentan a continuación fichas detalladas de los Ámbitos de Actuación Directa en 
Suelo Urbano Consolidado y de los Sectores en Suelo Urbano No Consolidado y 
Suelo Urbanizable. 
 
El contenido de las fichas tiene carácter normativo, salvo que se diga expresamente 
otra cosa, y debe ser considerado a todos los efectos como una parte, prolongación o 
precisión, de las Normas del Plan. 
 
El documento se descompone en capítulos según el tipo de suelo a que hace 
referencia. 
 
Las fichas se identifican por su código que para Suelo Urbano Consolidado es AAD, 
SUNC para el Suelo Urbano No Consolidado y para el Urbanizable Delimitado SUD o 
SUR para el Residual, estando señaladas en los planos de ordenación a escala 
1/2000 y en los planos del Casco Histórico a 1/1000. 
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ÁMBITOS DE ACTUACIÓN DIRECTA EN SUELO URBANO CONSOLIDADO 
 
 
1.1. Definición 

Se señalan Ámbitos de Actuación Directa en Suelo Urbano Consolidado en 
aquellos casos en que por aportar una solución a problemas concretos de 
espacios libres u ordenación formal, es necesario proceder a concretar con mayor 
precisión la ordenación. En un caso se ha suscrito un Convenio Urbanístico que 
se ha incorporado como anejo a la Memoria del Plan. 

 
1.2. Ámbito 

1. Los Ámbitos de Actuación Directa están delimitados en forma indicativa en los 
planos de Ordenación a escala 1/2000 y en los planos del Casco Histórico a 
1/1000. 
 
2. La delimitación precisa de los mismos se realiza en las fichas adjuntas. 

 
1.3. Condiciones de edificación, edificabilidad y uso. 

1. Serán de aplicación en cada Ámbito de Actuación Directa las condiciones 
propias de la zona, cuya calificación se establece en la ficha correspondiente. 
 
2. No obstante, las fichas correspondientes podrán precisar, modificar o completar 
dichas condiciones. 
 

1.4. Ejecución. 
1. En los Ámbitos de Actuación Directa la gestión urbanística se efectuará 
mediante actuaciones aisladas sobre las parcelas existentes previa normalización 
de las fincas si fuere necesario, si bien los propietarios a través de Estudios de 
Detalle podrán concretar la ordenación de volúmenes en aquellos casos en que 
se considere oportuno. 
 
2. Deberá elaborarse un Proyecto de Urbanización conjunto para todo el Ámbito 
de Actuación, que puede ser incluido como parte del Proyecto de edificación. 
 
3. Para la ejecución de la urbanización o la edificación, podrán fijarse distintos 
programas de ejecución. 
 
4. Los propietarios incluidos en un Ámbito de Actuación Directa, deberán ceder al 
Ayuntamiento libres de cargas y urbanizados los terrenos señalados como viario y 
espacio libre público. 
 
5. A este respecto, se entenderá por urbanizado: 
 
- Respecto al viario y espacios libres públicos su completa construcción, 
amueblamiento, arbolado, etc., según lo señalado en los planos y en las 
condiciones mínimas de urbanización que pudiera establecer el Plan General o 
posteriores ordenanzas municipales. 
 
- El abastecimiento de aguas, alcantarillado de pluviales, alcantarillado de aguas 
negras, alumbrado y electricidad, debiendo realizar los propietarios el enlace de 
estos servicios hasta los Sistemas Generales, según se indica en los planos de 
redes de infraestructura. En caso de que dichos elementos de conexión no estén 
grafiados en los planos, se entenderá que deben realizarse las redes necesarias 
para el servicio de la unidad y su conexión con las redes más cercanas. La 
recogida de aguas negras y pluviales será separativa, si no se indica 
expresamente lo contrario en los planos de redes de infraestructura, la red de 
abastecimiento será mallada y los tendidos eléctricos, telefónicos o de alumbrado 
deberán ser subterráneos.  
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1.5. Alcance de las determinaciones. 

Las determinaciones fijadas para cada Ámbito de Actuación Directa prevalecerán 
sobre los criterios de ordenación general en caso de discrepancia o duda. 
 

1.6. Documentación. 
1. Las fichas correspondientes a cada Ámbito de Actuación Directa constan de: 
 
 - Hoja nº 1. Plano de Delimitación y Estado Actual a escala 1/1000 ó 

1/2000. Ortofoto. 
 
 - Hoja nº 2. Plano catastral a escala 1/1000 ó 1/2000. 

 
- Hoja nº 3. Plano de Ordenación a escala 1/500 ó 1/1000 
 
Cuadro de características, incorporado por lo general en la hoja nº 3. 
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SECTORES EN SUELO URBANO NO CONSOLIDADO 
 
 
2.1. Definición. 

Se señalan Sectores en Suelo Urbano no Consolidado en aquellos casos que por 
resultar sometidos a procesos de urbanización, renovación o reforma interior es 
necesario proceder a una actuación conjunta y unitaria. 

 
2.2. Ámbito. 

1. Los Sectores están delimitados en forma indicativa en los planos de 
Ordenación a escala 1/2000. 
 
2. La delimitación precisa de las mismas se realiza en las fichas adjuntas. 
 

2.3. Condiciones de edificación, edificabilidad y uso. 
1. Serán de aplicación en cada Sector las condiciones propias de la zona, cuya 
calificación se establece en la ficha correspondiente. 
 
2. No obstante, las fichas correspondientes podrán precisar, modificar o completar 
dichas condiciones. 

 
2.4. Ejecución. 

1. En aquellos Sectores en los que se ha considerado factible un desarrollo a 
corto plazo se plantea una ordenación detallada con la definición y 
determinaciones suficientes para que resulten de aplicación los artículos 44.2 y 
48.3  de la Ley de Cantabria 2/2001 y puedan ser ejecutadas directamente sin 
necesidad de planeamiento de desarrollo. No obstante estas determinaciones 
podrán ser completadas o modificadas, según corresponda, por Planes Parciales 
o Especiales. En el otro sector será preceptiva la elaboración de un Plan Especial.  
 
2. Los Sectores constituyen unidades de reparcelación, por lo cual será necesaria 
la elaboración de un proyecto de Reparcelación para cada Sector, salvo que no 
afecte a más de propietario. 
 
3. Deberá elaborarse un Proyecto de Urbanización conjunto para todo el ámbito 
de cada Sector, refiriendo su ejecución al resultado del Proyecto de 
Reparcelación en su caso. Se definirán y justificarán especialmente los 
aparcamientos propuestos. 
 
4. Para la ejecución de la urbanización o la edificación, podrán fijarse distintas 
unidades o programas de ejecución. 
 
5. Para la gestión de cada Sector se prevé en unos casos el sistema de 
compensación, y en otros el de cooperación, que, en cualquier caso, podrán ser 
modificados de acuerdo con lo previsto en el Art. 155 del Reglamento de Gestión 
Urbanística. 
 
6. Los propietarios incluidos en un Sector, deberán ceder al Ayuntamiento libres 
de cargas y urbanizados los terrenos señalados como viario, espacio libre público 
y dotaciones, siempre que éstos no tengan la consideración de Sistemas 
Generales, en cuyo caso, se entenderá como obligatoria únicamente la cesión del 
suelo correspondiente. 
 
7. A este respecto, se entenderá por urbanizado: 
- Respecto al viario y espacios libres públicos su completa construcción, 
amueblamiento, arbolado, etc., según lo señalado en los planos y en las 
condiciones mínimas de urbanización que pudiera establecer el Plan General o 
posteriores ordenanzas municipales. 
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- Respecto a áreas dotacionales, el encintado de aceras si así figuraba en los 
planos. 
 
- El abastecimiento de aguas, alcantarillado de pluviales, alcantarillado de aguas 
negras, alumbrado y electricidad, debiendo realizar los propietarios el enlace de 
estos servicios hasta los Sistemas Generales, según se indica en los planos de 
redes de infraestructura. En caso de que dichos elementos de conexión no estén 
grafiados en los planos, se entenderá que deben realizarse las redes necesarias 
para el servicio de la unidad y su conexión con las redes más cercanas. La 
recogida de aguas negras y pluviales será separativa, si no se indica 
expresamente lo contrario en los planos de redes de infraestructura, la red de 
abastecimiento será mallada y los tendidos eléctricos, telefónicos o de alumbrado 
deberán ser subterráneos.  
 
8. Se tendrá en cuenta lo establecido en los artículos 117 a 122 de la Ley 2/2001. 
 
9. El aprovechamiento urbanístico privativo será el 90% y el 10% será de cesión 
al Ayuntamiento. 

 
2.5. Alcance de las determinaciones. 

1. Las determinaciones fijadas para cada Sector prevalecerán sobre los criterios 
de ordenación general en caso de discrepancia o duda. 
 
2. Las posibles modificaciones de las determinaciones de cada Sector, seguirán el 
trámite adecuado según su alcance y lo dispuesto en cada ficha. 

 
2.6. Documentación. 

1. Las fichas correspondientes a cada Sector constan de: 
 

-  Hoja nº 1. Plano de Delimitación y Estado Actual a escala 1/2000 ó 
1/1500. Ortofoto. 

 
 - Hoja nº 2. Plano catastral a escala 1/1500 ó 1/2000. 
 
 - Hoja nº 3. Plano de Ordenación a escala 1/500 ó 1/2000 y cuadro 

de características. 
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SESTOR SUNC 1. “Casal del Castro” 
 
1. Localización y ámbito. 
Situado en la finca denominada “Casal del Castro” (referencia catastral nº 
5949008) y dos parcelas colindantes (referencias catastrales nº 5949011 y 
5949014) en el centro del casco urbano de Comillas. Su ámbito es el grafiado en 
los planos del Plan. 
 
2. Origen y objetivos. 
Terrenos privados pertenecientes a tres parcelas. Su tamaño y posición central en 
Comillas posibilita la consecución de diversos objetivos de carácter público como 
son: 
 
Obtención de un espacio libre de uso público, conectando diversos ámbitos del 
casco histórico. 
 
Consecución de un equipamiento comunitario de carácter cultural. 
 
Consecución de un aparcamiento subterráneo de uso mixto. 
 
Ordenar los volúmenes de la edificación, ocultando una medianera existente en 
un lugar sensible del paisaje urbano. 
 
Articular el espacio conocido como el Chozu con los espacios públicos existentes, 
abrir los espacios del Casal hacia los espacios públicos del Corro, la Plaza de la 
Constitución o calles circundantes. 
 
Posibilitar la reducción de una planta del edificio ampliación del Casal, 
transfiriendo la superficie construida minorada al área de movimiento. La 
superficie construida proveniente de esta operación estará suficientemente 
justificada. 
 
Posibilitar la sustitución de un edificio de volumetría excesiva, como el hostal 
Paraíso, por otros alternativos. 
 
3. Superficie. 
Según medición cartográfica reciente aportada por el Ayuntamiento, 10.900 m2, 
sobre plano topográfico de la finca realizado por la Propiedad.  
 
4. Ordenación. 
La establecida gráficamente en los planos. 
 
Ficha nº1 del Catálogo de Fincas y Jardines a conservar. 
 
Se deberá mantener la vegetación de valor existente. 
 
Ficha nº 69 del Catálogo de Patrimonio Edificado, Casco Histórico. 
 
Se definen alineaciones y áreas de movimiento. 
 
la ordenación de las edificabilidades se realizará a través de un Plan Especial, 
que podrá modificar las áreas de movimiento trazadas en el documento el Plan. 
 
Se deberá redactar un Proyecto de Urbanización que contemple todas las 
actuaciones previstas en la totalidad del ámbito. 
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5. Parámetros. 
Ordenanza de aplicación: Zona de Casco Histórico y Zona Residencial “F”. 
 
Edificabilidad: La resultante de aplicar a la superficie resultante de las 
alineaciones establecidas las alturas señaladas, con las condiciones de las 
ordenanzas de aplicación.  
 
La superficie construida existente del edificio del hotel proviene de un 
levantamiento reciente  realizado por la Propiedad y aportado por el 
Ayuntamiento. 
 
Se señala un área de movimiento para un edificio de uso residencial en la que se 
pueden edificar 300 m2, por la ordenanza de Zona Residencial “F” y la posible 
transferencia de superficie construida minorada proveniente de la demolición de la 
última planta del edificio del Casal del Castro con nivel de protección neutro. 
 
La procedente de la sustitución, en su caso, de los edificios existentes en las 
parcelas catastrales nº 5949011 y 5949014, que será ordenada por el P.E.R.I. 
 
Se señala un área de movimiento para el edificio de uso público, cuya superficie 
máxima edificable será de 1.000 m2. 
 
Ocupación: La ocupación máxima en planta de los edificios de uso residencial en 
el área de movimiento será la mitad de su superficie edificable. 
 
Altura: La señalada en los planos. El edificio público no podrá superar los 9 m de 
altura 
 
Uso: Los admitidos por la ordenanza de Zona de Casco Histórico. 
 
Constituye una única unidad de ejecución para todo el ámbito delimitado.  
 
Cesión libre, gratuita y urbanizada de los espacios libres señalados en los planos. 
 
Sistema de actuación: cooperación 
 
Aparcamiento subterráneo: 5.340 m2 en dos plantas, ampliable a 3.000 m2 por 
planta. Rasante superior por debajo de la cota de la calle Victoriano Pérez de la 
Riva en la portalada de acceso al Casal. El acceso al mismo se efectuará desde 
el vial situado en el lindero este de la parcela. (sin perjuicio de otros 
complementarios que se puedan plantear). 
 
6. Gestión. 
De acuerdo con lo establecido en el art. 6.2.6. de las Normas Urbanísticas, 
podrán realizarse reparcelaciones discontinuas voluntarias entre la finca del Casal 
del Castro y otras parcelas colindantes situadas entre la finca y el Casco Histórico 
de Comillas. 
 
El Ayuntamiento podrá autorizar este procedimiento cuando tenga por objetivo 
mejoras urbanísticas para los intereses generales tales como articular el espacio 
conocido como el Chozu con los espacios públicos existentes, abrir los espacios 
del Casal hacia los espacios públicos del Corro, la Plaza de la Constitución o 
calles circundantes, sustituir edificios de volumetría excesiva por otros 
alternativos, etc.  
 
El procedimiento seguirá lo establecido en la normativa urbanística y la 
ordenación de las edificabilidades resultantes se realizará a través de un Plan 
Especial.  



 12

Mediante convenio urbanístico se concretarán las cesiones de espacios públicos 
resultantes y su urbanización, el régimen de uso del aparcamiento, así como otras 
contrapartidas propias del convenio. 
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CAPITULO 3 
 

SECTORES EN SUELO URBANIZABLE DELIMITADO 
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SECTORES EN SUELO URBANIZABLE DELIMITADO 
 
 
Desde el inicio de la redacción del presente Plan, en Febrero de 2002, hasta 
Diciembre de 2006, se han venido tramitando y sometiendo a informe del equipo 
redactor tres planes parciales que desarrollaban suelo apto para urbanizar existente. 
A lo largo de estos cuatro años se ha producido un proceso progresivo de adaptación 
de las propuestas de estos planes parciales a los criterios del nuevo Plan general, de 
forma que el Ayuntamiento ha considerado conveniente por distintos motivos proceder 
a su aprobación provisional antes de la aprobación inicial del Plan General y firmar 
tres convenios urbanísticos para establecer una serie de condiciones. Por este motivo 
estos tres planes parciales, tramitados en base a las Normas Subsidiarias vigentes y 
antes del nuevo Plan, se rigen por sus propias normativas que han sido 
consensuadas a lo largo de su tramitación. 
 
A ellos se les ha sumado un nuevo sector en el que se están construyendo 70 
viviendas de protección pública, situado al sur del sector La Estrada. 
 
En los planos del nuevo Plan General se formula una propuesta de ordenación donde 
se establece que a ambos lados de la carretera CA-135 de entrada a Comillas, entre 
el cruce de La Cadena y el de Ruiseñada, la altura permitida será de bajo más dos 
plantas y vivienda plurifamiliar, manteniendo en el resto de los ámbitos de los planes 
la altura de bajo más una planta.  
 
La propuesta de permitir una altura de bajo más dos plantas y vivienda plurifamiliar al 
lado de la carretera CA-135, tal y como se dibuja en la ficha final de ordenación del 
Paseo de Estrada, debe respetar y permitir el aprovechamiento íntegro de la 
edificabilidad de los planes parciales tengan aprobada y para ello se podrá modificar 
la ordenación de los bloques dibujados, tanto en fondo como en longitud, de acuerdo 
con la condición anterior. Igualmente el vial interior dibujado podrá ser modificado y 
ajustado en ese sentido. 
 
El aprovechamiento edificable privativo será el 90% y el 10% restante será la cesión al 
Ayuntamiento, de acuerdo con lo previsto en el artículo 126 de la Ley 2/2001. 
 
En el Plan Parcial La Estrada se procederá a la restauración ambiental del cauce del 
arroyo y sus riberas con las plantaciones asociadas. Asimismo, la parte de monte 
situada al Sur, plantada con especies alóctonas será restaurada y sustituida por 
especies autóctonas propias de la zona. 
 
El sector del Plan Parcial El Sardinero, constituye una nueva zona para el desarrollo 
urbano de Comillas, que ha sido propuesta por el presente Plan General. 
 
Se tendrá en cuenta lo establecido en el artículo 48.1.g) de la Ley 2/2001 y en el 
P.O.L., sobre la reserva del 30% del total de viviendas para la construcción de 
viviendas sujetas a algún régimen de protección (V.P.O.). 
 
En virtud de lo establecido en el artículo 6 de la Ley de Cantabria 2/2004, el desarrollo 
del sector queda condicionado a la ejecución y puesta en funcionamiento  de las 
infraestructuras de servicios y del Saneamiento y nueva Estación Depuradora. 
 
De acuerdo con la normativa del P.O.L. las nuevas áreas de crecimiento residencial 
que colinden con suelos rústicos de protección forestal deberán establecer en su 
ordenación una franja de 50 metros entre las edificaciones y dicha clasificación. 

 
En el Sector SUD 2 se plantea una ordenación detallada con la definición y 
determinaciones suficientes para que resulten de aplicación los artículos 44.2 y 48.3  
de la Ley de Cantabria 2/2001 y pueda ser ejecutada directamente sin necesidad de 
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planeamiento de desarrollo. No obstante estas determinaciones podrán ser 
completadas o modificadas por Plan Parcial. En el sector SUD 1 será preceptiva la 
elaboración de un Plan Parcial.  
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Sector SUD 1. “El Sardinero” 
 
1. Superficie: 141.000 m2, 126.900 excluidos los Sistemas Generales. 
 
2. Uso: Residencial y los permitidos en las ordenanzas de las Zonas residenciales B y 
C. 
 
3. Edificabilidad: 0’29 m2/m2, sobre la superficie resultante una vez excluidos los 
Sistemas Generales. 
 
4. Densidad máxima: 29 viv/Ha, sobre la superficie resultante una vez excluidos los 
Sistemas Generales. 
 
5. Número máximo de viviendas: 368, sobre la superficie resultante una vez excluidos 
los Sistemas Generales. 
 
Se destinará un 30% del total de viviendas para la construcción de viviendas sujetas a 
algún régimen de protección (V.P.O.), lo que supone un mínimo de 110 viviendas 
protegidas. 
 
6. División en sectores: El desarrollo del Plan Parcial podrá hacerse en un solo Sector 
y con las divisiones y fases que el mismo determine. 
 
7. Sistemas Generales:  Se indican dos áreas de cesión para Sistemas Generales. 
Una para equipamiento que puede ser un Centro de Salud, y la otra como espacio 
público abierto, concebido como plaza y nuevo centro urbano de toda la zona. La 
cesión correspondiente para Sistemas Generales es el 10% de la superficie del 
Sector. También se adscribe como Sistema General en este sector, la obtención para 
uso público del SGEQ.2.7., inmueble descrito en la ficha nº 252 del Catálogo del 
Casco Histórico, situado en el cruce del Filipinas, calle Infantas nº 1. Con este motivo 
se incrementan la edificabilidad y el número máximo de viviendas de este sector en 
1.500 m2 y 15 viviendas, respectivamente. 
 
8. Red viaria: Los viales generales que se dibujan en forma de bulevares son 
vinculantes, así como su articulación con el entorno. Su diseño en detalle así como el 
resto del viario del Sector corresponde al Plan Parcial. 
 
9. Infraestructuras: Para iniciar la tramitación de su Plan Parcial, se ha de acreditar y 
justificar que existe capacidad de suministro de agua, energía eléctrica, etc, etc. 
Igualmente se ha de garantizar la articulación y concesión correspondiente con la red 
viaria e infraestructuras existentes, tal y como exige el artículo 58 de la Ley 2/2001. 
Para la ejecución del sector será condición necesaria que exista la garantía de la 
ejecución y puesta en funcionamiento del saneamiento y nueva estación depuradora. 
De acuerdo con el Informe de Impacto Territorial aprobado por la Ponencia Técnica de 
la C.R.O.T.U. el 21 de diciembre de 2005 el desarrollo de este sector queda 
condicionado a la ejecución de la variante de carreteras. 
 
10. Altura máxima: Con carácter general para todo el Sector la altura máxima será de 
dos plantas, bajo más una, y 6’5 metros, salvo en la parte baja donde se localiza la 
zona pública central en que se diseña un espacio público a modo de nueva plaza o 
“corro” con sus edificios de pisos y bajos comerciales. En esta zona señalada en el 
plano la altura permitida será de bajo más dos alturas 9’5 metros. 
 
11. Tipología: Vivienda unifamiliar aislada o adosada. Plurifamiliar en bajo más dos 
alturas en la zona señalada en el plano. 
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Sector SUD 2. “Industrial” 
 
1. Usos: Industrial, Talleres, Almacenes, Comercial, Gasolinera, Garajes y servicios 
del automóvil. Se prohíben las industrias contaminantes. 
 
2. Edificabilidad: 0’413 m2/m2.  
 
3. Altura de coronación: 9 m. 
 
4. Ocupación por construcciones industriales: No superará los 2/3 del sector.  
 
5. Condiciones de Urbanización: Preferente en los primeros cuatro años. 
 
6. División en sectores: Podrá ser propuesta por un Plan Parcial que modifique las 
determinaciones establecidas. 
  
7. Sistemas Generales: Dentro del Sector figura el sistema general de infraestructuras 
para punto de Transferencia de residuos y depósito de inertes. La delimitación de este 
sistema general de infraestructuras es indicativa y puede ser modificada por el 
Ayuntamiento a la vista de las necesidades concretas del proyecto. 
  
8. Red viaria: Se tendrá en cuenta el viario dibujado en el plano de ordenación y las 
condiciones generales expuestas para el suelo urbanizable (art. 5.4.14). 
 
9. Infraestructuras: Se respetará el paso de la red general de gas. Las aguas pluviales 
pueden verter directamente al arroyo. El desarrollo del sector queda condicionado a la 
obtención y realización de las infrestructuras necesarias, tales como suministro de 
agua, energía eléctrica, red de saneamiento, accesos, etc. Para la ejecución del 
sector será condición necesaria que exista la garantía de la ejecución y puesta en 
funcionamiento del saneamiento y nueva estación depuradora. De acuerdo con el 
Informe de Impacto Territorial aprobado por la Ponencia Técnica de la C.R.O.T.U. el 
21 de diciembre de 2005 el desarrollo de este sector queda condicionado a la 
ejecución de la variante de carreteras. 
 
10. Sistema de actuación: Se opta por el Sistema de Cooperación previsto en los 
artículos 158 y siguientes de la Ley 2/2001, que requiere mayor participación de la 
iniciativa pública para llevar inicialmente la gestión del plan parcial, pero que no 
impide optar por el Sistema de Compensación si los propietarios del Sector lo estiman 
más conveniente. 
 
11. Ejecución. 

1. Se plantea una ordenación detallada con la definición y determinaciones 
suficientes para que resulten de aplicación los artículos 44.2 y 48.3  de la Ley de 
Cantabria 2/2001 y pueda ser ejecutada directamente sin necesidad de Plan 
Parcial. No obstante estas determinaciones podrán ser completadas o 
modificadas por Plan Parcial. Su desarrollo queda condicionado a la eliminación 
de las explotaciones forestales existentes en el entorno de 50 metros del área de 
movimiento señalada para los edificios. 
 
2. El Sector constituye una unidad de reparcelación, por lo que será necesaria la 
elaboración de un proyecto de Reparcelación. 
 
3. Deberá elaborarse un Proyecto de Urbanización conjunto para todo el ámbito, 
refiriendo su ejecución al resultado del Proyecto de Reparcelación. Se definirán y 
justificarán especialmente los aparcamientos propuestos. 
 
4. Para la ejecución de la urbanización o la edificación, podrán fijarse distintas 
unidades o programas de ejecución. 
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5. Los propietarios deberán ceder al Ayuntamiento libres de cargas y urbanizados 
los terrenos señalados como viario, espacio libre público y dotaciones, salvo los 
Sistemas Generales, en cuyo caso, será obligatoria únicamente la cesión del 
suelo correspondiente. 
 
A este respecto, se entenderá por urbanizado: 
 
- Respecto al viario y espacios libres públicos su completa construcción, 
amueblamiento, arbolado, etc., según lo señalado en los planos y en las 
condiciones mínimas de urbanización establecidas por el Plan General o 
posteriores ordenanzas municipales. 
 
- Respecto a áreas dotacionales, el encintado de aceras. 
 
- El abastecimiento de aguas, alcantarillado de pluviales, alcantarillado de aguas 
negras, alumbrado y electricidad, debiendo realizar los propietarios el enlace de 
estos servicios hasta los Sistemas Generales, según se indica en los planos de 
redes de infraestructura. En caso de que dichos elementos de conexión no estén 
grafiados en los planos, se entenderá que deben realizarse las redes necesarias 
para el servicio de la unidad y su conexión con las redes más cercanas. La 
recogida de aguas negras y pluviales será separativa, si no se indica 
expresamente lo contrario en los planos de redes de infraestructura, la red de 
abastecimiento será mallada y los tendidos eléctricos, telefónicos o de alumbrado 
deberán ser subterráneos.  
 
6. Se tendrá en cuenta lo establecido en los artículos 117 a 122 de la Ley 2/2001. 
 

12. El aprovechamiento urbanístico privativo será el 90% y el 10% será de cesión al 
Ayuntamiento. 
 
13. El Sector está sujeto a las Normas Específicas para el Suelo Urbanizable 
Delimitado de esta Normativa. 
 
14. Parámetros reguladores de la ordenanza de aplicación. 
 
Zona Industrial. 
 
Parcela mínima:    500 m2. 
Frente mínimo:    12 m 
Círculo mínimo:    12 m 
Altura de Cornisa:    9,00 m. máximo. 
Número de plantas:    B + 1 máximo. 
Edificabilidad máxima:   0,65 m2/m2.  
Ocupación máxima:    50%. 
Retranqueo a una vía: El señalado en el plano de Ordenación. 

9m desde la línea de edificación al límite 
de la parcela. 

Retranqueo a colindantes:    mitad de la altura / mínimo 5 m. 
Retranqueo entre edificaciones:  10 m. mínimo. 
 
Tipología: Edificación industrial aislada o adosada. 
 
Se ha incorporado la normativa detallada de este sector como anejo a las Normas 
Urbanísticas. 
 
15. El tratamiento arquitectónico del conjunto industrial debe ser objeto de un proyecto 
unitario, independientemente de que su construcción pueda materializarse por fases. 
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CAPITULO 4 
 

SECTOR EN SUELO URBANIZABLE RESIDUAL 
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SECTOR EN SUELO URBANIZABLE RESIDUAL 
 
 
4.1. Definición. 

1. La ficha correspondiente al Sector del Suelo Urbanizable Residual tiene por 
objeto precisar algunas de las determinaciones previstas en los artículos 49, 53 y 
55 de la Ley 2/2001 de Cantabria. 
 
2. Los planos a que hacen referencia son el plano de Clasificación de Suelo, a 
escala 1/10.000, y los de Ordenación y Red viaria a escala 1/2000. 
 

4.2. Alcance. 
1. El Sector propuesto está sujeto a las Normas específicas para el Suelo 
Urbanizable Residual de esta normativa. 
 
2. La función de esta ficha es precisar algunas de estas delimitaciones y tiene 
carácter normativo. 

 
4.3. Documentación. 

Consta de una ficha de características para el Sector.  
 
En el desarrollo del plan parcial se consignarán los datos exigidos en el artículo 
58 de la Ley 2/2001, especialmente el punto c) del citado artículo que establece: 
En el caso del suelo urbanizable residual, estudio justificativo del Sector y del 
carácter de la urbanización, con especial referencia a las conexiones con los 
servicios viarios y de infraestructuras generales, modo de ejecución de las obras 
de urbanización y propuesta, en su caso, de compromisos de conservación, 
mantenimiento de la urbanización y prestación de servicios. Estos compromisos 
incluirán los que puedan vincular al promotor y a la Administración, así como los 
que ha de contraer aquél con los futuros compradores y los supuestos de 
subrogación de éstos o de la asociación que los agrupe. 
 

4.4. Condiciones para su desarrollo. 
El sector de suelo urbanizable residual ha de ceder una parcela para Sistema 
General de Equipamientos equivalente al 10% de la superficie del sector. Su 
desarrollo se podrá iniciar preferentemente a partir del momento en que se haya 
concedido licencia a más del 60% de las viviendas previstas en el programa del 
Plan General, y en cualquier caso no antes de 8 años desde la aprobación 
definitiva del mismo. Para iniciar su Plan Parcial se ha de acreditar y justificar que 
existe capacidad de suministro de agua, energía eléctrica, saneamiento etc, etc. 
En virtud de lo establecido en el artículo 6 de la Ley de Cantabria 2/2004, el 
desarrollo del sector queda condicionado a la ejecución y puesta en 
funcionamiento del Saneamiento y nueva Estación Depuradora. De acuerdo con 
el Informe de Impacto Territorial aprobado por la Ponencia Técnica de la 
C.R.O.T.U. el 21 de diciembre de 2005 el desarrollo de este sector queda 
condicionado a la ejecución de la variante de carreteras. 
 

4.5. Aprovechamiento. 
El aprovechamiento edificable privativo será el 90% del total permitido y el 10% 
será de cesión al Ayuntamiento, según lo previsto en el art. 126 de la Ley 2/2001. 
 

4.6. Viviendas protegidas. 
Se tendrá en cuenta lo establecido en el artículo 48.1.g) de la Ley 2/2001 y en el 
P.O.L., sobre la reserva del 30% del total de viviendas para la construcción de 
viviendas sujetas a algún régimen de protección (V.P.O.). 
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De acuerdo con la normativa del P.O.L. las nuevas áreas de crecimiento residencial que 
colinden con suelos rústicos de protección forestal deberán establecer en su ordenación una 
franja de 50 metros entre las edificaciones y dicha clasificación. 
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Sector SUR 1. “La Cadena” 
 
1. Superficie: 75.000 m2 
 
2. Uso: Residencial y los previstos en la ordenanza de la Zona residencial B. 
 
3. Edificabilidad: 0’12 m2/m2 
 
4. Densidad máxima: 12 viv/Ha 
 
5. Número máximo de viviendas: 90 
 
Se reservará un 30% del total de viviendas para la construcción de viviendas sujetas a 
algún régimen de protección (V.P.O.), lo que supone un mínimo de 27 viviendas 
protegidas. 
 
6. Condiciones de Urbanización: Su desarrollo se podrá iniciar a nivel del Plan Parcial 
a partir del momento en que se haya concedido licencia a más del 60% de las 
viviendas previstas en el programa del Plan General, y en cualquier caso no antes de 
8 años desde la aprobación definitiva del mismo. 
 
7. División en sectores: El desarrollo del Plan Parcial podrá hacerse en un solo Sector 
y con las divisiones y fases que el mismo determine. 
 
8. Sistemas Generales: Se indica la cesión para Sistemas Generales correspondiente 
al 10% de la superficie del Sector. Asimismo, se indica la parte de espacio verde 
como prolongación del boulevard que existe en el Sector 1, y que se sitúa en el límite 
con el Sector de Rovacías. 
 
9. Infraestructuras: Para iniciar la tramitación de su Plan Parcial, se ha de acreditar y 
justificar que existe capacidad de suministro de agua, energía eléctrica, etc, etc. 
Igualmente se ha de garantizar la articulación y concesión correspondiente con la red 
viaria e infraestructuras existentes, tal y como exige el artículo 58 de la Ley 2/2001. 
Para la ejecución del sector será condición necesaria que exista la garantía de la 
ejecución y puesta en funcionamiento y nueva estación depuradora. 
 
10.  Altura máxima: Bajo más una planta: 6’5 m. 
 
11. Tipología: Vivienda unifamiliar aislada o adosada. 
 



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

FICHAS. ÁMBITOS DE ACTUACIÓN DIRECTA 
EN SUELO URBANO CONSOLIDADO 







































 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

FICHAS. SECTORES DE SUELO URBANO NO CONSOLIDADO 





















 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

FICHAS. SECTORES DE SUELO URBANIZABLE DELIMITADO 
 















 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

FICHAS. SECTORES DE SUELO URBANIZABLE RESIDUAL 
 
 









 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

FICHAS. ORDENACIÓN DE ÁMBITOS 
 
 

 








