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TITULO 1. DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 1.1. NATURALEZA LEGAL

1.-

El Excmo. Ayuntamiento de Comillas en ejercicio de su propia competencia urbanistica,
de acuerdo con lo dispuesto en los articulo 5.2, 43 y 59 de la Ley 2/2001, de 25 de
junio, de Ordenacion Territorial y Régimen Urbanistico del Suelo de Cantabria (en
adelante Ley 2/2001) y en cumplimiento del mandato contenido en la Disposicion
Transitoria Primera de esa misma norma, ha procedido a la revision y adaptacion del
planeamiento urbano vigente desde el afio 1992 elaborando este Plan General
Municipal y Especial del Casco, que responde en su naturaleza a lo previsto en los Art.
43 y 59 de la citada Ley y, en su contenido a lo referido al respecto en la misma Ley.

Estas normas urbanisticas son parte integrante del Plan General y Especial de
Comillas, documento 2.

Asimismo, se formula y tramita el Plan Especial de Proteccion del Conjunto Histérico y
el Catélogo Arquitecténico Municipal, en cumplimiento de lo establecido en el articulo
6.2 y 6.3, y del articulo 62 de la Ley de Patrimonio Cultural de Cantabria. El Plan
Especial se incorpora y tramita con el Plan General de Ordenacién Urbana, de acuerdo
con lo previsto en el articulo 62.1 de la citada Ley.

El texto escrito de esta normativa tiene el doble caracter de Normas Urbanisticas para
la totalidad del término municipal y de Ordenanzas para el suelo clasificado como
urbano.

Articulo 1.2. DOCUMENTOS

1.-

El presente Plan General y Especial estara constituido por los siguientes documentos:

l. Informacion.
1. Avance.
1. Ordenacion.

A su vez, el presente documento IlI-Ordenaciéon que ahora se entrega consta de los siguientes
documentos:

DOCUMENTO “1. MEMORIA”

DOCUMENTO “2. NORMAS URBANISTICAS”

DOCUMENTO “3. PLANOS”

DOCUMENTO “4. ESTUDIO ECONOMICO-FINANCIERO / PROGRAMA
DE ACTUACION”

DOCUMENTO “5. INFORME DE IMPACTO AMBIENTAL”

Asimismo forma parte del Plan General y Especial el “Catalogo de Patrimonio Urbanistico del
Término Municipal de Comillas y del Casco Histérico, el cual se incluye como “anejo” al
documento “2. Normas Urbanisticas” anteriormente resefiado.

Articulo 1.3. ALCANCE NORMATIVO

1.-

Si bien el contenido normativo del Plan queda definido por el conjunto de los
documentos que lo componen, son los Planos de Ordenacion recogidos en la relacion
adjunta, las Normas Urbanisticas, y las Fichas de Unidades de Actuacion, Sectores y
Areas Especiales, las que poseen un caracter especificamente normativo, y de
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regulacién de la actividad urbanistica, y por tanto ésta se debera ajustar de forma
obligada a sus determinaciones.

El resto de los documentos posee un caracter fundamentalmente explicativo o
indicativo, por lo que, en caso de contradiccion en su contenido con los citados
anteriormente, seran aquellos los que prevalezcan.

Asimismo, en caso de contradiccién en la definicion de una determinacién urbanistica
concreta entre planos normativos a diferentes escalas, prevalecera lo establecido en
los planos ejecutados a una escala mas amplia, en los que el nivel de detalle es mayor.

Se consideraran determinaciones indicativas las mediciones de superficies
consignadas en el Plan y en concreto en los Cuadros Normativos y en consecuencia
los aprovechamientos medios resultantes. No asi los aprovechamientos globales
establecidos que se consideraran maximos y no seran modificables si no es a través
del correspondiente expediente de modificacion del Plan.

En el caso de delimitaciones de clasificacidon o calificacion de suelo que se apoyen en
los elementos viarios tales como la variante de trafico, se entiende que los limites
establecidos en este Plan sufriran las modificaciones que impongan los necesarios
ajustes en el proyecto y ejecucion de las obras citadas, manteniéndose el criterio que
inspira la delimitacién actual.

Estas modificaciones o ajustes no supondran modificacién sustancial y por tanto no
sera necesaria la modificacion del Plan en el caso de que sean inferiores a 5 metros de
desviacion del eje en el suelo urbano y urbanizable y 25 metros en el caso del Suelo
Rustico.

Articulo 1.4. AMBITO DE APLICACION

El régimen de clasificacion y uso del suelo que define este Plan General sera de
aplicacion en la totalidad del término municipal de Comillas. A sus determinaciones se
ajustard la actividad urbanistica y edificatoria, tanto de iniciativa publica como de
iniciativa privada.

Articulo 1.5. VIGENCIA DEL PLAN

1.-

De conformidad con lo dispuesto en la Ley 2/2001 de Cantabria la vigencia de este
Plan, una vez aprobado definitivamente, es indefinida, regulandose su aplicacion de
acuerdo con su contenido.

La nulidad, anulaciéon o modificacién de alguna de las determinaciones del documento
del Plan, no afectara a la validez de las restantes, salvo en el supuesto de que alguna
de ellas resultara inaplicable por circunstancias de interrelacion o dependencia de
aquellas.

El presente Plan sustituye, y por tanto deroga, a las Normas Subsidiarias de
Planeamiento vigentes hasta la fecha, aprobadas por la Comisién Provincial de
Urbanismo de Cantabria, publicadas en el B.O.C. de fecha 3 de Julio de 1992, asi
como a las ulteriores reformas o modificaciones de las mismas.

Los instrumentos de planeamiento y gestion aprobados con arreglo a sus

determinaciones que estén pendientes o0 en ejecucion, se regiran por lo establecido en
las Disposiciones Adicionales.
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Articulo 1.6. ACTUALIZACION DEL PLAN

Una vez transcurridos los cuatro primeros afios de vigencia del Plan desde su aprobacion
definitiva, debera aprobarse la actualizacién de su Programa de Actuacién incorporando las
previsiones para una etapa mas de cuatro anos, a partir de la que comienza a contar. En lo
sucesivo, cada cuatro afios debera articularse la prolongacién del Programa de Actuacion.

Asimismo, podran modificarse las previsiones del cuatrienio no transcurrido, si fuera necesario,
acudiendo a la tramitacion de la oportuna modificacion.

Articulo 1.7. MODIFICACIONES DE ELEMENTOS DEL PLAN

1.-

Tendran esta consideracion las alteraciones del contenido del Plan que se ajusten a lo
establecido por el articulo 83.1 de la Ley 2/2001 de Cantabria. Son reformas,
variaciones o transformaciones de sus determinaciones que por su entidad no deben
considerarse revisiones, tales como la modificacion por aumentos superiores al 15%
del fondo maximo edificable o de la anchura de los edificios dibujados, o del 15% de
ocupacion de la edificaciéon que, en su caso, fije la ficha.

En todo caso las modificaciones deberan basarse en motivos de interés general y
exigiran una descripcién pormenorizada de su contenido y una justificacion expresa de
los términos en que se efectuen, en el proyecto que las establezca.

Esta descripcion y justificacion incluiran las referencias necesarias al impacto sobre las
previsiones del Plan en lo referente a poblacion, empleo, equipamiento comunitario
general y local, espacios libres, vialidad y aparcamiento, e infraestructuras.

El acuerdo aprobatorio de la Corporacioén, asimismo hara referencia expresa a estos
aspectos aceptando o rechazando en su caso dichos razonamientos.

Todas las modificaciones guardaran relacién con el motivo que las produce, no
pudiendo incluirse en el expediente alteraciones no relacionadas con el mismo, o que
no se incluyan en las descripciones y justificaciones realizadas.

A los efectos del epigrafe 4 del Articulo 83 de la vigente Ley 2/2001 de Cantabria, se
entendera que una modificacion de elementos incrementa la edificabilidad de una zona
cuando se incremente el “aprovechamiento global” definido.

La prevision de mayores espacios libres requerida, en el caso de zonas residenciales,
consistirda en 18 m2/viv. referidos al numero de viviendas incrementadas, cuando la
dotacion existente sea ésta o quede por debajo de ella, bastando completar ese
estandar para la totalidad de la zona, cuando la dotacién prevista en el Plan quede por
encima de esa cifra.

Titulacion.

Los expedientes que supongan modificacion del Plan deberan titularse: “Modificacion
del Plan General y Especial de Comillas”, con la posterior expresion que defina su
contenido y alcance, debiendo incluir al final del titulo el niumero de orden que le
corresponde dentro de las modificaciones habidas.

Contenido Documental.

La documentacién técnica de los expedientes de modificacion de elementos del Plan
debera comprender todos aquellos planos o documentos afectados por el cambio, los
cuales seran redactados de nuevo con las modificaciones introducidas, es decir, como
documentos refundidos, de forma que los documentos anteriormente vigentes puedan
ser anulados y autenticados los nuevos.
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Articulo 1.8. REVISION DEL PLAN

1.-

f)

En aplicacion del articulo 82.1 de la Ley 2/2001 de Cantabria se considera revision del
Plan General de Ordenacién Urbana las alteraciones del mismo que afecten de manera
sustancial a la estructura y ordenacién general en él contemplada.

Procedera la Revision del Plan o, en su caso, la Modificacién de alguno de sus
elementos si ello fuese suficiente para la superaciéon de las disfunciones y
discrepancias existentes entre el Plan y los objetivos de ordenacion urbanistica
sustentados por la Corporacién, entre otros, en los siguientes casos:

Que la poblacién de Comillas haya superado los 4.000 habitantes o el indice de
crecimiento demografico acumulado en cuatro afios sea superior al 20% de la
poblacién existente.

Que se hayan ejecutado las construcciones correspondientes al 60% del suelo
industrial previsto.

Que se hay ejecutado mas del 60% de la capacidad de viviendas previstas.

Aprobacion de intervenciones de planificacidon sectorial de ambito superior al municipal,
que modifiquen las estructuras de ordenacion y desarrollo urbanistico propuestas, tales
como la Universidad Pontificia. Que se tramite el Proyecto Singular de Interés Regional
o Plan Especial de la Actuacion Integral Estratégica de Reordenacion “Universidad de
Comillas” con una propuesta de desarrollo que supere las previsiones del presente
Plan.

Aprobacion de un Plan Director Territorial de Coordinacion que afecte al término de
Comillas y modifique la estructura de ordenacion y desarrollo urbanistico propuesto.

Entrada en vigor de nueva legislacion que modifique los supuestos juridicos en los que
se basa el Plan.

Cuando el Ayuntamiento constate que alguno de entre los tres primeros supuestos ha
podido llegar a producirse, encargara un informe técnico al respecto en el que se
especifique la estrategia de revision a seguir.

Estas circunstancias de revision se entienden sin perjuicio de las facultades de la
Corporaciéon para establecer motivadamente nuevos criterios de ordenacion del
territorio municipal que exijan revision del plan.

Procedera la revisiéon del Programa de Actuacion del Plan cuando las inversiones
cuatrienales municipales totales difieran en un 30% de las previstas.

El Pleno del Ayuntamiento en la sesién siguiente a la fecha en que se cumplieran los
dos anos desde la publicacion de la aprobacién definitiva de esta Revisién y
Adaptacion debera conocer y debatir el informe que los propios servicios econdémicos
municipales elaboren al efecto.

Este control tendra caracter iterativo con temporalidad bianual.

Articulo 1.9. DESCLASIFICACION

Asimismo podra procederse a la desclasificacion de aquellas parcelas o zonas que no se
hayan ejecutado o hayan ejercido su derecho dentro de los plazos que el Plan marca para ello.
Podra iniciarse el procedimiento correspondiente, bien con la actualizacion del Programa de
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Actuacién, o bien al finalizar cada una de las respectivas etapas que tengan marcada cada
actuacion dentro del Plan.

Articulo 1.10. RELACION CON OTRAS DISPOSICIONES GENERALES

1.-

El Plan integra las determinaciones de aquellas normas legales de caracter general que
imponen vinculaciones o servidumbres con incidencia territorial.

Las competencias deben ejercerse comunmente tratando de evitar conflictos
innecesarios y en cualquier caso, con respecto a las competencias municipales en lo
referente a la concesion de licencias.

El Texto Refundido de las Leyes del Suelo y Patrimonio Cultural de Cantabria, los
Reglamentos de Planeamiento, Gestion y Disciplina Urbanistica y demas disposiciones
complementarias que las desarrollan, la Ley de Carreteras y su correspondiente
Reglamento, la Ley de Aguas, el Reglamento de Actividades Nocivas y otras
disposiciones legales, asi como la Legislacién de Régimen Local y Normas Regionales,
seran de aplicacion subsidiaria en aquellos extremos no especificados en el Plan
General.

Articulo 1.11. INTERPRETACION DEL PLAN

1.-

Los casos previstos en este documento, asi como su interpretacion y aplicacién, seran
objeto de resolucion motivada del Ayuntamiento de Comillas, previos informes técnicos
y juridicos pertinentes, ademas de cualquier otro que se estime oportuno y sin perjuicio
de los recursos que las Leyes establezcan contra los acuerdos y resoluciones
municipales.

Las normas del Plan seran interpretadas atendiendo a su contenido y de acuerdo con
los objetivos y finalidades expresados en la Memoria. En el caso de duda, imprecision o
contradicciones entre los documentos prevalecera la solucion mas favorable a la menor
edificabilidad y a la mayor dotacién para los equipamientos comunitarios, a la mejor
conservacion del patrimonio protegido, a la preservacién del medio ambiente, del
paisaje natural y de la imagen urbana, y a los intereses mas generales de la
colectividad.

Las delimitaciones de los sectores, zonas, Unidades de Actuacion y sistemas de este
Plan General, teniendo en cuenta las tolerancias necesarias en todo levantamiento
planimétrico, podran ser precisadas o ajustadas en los elementos de planeamiento que
desarrollen el Plan General (Plan Parcial, Plan Especial, Estudio de Detalle y Proyectos
de Urbanizacién.

En la interpretacién gréfica de los planos, no se podra alterar la superficie del area
delimitada en los planos normativos en mas o menos un cinco por ciento (5%).

Las alineaciones de edificacion actual que figuran en los planos topograficos utilizados
para la redacciéon del Plan corresponden por la técnica fotogramétrica utilizada a la
linea exterior del alero y no de la fachada en planta baja del edificio como seria
deseable para la redaccion del Plan. Por tanto, ello ha de tenerse en cuenta como una
imprecision irresoluble que sera solventada, en los casos en que induzca a conflictos
en su interpretacion, utilizando la alineacion real de la fachada en planta baja de los
edificios existentes.

En los actos de replanteo se tendra en cuenta este criterio para los casos en que las

nuevas edificaciones previstas en el Plan se dibujen adosadas a las existentes, como
prolongacion de las mismas.
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En los casos en que se dibujan alineaciones exteriores o interiores y quede asi
determinado el fondo edificable en los planos, esto es lo aplicable, y donde no sean
dibujados seran de aplicaciéon las Ordenanzas escritas correspondientes de

retranqueos y fondo maximo edificable.
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TITULO 2

REGIMEN JURIDICO URBANISTICO GENERAL
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TITULO 2. REGIMEN JURIDICO URBANISTICO GENERAL

CAPITULO 2.1. CLASIFICACION DEL SUELO

Articulo 2.1.1. CLASIFICACION DEL SUELO

Toda la superficie del término municipal de Comillas queda incluida en algunas de las
siguientes clases de suelo: Urbano, Urbanizable y Rustico, segin se delimitan en los planos

del presente Plan General.

En estas clases de suelo pueden a su vez establecerse las siguientes categorias:

1.- El Suelo Urbano puede ser consolidado y no consolidado
2.- El Suelo Urbanizable podra ser delimitado o residual
3.- El Suelo Rustico puede ser suelo rustico de especial proteccién o Suelo

Rustico de proteccién ordinaria.

Articulo 2.1.2. REGIMEN DE USO DEL SUELO

Cada parcela o solar tendra determinado su régimen juridico como resultado del valor de tres
parametros:

a) Usos autorizados.
b) Aprovechamiento urbanistico.
c) Modalidad de gestién que le sea aplicable.

Articulo 2.1.3. SUELO URBANO

Estan clasificados como suelo urbano los terrenos asi delimitados en los planos
correspondientes, bien por contar con acceso rodado, abastecimiento de agua, evacuacion de
aguas residuales y suministro de energia eléctrica, o bien por estar comprendidos en areas
consolidadas por la edificacion, al menos en la mitad de su superficie, siempre que la parte
edificada reuna como minimo tres de los requisitos anteriores, de acuerdo con lo dispuesto por
el Art. 95 de la Ley 2/2001 de Cantabria.

También se considerara incluido en este tipo de Suelo, al Suelo Urbanizable que, en ejecucion
del Plan, a través del desarrollo de los planes parciales previstos, llegue a disponer de acceso
rodado, abastecimiento de agua, evacuacion de aguas residuales y suministro de energia
eléctrica, ejecutados de acuerdo con un Proyecto de Urbanizacion aprobado, debiendo tener
estos servicios caracteristicas adecuadas para servir a la edificacion que se haya de construir
sobre ellos de acuerdo con el plan parcial.

Esta consideracion se hara efectiva por sectores o unidades de actuacién completas, en el
momento de efectuarse la cesion de la urbanizacion al Ayuntamiento, cuando se actue por el
Sistema de Compensacién, y una vez efectuada la recepcion de dichas obras por el
Ayuntamiento de la empresa urbanizadora, cuando se actue por los Sistemas de Cooperacion
o Expropiacion.
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Articulo 2.1.4. SUELO URBANO CONSOLIDADO Y NO CONSOLIDADO

1.-

Tienen la consideracion de suelo urbano no consolidado de acuerdo con el Art. 96 de la
Ley 2/2001 de Cantabria, los terrenos del suelo urbano que el Plan General define
expresamente como tales por resultar sometidos a procesos de urbanizacion,
renovacion o reforma interior, asi como aquellos otros sobre los que el planeamiento
prevé una ordenaciéon sustancialmente distinta de la hasta entonces existente. Los
ambitos de ordenacion o sectores asi clasificados se encuentran delimitados en los
planos de ordenacion a escala 1/2000.

El resto del suelo urbano tiene la consideraciéon de suelo urbano consolidado.
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CAPITULO 2.2. SITUACION DE FUERA DE ORDENACION

Articulo 2.2.1. CONCEPTO

De acuerdo con el Art. 88 de la Ley 2/2001 de Cantabria, en los edificios e instalaciones
erigidas con anterioridad a la aprobacién del Plan, que resultasen calificados como “Fuera de
Ordenacién”, las obras de consolidacion y las excepcionales autorizables se ajustaran al
numero 3 del Art. 88 de la Ley 2/2001.

Articulo 2.2.2. ACOTACION

1.-

Se entendera que se hallan en situacion de fuera de ordenacion, por su disconformidad
con el presente Plan General o con los Planes Parciales o Especiales que lo
desarrollen, los edificios y usos expresamente incluidos en alguna de las siguientes
situaciones:

a) Los que estén obligados a la elaboracion de un Plan Parcial, o estén incluidos
en areas de intervencién en tanto que la figura del planeamiento
correspondiente no declare la adecuacién en todo o parte de lo existente a la
nueva ordenacién futura, salvo que del Plan General se deduzca su
conformidad con la ordenacion prevista.

b) Aquellos que estén asimismo afectados por su asignacion a viario, espacios
libres o usos dotacionales, tanto del sistema general, como de nivel sector,
salvo declaracion expresa del Plan en sentido contrario.

c) Los edificios e instalaciones sobre los que se imponga la obligatoriedad
expresa de algun tipo de obras de mejora o remozamiento, en tanto no se
lleven éstas a cabo para su adecuacién al Plan.

d) Los usos claramente nocivos, molestos, insalubres o peligrosos que incumplan
la legislacion establecida al respecto y lo determinado mas adelante en el Titulo
3 de estas Ordenanzas.

e) En general, los tendidos eléctricos de cable desnudo. Por su parte, los tendidos
apoyados sobre columnas o postes exentos, ya sean eléctricos, telefénicos o
de alumbrado, quedan fuera de ordenacion, excepto en las zonas calificadas
de Urbano de Nucleos Rurales.

f) Aquellos otros usos y edificios que el Plan asi lo declare expresamente por
falta de adecuacion a sus finalidades y determinaciones.

9) Las cercas que no resulten acordes con lo dispuesto al respecto en las
presentes ordenanzas.

Los edificios, instalaciones o usos actualmente existentes no incluidos en alguna de las
situaciones definidas en el punto anterior, no quedaran en situaciéon de “Fuera de
Ordenacién”, aun cuando sus caracteristicas actuales no coincidan plenamente con las
reguladas en estas Ordenanzas.

En los edificios, instalaciones y usos que segun los puntos anteriores no estuvieran
“Fuera de Ordenacion”, se llevaran a cabo las obras contempladas en el articulo 201 de
la Ley 2/2001 de Cantabria y en el caso de que se proceda a su sustitucion deberan
aplicarse las determinaciones de estas Ordenanzas.

No se permitira el cambio de uso existente, en el supuesto de los inmuebles declarados
expresamente fuera de ordenacion.
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Los edificios expresamente declarados “Fuera de Ordenacion” por el presente Plan, de
acuerdo con lo especificado en el punto 1 de este articulo, figuran sefalados en la serie
de planos a escala 1:2.000 titulada “Ordenacion, usos, normativa y gestion en Suelo
Urbano y Urbanizable”. Se entiende que todos los edificios situados en suelo
urbanizable o en Unidades de Actuaciéon en Suelo Urbano, quedan a su vez en dicha
situacion aunque no se sefalen expresamente en los planos, de acuerdo con el punto
1, apartado a) de este articulo.

Articulo 2.2.3. EFECTOS DE LA SITUACION DE FUERA DE ORDENACION

1.-

En los edificios e instalaciones en situacion de fuera de ordenacién no podran
realizarse obras de ninguna clase con excepcion de las siguientes:

a) Las de conservacion y las exteriores de reforma menor.

b) Las que vayan directamente dirigidas a eliminar las causas determinantes de la
situacion de fuera de ordenacion, cuando ésta sea subsanable.

c) Las obras parciales de consolidacion, cuando no estuviese prevista la
expropiacion o demolicion del inmueble o la erradicacién del uso en el plazo de
quince afos desde la fecha en que se pretendiese realizarlas, siempre que la
existencia del inmueble no se deba a una infraccion urbanistica.

En ningun caso podran autorizarse obras tendentes a la consolidacion de edificios o
instalaciones que alberguen usos cuya repercusion ambiental vulnere las previsiones
de la normativa ambiental, de seguridad o salubridad aplicable sin que se adopten las
medidas precisas para garantizar la adaptacién a dicha normativa.

En todo, se estara a lo dispuesto en el articulo 88 de la Ley 2/2001 de Cantabria.
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CAPITULO 2.3. REGIMEN DE UTILIZACION DE LA EDIFICACION. OBLIGACIONES
COMUNES

Articulo 2.3.1. OBLIGACIONES DEL PROPIETARIO

Segun ordena el Art. 200 de la Ley 2/2001 de Cantabria, todos los propietarios de terrenos,
urbanizaciones de iniciativa particular, edificaciones y carteles deberan destinarlos a usos que
resulten compatibles con el planeamiento y mantenerlos en condiciones de seguridad,
salubridad y ornato publico, sin perjuicio de lo dispuesto al respecto en la Ley de
Arrendamientos Urbanos. Quedan sujetos igualmente a la normativa sobre proteccion del
medio ambiente, patrimonio cultural y rehabilitacion urbana.

Articulo 2.3.2. CONTROL, ESTADO DE LA EDIFICACION

El Ayuntamiento y, en su caso, los demas organismos competentes, ordenaran de oficio o a
instancia de cualquier interesado, la ejecucién de las obras necesarias para la conservacién de
las buenas condiciones de seguridad, salubridad y ornato de las edificaciones, urbanizaciones
o terrenos, cuando sus propietarios no cuidasen de esta conservacion. En caso de no ser
ejecutadas se podra incoar expediente sancionador y proceder a su ejecucion subsidiaria o la
imposicion de multas coercitivas, de conformidad con los Arts. 201 de la Ley 2/2001 de
Cantabria, 10.3 del Reglamento de Disciplina Urbanistica y 104 y 106 de la Ley de
Procedimiento Administrativo.

Articulo 2.3.3. LIMITES DEL DEBER DE CONSERVACION

El Ayuntamiento podra ordenar la ejecucion de obras de conservacién y de reforma en
fachadas y espacios visibles desde la via publica, de acuerdo, en su caso, con los criterios
estéticos mantenidos en las ordenanzas correspondientes.

Articulo 2.3.4. OBLIGACIONES DEL PROPIETARIO DEL SUELO URBANO

De acuerdo con lo determinado en el Art. 98 de la Ley 2/2001 de Cantabria, ademas de las
limitaciones especificas que se determinan en cada zona, los propietarios de suelo urbano
consolidado estan sujetos a las siguientes obligaciones comunes:

a) No podra edificarse una zona en tanto no adquiera la calificacién de solar, segun el Art.
101, salvo que se garantice la ejecucion simultdnea de las obras de urbanizacién que el
Plan sefiale para cada caso, en la forma prevista en el Art. 40 del Reglamento de
Gestion Urbanistica.

b) Ceder gratuitamente y libre de cargas al Municipio los terrenos destinados a viales y
espacios libres publicos afectados por las alineaciones establecidas.

c) Regularizar las fincas para adaptar su configuracion a las exigencias del planeamiento
cuando fuere preciso por ser su superficie inferior a la parcela minima o su forma
inadecuada para la edificacion.

d) Costear la urbanizacion que corresponda a cada actuacion.

e) Edificar los solares dentro de los plazos que el Plan establezca o se determinen por el
régimen comun de plazos de edificacién y enajenacion forzosa de propiedades,
reguladas en el capitulo cuarto del Titulo VI de la Ley 2/2001 de Cantabria.
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Asi mismo, en el suelo urbano no consolidado se tendran en cuenta las determinaciones del
articulo 100 de la Ley 2/2001 de Cantabria.

Articulo 2.3.5. DECLARACION DE RUINA

La declaracion de una edificacién en estado de ruina, salvo en los supuestos de ruina
inminente, se adoptara tras expediente contradictorio que sera instruido de oficio o a instancia
de parte interesada, y se tramitara y resolvera con arreglo a lo previsto en el articulo 202 de la
Ley 2/2001 de Cantabria.

En cumplimiento del articulo 57 de la Ley 11/1998 de Cantabria, se notificara urgentemente a la
Consejeria de Cultura, Turismo y Deporte la apertura de cualquier expediente de declaracién
de ruina que afecte a todo edificio declarado o incoado Bien de Interés Cultural, Bien de Interés
Local o Inventariado, o que forme parte de un conjunto histérico, de un lugar cultural o de un
entorno de proteccion.

La declaracion de ruina de los inmuebles a que se refiere el parrafo anterior cumplira los

requisitos y tendra los efectos estipulados en el articulo 58 de la Ley 11/1998, de Patrimonio
Cultural de Cantabria.
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CAPITULO 2.4. REGISTRO DE LA PROPIEDAD Y PUBLICIDAD URBANISTICA

Articulo 2.4.1 ACCESO AL REGISTRO

1.-

Los actos administrativos que se produjeran en el ejercicio de las funciones reguladas
en el presente Plan podran ser anotados o inscritos en el Registro de la Propiedad,
conforme a lo establecido en la legislacién hipotecaria, segun proceda, por acuerdo de
la Comisiéon Provincial de Urbanismo, de oficio o a propuesta de la Corporacion
encargada de la urbanizacion.

Segun lo dispuesto, a su vez, por el Art. 3° de la Ley Hipotecaria, el acceso a los
asientos registrados se hara con base en escrituras publicas, judiciales y actos
administrativos.

Articulo 2.4.2. VINCULACION NECESARIA

1.-

La importancia primera que, para la seguridad del trafico juridico inmobiliario,
representa la institucion del registro de la propiedad, debe reforzarse logrando
simultaneamente una mayor garantia en el destino de los predios afectos a un uso
publico o dotacional.

Las determinaciones del planeamiento urbanistico vigente que tengan incidencia en el
ejercicio de la facultad dominical privada, deben gozar de la necesaria presencia en el
Registro de la Propiedad.

Las vinculaciones derivadas del planeamiento accederan al Registro, en funcién de su
alcance, como inscripciones propiamente dichas, como anotaciones preventivas, como
notas marginales o bien como connotaciones en caso de extension de derechos reales.

Articulo 2.4.3. ARTICULACION

1.-

La debida articulacion entre la publicidad de la capacidad urbanistica y la del Registro
de la Propiedad debe conseguirse mejorando la adecuada comunicacion entre
Ayuntamiento y Registradores de la Propiedad.

El Ayuntamiento pondra en conocimiento del Colegio de Registradores la aprobacion
definitiva del nuevo Plan General de Ordenacioén y sus determinaciones, facilitando, al
igual que otros entes, el acceso a la documentacién del mismo.

Con posterioridad, el Ayuntamiento comunicara a los titulares de los Registros, de la
misma forma, cuantas aprobaciones sucesivas pudieran modificar de forma sustancial
las vinculaciones del planeamiento general.

Articulo 2.4.4. PETICION DE CEDULA URBANISTICA

1.-

Todo Registrador de la Propiedad, asi como Notario, podra solicitar al Ayuntamiento
cédula urbanistica que acredite las vinculaciones y circunstancias que el planeamiento
disponga sobre cualquier predio sito en su término municipal. (Ver articulo 6.1.8.).

Esta solicitud de cédula, que debera acomodarse a lo reglado en estas normas al
respecto, sera contestada en tal caso dentro del plazo maximo de un mes.
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TITULO 3

CONDICIONES GENERALES DE EDIFICABILIDAD Y EDIFICACION
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TITULO 3. CONDICIONES GENERALES DE EDIFICABILIDAD Y EDIFICACION

CAPITULO 3.1. DEFINICIONES

Articulo 3.1.1. ALINEACIONES

Se entiende por alineacion la linea que separa:

1.-

2.-

3.-

Las superficies destinadas a viales de las destinadas a otros usos publicos o privados.
Los espacios libres exteriores y las parcelas destinadas a otros usos.

Las superficies edificables y las que no lo son, dentro de una misma parcela.

Articulo 3.1.2. CLASES DE ALINEACIONES

Se distinguen las siguientes:

1.-

2.-

7.-

Alineacion actual es el limite existente entre los viales o espacios libres publicos y las
demas propiedades.

Alineacion oficial, la que define el criterio del Plan deslindando los viales y espacios
libres publicos de las demas propiedades. Las alineaciones actuales tendran el caracter
de oficiales si el Plan no sefialara otras.

Alineaciones exteriores, son las que separan:

a) Las superficies destinadas a viales de otros usos.

b) Los espacios libres exteriores (como parques, jardines o zonas de recreo y
expansion) de las parcelas edificables.

Alineacion interior, delimita la superficie no edificable interior de la parcela o manzana
conformando los patios de fondo de parcela o de manzana y espacios libres no
edificables interiores, que no sean patio de parcela.

Alineacion de fachada, senala el limite de los planos de las fachadas de la edificacion
con excepcion de los vuelos y cuerpos volados, a su vez puede ser:

- Exterior si da frente a vial o espacio libre exterior.

- Interior si da frente a patio de manzana o de fondo de parcela.
Alineacion de cerramiento exterior de la parcela o del frente, indica por donde han de
discurrir los vallados, cercas, verjas y otros elementos de cerramiento de una propiedad

respecto al espacio publico.

Alineacion de cierre interior de parcela, cuando separa dos titularidades privadas.

Articulo 3.1.3. RETRANQUEOS

Cuando indica la separacién, minima o fija, entre la alineacion oficial y la de fachadas se
denomina retranqueo de fachada.

Cuando senala la separacién entre la edificacion y las medianeras se denomina retranqueo de
medianeras.
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Esta distancia se medira perpendicularmente y en cualquier direccién por todos los puntos de
alineacién o medianera; debera entenderse computada desde el punto mas exterior de la
edificacion, salvo indicacién en sentido distinto.

Articulo 3.1.4. FONDO EDIFICABLE

Se entiende por fondo edificable la dimensién maxima edificable en profundidad, medida
perpendicularmente en cada punto de la alineacién de fachada. Esta distancia conformara la
alineacién interior definidora del patio de manzana en caso de que coincidan con la linea de
fachada interior.

Articulo 3.1.5. AREA DE MOVIMIENTO

Es la parte del solar, definida por el planeamiento, sobre la que puede emplazarse la
edificacion.

Articulo 3.1.6. ALTURAS

1.- Altura de la linea de cornisa.
Es la distancia vertical medida desde la rasante de la acera, en el punto central de su
fachada exterior principal o, en su defecto, del punto mas bajo del terreno en contacto
con la edificacion, a la linea de encuentro entre el plano de fachada y la cara inferior del
forjado de la cubierta. Esta altura es la utilizada para fijar las alturas maximas que
figuran en los parametros reguladores de las Normas Especificas para cada zona o tipo
de suelo.

2.- Altura libre de plantas.
Se entiende por tal la distancia vertical entre el acabado del suelo y la cara inferior del
forjado del techo.

3.- Altura de plantas.
Suponen las distancias verticales -acumulativas- medidas desde la rasante de la acera
o del terreno, en su caso, en contacto con la edificacion a la cara inferior del forjado de
los respectivos techos. Se mide igual que la altura de la linea de cornisa y coincide con
esta medida en la medicion de la ultima.

4.- Altura de la edificacion.
Es la distancia medida desde el mismo punto de la rasante de la acera sefialada para
la altura de la linea de cornisa, hasta el punto mas alto exterior que presenten la
estructura de cubierta u otros elementos que constituyan parte de la obra inmueble.

Articulo 3.1.7. PLANTAS

Se identifican con los distintos niveles del edificio. Se distinguen las siguientes:

1.- Se denominara Planta Baja o inferior del edificio, la mas proxima a la rasante de la
acera o terreno, siempre que estando por encima, la distancia a la rasante sea inferior
a 1,00 m. a la cara inferior del forjado, medido en cualquier punto de la alineacion

exterior.

2.- Planta Semisétano, aquella que tiene todo o parte de su piso bajo la rasante del terreno
del que toma luces y su techo —medido en cualquier punto- no sobrepasa 1,00 m. sobre
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dicha rasante. No se contabilizara a efectos de determinar el nimero de plantas
autorizado.

Planta Sétano es la situada bajo planta baja o semisétano, si lo hubiere.

Bajo Cubierta, o espacio comprendido entre la cara superior del ultimo forjado y la cara
inferior de la cubierta.

Planta piso resulta ser cualquiera de las restantes de la edificacion.

Articulo 3.1.8. MEDICION DE LA ALTURA MAXIMA PERMITIDA

1.-

Para la medicion de la altura maxima permitida se establece dos tipos de criterios: por
numero de plantas y por distancia vertical en metros. Habran de respetarse
simultdneamente como maximas admisibles cuando las condiciones de edificacion de
una zona las contemple conjuntamente.

Dicha altura se medira desde la rasante, sobre la vertical del punto medio de la
alineacién oficial exterior, fraccionada segun la estructura histérica del edificio y su
entorno o en su defecto con intervalos de 15 metros. La diferencia de cota entre los
extremos de cada fraccion no podra ser mayor de 1 metro.

Cuando la edificacion tenga fachadas a calles o espacios libres exteriores con distintas
rasantes, se contabilizara la altura y numero de plantas permitidas desde la rasante
cuya cota de terreno sea mas baja.

Articulo 3.1.9. SOLAR

De acuerdo con lo dispuesto en el Art. 101 de la vigente Ley 2/2001 de Cantabria, se
conceptiuan como solares las superficies de suelo clasificadas como Urbano y aptas para la
edificacion segun el Plan General, que cuenten con los requisitos siguientes:

- Estar dotados, como minimo, de acceso rodado, abastecimiento de agua,
evacuacion de aguas y suministro de energia eléctrica.

- Que la via a que de frente tenga pavimentada la calzada y encintado de aceras.

- Que tenga sefialadas alineaciones y rasantes.

Articulo 3.1.10. SUPERFICIES

1.-

Ocupacion maxima en planta, es la superficie de solar maxima sobre la que puede
asentarse la edificacion, segun la delimitacion que establezcan las determinaciones
graficas del Plan o la Ordenanza de condiciones de edificacién que sean de aplicacion
a la parcela. Si esta ocupacion maxima no fuera utilizada realmente por la superficie en
planta baja que se construya, el espacio restante quedara como superficie libre privada.

Superficie edificada:

Por planta, es la de la totalidad de forjado construido en cada una de ellas, medida
dentro de los limites definidos por las lineas perimetrales de las fachadas, tanto
exteriores como interiores, y los ejes de las medianerias, en su caso. Los cuerpos
volados, balcones o terrazas que estan cubiertos por otros elementos analogos o por
tejadillos, y los porches formaran parte de la superficie total construida cuando se
hallen limitados lateralmente por paredes o cerramientos; en caso contrario se
computara unicamente el 50 por 100 de su superficie, medida de la misma forma.
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- En planta de cubierta, es la del forjado o forjados construidos con altura libre de al
menos 1,50 m., existentes entre la ultima planta y la cubierta.

- En planta baja, es la cerrada entre paramentos.

- Superficie total edificada o techo edificable. Es la resultante de la suma de las
superficies edificadas de todas las plantas, incluyendo sétanos y espacio bajo
cubierta, que seran computables a efectos de calculo de dicho techo edificable, de
acuerdo con los criterios de estas Ordenanzas.

3.- Superficie ocupada en planta baja. Es la edificada en esa planta méas la cubierta por
porches y forjados, exceptuando la proyeccion de balcones y cuerpos volados situados
en plantas superiores.

4.- Superficie de parcela:
- Total, es la comprendida dentro de su perimetro.

- Libre, es la parte no ocupada en planta baja. La superficie del espacio libre
exterior de parcela podra ocuparse bajo rasante, como ampliacion del
estacionamiento situado bajo el edificio de la finca, en un tercio de su
superficie, siempre que no se supere el limite definido por una linea paralela al
fondo de edificaciéon que presente la planta baja trazada a una distancia
maxima de éste y ello no impida, por otra parte, la existencia de una franja de
terreno minima de tres metros de anchura donde sea factible la existencia de
arbolado. En todo caso, la cubierta de ese posible garaje bajo rasante, debera
ser tratada en similares condiciones que el resto del espacio libre.

Articulo 3.1.11. PATIOS

1.- Patio de manzana o de fondo de parcela, es el definido por alineaciones o fachadas
interiores.

2.- Patio de parcela, es el situado dentro de la superficie edificable.

3.- Patio abierto de manzana o parcela, al menos uno de sus lados no esta cerrado ni

cubierto, dando frente a espacio publico o privado no edificable.

4.- Patio inglés, es aquel cuya parte superior abre a espacio entre alineacion oficial y
fachada, o a patio de manzana o de fondo de parcela.

Articulo 3.1.12. VIARIO

Se entendera por viario la totalidad de la superficie delimitada para este uso en los planos de
ordenacion. En este espacio se incluyen calzadas, aceras, medianas, estacionamientos,
bulevares y demas suelo adscrito a uso auxiliar del viario principal. La distribucién y disefio
interno de estos espacios viarios se hara de acuerdo con los criterios de planeamiento
correspondiente. Se conservara y protegera la totalidad del arbolado existente dentro de este
espacio viario.

A los solos efectos de la definicién de vivienda exterior se conceptuaran como viario los
espacios libres situados frente a fachadas exteriores como consecuencia de retranqueos.
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Articulo 3.1.13. ESPACIO LIBRE EXTERIOR

Se conceptlia como espacio libre exterior, a efectos de lo regulado en estas Normas, la
superficie libre directamente colindante al menos en 1/8 de su perimetro con espacio viario
publico y cuya cota maxima no debe superar al menos en un 60% de su superficie, a la de este
en su encuentro.

A efectos de la definicion de vivienda exterior, y en el caso de que esta no tuviera huecos a
viario publico directamente, el espacio libre exterior debera estar comunicada de forma libre y
continua con el viario publico, su anchura menor sera al menos 1/3 de la media de las que le
flanquean y debera permitir el acceso de vehiculos pesados hasta un minimo de tres metros de
la linea de fachada en el caso de que las viviendas con huecos o estas no puedan disponer de
esta condicion a través de otro hueco a viario o espacio libre exterior.

Articulo 3.1.14. RELACION ENTRE EDIFICACIONES

Se distinguen las siguientes:

1.- Exenta, la que estando en una sola propiedad no esta en contacto con ninguna de las
que pudiera haber en propiedades adyacentes. Por tanto estd rodeada en todo su
perimetro por espacio libre de parcela.

2.- Pareada, la que estando en una sola propiedad tiene una superficie de contacto con la
situada en una propiedad adyacente, siendo por el contrario exenta en relacion a todas
las demas.

3.- Agrupada, la que presente condiciones de exenta con relacion al menos a una de las

parcelas adyacentes.

4.- Entre medianerias, la que sélo tiene fachadas completas libres a viario, espacios libres
exteriores, patio de manzana o de fondo de parcela y tiene sus lineas de edificacion
laterales sobre los linderos.

5.- En hilera o adosada: Cuando la edificacion se destina a vivienda unifamiliar o naves
industriales, con solucion entre medianerias.

Articulo 3.1.15. EDIFICACION ABIERTA Y CERRADA

Se distinguen:

1.- Edificacidn cerrada, la que presenta al menos una fachada interior.

2.- Edificacién abierta, la que solo presenta fachadas exteriores.

Articulo 3.1.16. EDIFICACION UNIFAMILIAR Y PLURIFAMILIAR

1.- Edificacién unifamiliar, es la adecuada para albergar el uso residencial correspondiente
a un nucleo familiar, ampliable a dos ocasionalmente, con accesos individualizados, en
parcela independiente y en edificio aislado, adosado o agrupado a otros similares, con
0 sin retranqueos interiores de parcela.

2.- Edificacion plurifamiliar, es la destinada a albergar la residencia de mas de dos nucleos
familiares con acceso y otros elementos comunes.
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Articulo 3.1.17. MARQUESINAS

Se entiende por tal el voladizo de plano superior no pisable, que sobresale de la fachada 0,40
m. como minimo sin apoyo sobre la acera, destinado a proteger el acceso y en general los
bajos de un edificio.

Articulo 3.1.18. MUESTRAS

Se entiende por tal, todos los anuncios paralelos al plano de fachada.

Articulo 3.1.19. BANDERINES

Se entiende por tales los anuncios normales al plano de la fachada.

Articulo 3.1.20. CLASES DE OBRAS

1. Las obras a realizar en edificios existentes, exceptuadas las de ampliacion, pueden ser de
las siguientes clases:

a)

b)

d)

f)

Conservacion: cuando su objeto sea mantener el edificio en correctas condiciones
de salubridad y ornato, sin alterar su estructura y distribucion ni ocultar o modificar
valores constructivos o morfolégicos.

Consolidacion: cuando su objeto sea afianzar, reforzar o sustituir elementos
dafiados para asegurar la estabilidad del edificio y el mantenimiento de sus
condiciones basicas de uso, con posibles alteraciones puntuales de su estructura y
distribucion.

Restauracion: cuando su objeto sea la restitucion de un edificio existente o de parte
del mismo a sus condiciones o estado original. Comprenden la supresién eventual
de anadidos carentes de valor patrimonial que desfiguren el caracter original del
edificio.

De acondicionamiento cuando su objeto sea mejorar las condiciones de
habitabilidad de un edificio o de una parte de sus locales, mediante la sustitucion o
modernizacién de sus instalaciones, e incluso la redistribuciéon de su espacio
interior, manteniendo en todo caso las caracteristicas morfolégicas.

De reestructuracion: son las que afectan a los elementos estructurales del edificio
causando modificaciones en su morfologia. Se considera reestructuracién total
cuando la obra afecta al conjunto del edificio, llegando al vaciado interior del
mismo, y parcial cuando la obra se realiza sobre parte de los locales o plantas del
edificio, o cuando afectando a su conjunto, no llega a suponer la destruccion total
del interior del mismo.

De demolicién: cuando suponga la desaparicion, total o parcial, de lo edificado.

2. Las obras de ampliacion pueden ser:

a)

b)

De expansion vertical o levante: cuando su objeto sea incrementar el volumen
construido de un edificio existente, con aumento del numero de plantas.

De extension horizontal: cuando el incremento del volumen construido se realice
aumentando la ocupacion en planta de edificaciones existentes.
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3. Las obras de nueva edificaciéon pueden ser:
a) De reconstruccion: cuando su objeto sea la reposicion, total o parcial, de un edificio
preexistente en el mismo lugar, reproduciendo sus caracteristicas tipoldgicas,
morfolégicas y ambientales.

b)  De sustitucion: cuando su objeto sea el derribo de una edificacion existente o parte
de ella 'y en su lugar erigir una nueva construccion.

c) De nueva planta: cuando su objeto sea la construccion sobre solares vacantes.
4. A efectos de la aplicacién de estas Ordenanzas se entendera por “rehabilitacién” la
realizacion de cualquier clase de obras que tenga por objeto la recuperacion y mejora de
edificaciones existentes, evitando su sustitucion.
5. En funcién de su tramitacion las obras se dividen en:

a) Obras menores.

b) Obras mayores.
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CAPITULO 3.2. CRITERIOS GENERALES DE EDIFICABILIDAD

Articulo 3.2.1. TECHO EDIFICABLE

1.-

El techo edificable o superficie total edificada atribuido por el Plan General, a tenor de |
o dispuesto en el Art. 44.1.e) de la Ley 2/2001 de Cantabria vigente, a un predio de
propiedad publica o privada, configura el contenido cuantitativo de su derecho a la
edificacion a efectos de la distribucion de cargas y beneficios ordenada por el Art. 3.2
de la misma Ley.

Este techo edificable, a efectos de su valoracion o reparcelacién, estara definido por el
resultado menor de la aplicacion de las condiciones de edificacién establecidas para
cada zona de los indices de edificabilidad que pudieran fijarse de acuerdo con lo
indicado en la ordenanza o area de intervencién correspondiente. En los casos de
calificacion dotacional, altura superior a la edificabilidad o edificio catalogado, las
condiciones de edificacion configuraran el techo edificable sélo en la medida que
regulan las Normas especificas de aplicacion con caracter general a esos supuestos.

Articulo 3.2.2. INDICE DE EDIFICABILIDAD

Se expresa en m2/m2 vy refleja la relacién establecida por el Plan, entre la superficie total
edificable o techo edificable y la superficie real del predio correspondiente.

Articulo 3.2.3. COMPUTO DE LA EDIFICABILIDAD

1.-

Se incluiran en el cémputo de la edificabilidad el 50% de la superficie de las terrazas
estén o no cerradas, con excepcién de las situadas en el atico, los porches y
soportales, salvo aquellos de uso y dominio publicos, asi como los sétanos y
semisotanos, cuando no estén destinados a aparcamiento o instalaciones del servicio
exclusivo del edificio.

También se incluira la superficie en planta bajo cubierta, (Art. 3.1.10) susceptible de ser
utilizada salvo que se dedique a instalaciones de servicios comunes o exclusivos del
edificio.

Asimismo, se computara la posible edificacion dedicada a cualquier uso, existente en
una parcela, cuando se quiera o deba conservar.

No se computaran los soportales publicos, retranqueos parciales o chaflanes, aunque
se tendra en cuenta para el calculo de la ocupacion en planta permitido para la
edificacion.

No se computardn a su vez los locales citados en el articulo 3.3.13 punto 3 vy las
plantas porticadas citadas en el articulo 3.3.20.

Cuando circunstancias de composicién volumétrica, de limitaciéon en altura maxima o
del caracter estético lo requieran, podra imponerse el aprovechamiento parcial de la
edificabilidad de una finca bajo rasante hasta el maximo de un sétano equivalente a la
ocupacion maxima de la edificacion.

Articulo 3.2.4. EDIFICABILIDAD DEL VIARIO

Los viales de propiedad y uso publico que como tales el Plan General recoja y existan al
momento de aprobacién de éste, carecen de edificabilidad propia.
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Los tramos y porciones de viario de nueva creacion por el Plan o que, de acuerdo con las
determinaciones de éste, deban perder tal condicién, tendran la edificabilidad especifica que
les otorgue el planeamiento a efectos de aprovechamiento y reparcelacion.

Articulo 3.2.5. VALOR URBANISTICO

A efectos de la determinacién del valor urbanistico de una propiedad inmobiliaria se tendra en
cuenta lo dispuesto en el titulo 11l de la Ley 6/1998 sobre Régimen del Suelo y Valoraciones, sin
perjuicio del justiprecio de las plantaciones, obras, edificios e instalaciones que pudieran existir
sobre el mismo.

Articulo 3.2.6. EDIFICABILIDAD DE ESPACIOS LIBRES PRIVADOS

En el caso de espacios privados con naturaleza de Parques y Jardines o Areas de Recreo y
Expansion o Deportivos cuyo uso real estuviese adscrito al de una Dotacién, se entendera que
tienen derecho a la edificabilidad propia de la misma, si bien dicha edificabilidad sélo podra
materializarse sobre el area adscrita por los planos de ordenacidon al uso dotacional
propiamente dicho.
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CAPITULO 3.3 CONDICIONES GENERALES DE EDIFICACION

SECCION 12 CRITERIOS GENERALES

Articulo 3.3.1. DEFINICION

1.-

Se entiende por condiciones de edificacion las normas y criterios que determinan el
modo en que han de ejecutarse materialmente las obras y edificaciones reguladas por
el planeamiento.

Las condiciones de edificacion aplicables a un lugar determinado estan reguladas por
las normas y ordenanzas especificas de la zona en que se encuentre, por las
condiciones generales de usos y edificacion de estas ordenanzas, asi como por las
disposiciones legales que sean vigentes, al respecto.

Las condiciones de edificacion determinadas en este Plan General podran asimismo
complementarse y desarrollarse a través de las figuras de planeamiento inferior que en
su virtud se elaboren.

Asimismo, el planeamiento que desarrolle al general podra modificar o concretar las
determinaciones del Plan General cuando este mismo lo habilite y autorice para ello.

Las condiciones generales de edificacién que se regulan en este capitulo, seran de
aplicacion en todo el ambito del Plan General salvo disposicion expresa en otro sentido.

Articulo 3.3.2. VINCULACION DEL TECHO EDIFICABLE

Cuando la definicion del techo edificable no estuviere determinado por las condiciones de
edificacion, la imposibilidad de materializar total o parcialmente el mismo en una parcela o solar
como consecuencia de las condiciones de edificacion aplicables correspondera al mecanismo o
sistema de gestion urbanistica mas adecuada solventar el ejercicio de ese derecho, de acuerdo
con lo dispuesto en la legislacion y normativa urbanistica que sean de aplicacion.

Articulo 3.3.3. CRITERIOS PARA EL COMPUTO DEL ANCHO DE CALLE

1.-

El ancho de las vias publicas sera el que consta en los planos de ordenacion del Plan
General. En las vias que carezcan de edificacion en una de sus fachadas y sea dudosa
la determinacién del ancho se tomara como tal el definido por la anchura existente
hasta el margen contrario de la calzada mas dos metros a titulo de acera en dicho
margen, sin que, por tanto, puedan tenerse en cuenta espacios libres existentes o
superficies analogas.

El ancho se medira en la perpendicular a la alineacién oficial de la parcela y en el punto
medio de su linea de fachada, redondeando hasta el nimero entero, expresado en
metros, por exceso o defecto, siempre a cincuenta centimetros, en cuyo caso esta
diferencia se despreciara.

Para efectuar esta medicién no se tendran en cuenta los chaflanes, ni los cruces de
calles, ni las plazas.

Las alturas se tomaran en la vertical del punto medio de la linea de fachada si su
longitud no llega a los 15 metros. Si sobrepasara, se tomaran a los 10 metros del punto
mas bajo, pudiéndose escalonar la construccion en forma que en cada escalén se
cumpla lo establecido en este parrafo.
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En las casas de esquina se tomara la altura correspondiente a la calle de mayor ancho
pudiéndose conservar esta altura en la calle de menor anchura hasta una distancia,
medida desde la esquina, no superior al ancho de la calle menor y sin que llegue a
quince metros.

A partir de esta distancia se adoptara la altura correspondiente a la calle de menor
ancho, debiendo tratar como fachada los paramentos que queden al descubierto.

En las casas con fachada a una plaza, la altura de las edificaciones sera la
correspondiente a la calle de mayor ancho que a ella afluya salvo distinciéon en otro
sentido del plano o norma especifica de su zona.

En todos los casos la altura fijada para un ancho de calle o plaza solo podra
mantenerse hasta el eje de manzana, continuandose el resto de la edificacién con la
altura correspondiente a las de las otras calles, sin perjuicio de lo dispuesto en el punto
4 de este articulo.

Articulo 3.3.4. NUMERO DE PLANTAS

El nimero total de plantas edificables autorizadas en cada caso debera entenderse que se
refiere siempre a la suma de la planta baja y las plantas superiores no comprendiendo, por el
contrario, la posible utilizacion bajo cubierta. En el computo del nimero de plantas se incluiran
los s6tanos o semisdtanos que sobresalgan mas de un metro en cualquiera de las rasantes del
terreno en contacto con la edificacion.

Articulo 3.3.5. ALTURA MAXIMA DE LA EDIFICACION

1.-

El numero de plantas autorizado tendra en altura maxima de cornisa las equivalencias
siguientes:

-Unaplanta ................
- Dos plantas (B+1)
- Tres Plantas (B+2) ...coooeiii s
- Cuatro plantas (B+3)
- Para mayor niumero de plantas se afiadiran tres metros por cada nueva planta.

Excepto para la planta baja la altura maxima admisible en cada planta superior sera de
tres metros libres.

Cuando se autorizasen edificios con uso exclusivo de almacenes y exposicion,
espectaculos, industrias, almacenaje y otros que no presentasen una estructura
fraccionada en plantas, la altura maxima de cornisa que puedan alcanzar sera la
correspondiente al numero maximo de plantas autorizado a la edificacién residencial
segun las equivalencias de este articulo.

Articulo 3.3.6. FONDO MAXIMO EDIFICABLE

1.-

A efectos de las condiciones de edificacion de los nuevos edificios no podran ocupar un
fondo superior a catorce metros medidos perpendicularmente a la alineacion oficial
exterior recogida por el Plan. Las Areas de Intervencién y de Ordenacion concreta de
cada zona podran reducir este fondo maximo edificable.

En todo caso, el espacio de manzana que reste dentro de cada parcela no podra tener

unas dimensiones y caracteristicas inferiores a las sefialadas para los patios de parcela
en cada caso.
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Las plantas bajas de uso comercial podran incrementar su fondo maximo edificable, a
efectos de las condiciones de edificacién, hasta un maximo de dieciséis metros,
siempre que ello no suponga incremento del techo edificable ni impida aplicar los
criterios sobre patios de manzana, regulados tanto en este articulo como en las

restantes ordenanzas.
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SECCION 22 OCUPACION DE PARCELA Y ESTACIONAMIENTOS

Articulo 3.3.7. PARCELA MINIMA

1.-

Se autoriza la edificacion en todas las parcelas existentes y recogidas en la
documentacion grafica del Plan, siempre que sea técnicamente viable con
cumplimiento de las condiciones impuestas por esta normativa.

En las posibles segregaciones del parcelario existente no podran aparecer parcelas
menores de 200 m2 y sin un minimo de 5 m. de fachada principal, sin perjuicio de lo
especificado para cada calificacion por la ordenanza correspondiente.

Podran realizarse edificaciones adosadas, siempre que exista una medianeria o, de no
haberla, se realice un proyecto de toda la edificacion incluida en un bloque continuo. En
este caso, la parcela minima se entendera referida al conjunto del proyecto y podra ser
dividida hasta un frente minimo a via publica de 5 metros.

Articulo 3.3.8. OCUPACION MAXIMA DE PARCELA

1.-

En los edificios de nueva construcciéon en el suelo que el Plan General define como
Urbano, la superficie maxima ocupada en planta no podra superar la que al efecto fije
la ordenanza de condiciones de edificacion a que estuviese adscrita la parcela en que
se ubica.

El espacio de parcela no ocupado en virtud de lo dispuesto en este articulo y situado,
entre el fondo edificable y el limite de parcela pasara a integrar el espacio libre exterior.

El espacio de parcela edificable que no se utilice para construccion quedara espacial y
funcionalmente integrado con el patio de manzana si lo hubiera.

Articulo 3.3.9. PATIOS DE PARCELA

1.-

En los patios interiores de la edificaciéon —de luces o de parcela- la altura permitida
deberd medirse desde la cota del piso mas bajo, que presente luz y ventilacién al
mismo, o correspondiente a la cota inferior de las plantas bajas de las edificaciones a
que sirve, hasta la cota del techo de la ultima planta del edificio.

La anchura de estos patios debera ser al menos 1/3 de la altura permitida para el
edificio, ser 1/4 de la misma si a dichos patios solo dieran aseos, escaleras,
habitaciones no vivideras bien sea de vivienda o de otros usos y sin que en ningun
caso puedan tener una anchura inferior a tres metros en cualquiera de las luces
normales a cada uno de los paramentos que lo limitan..

Si de dichos patios tomaran luces piezas o locales destinados a usos no residenciales
admitidas en plantas superiores a la baja, su anchura minima sera de 1/3 de la altura
maxima del edificio y nunca inferior a tres metros.

En el computo de la anchura minima de estos patios no podra incluirse nunca las
terrazas o cuerpos volados existentes en los mismos.

Estos patios interiores de la edificacion podran interrumpirse en el nivel
correspondiente a la altura de la planta baja cuando el uso autorizado en ésta permita
ocupar para el mismo la superficie que, en otro caso se adscribiria a tal patio interior en
planta baja. Tal posibilidad se incluira en el proyecto de construccion correspondiente,
no permitiéndose esta ocupacion “a posteriori”.
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6.- El volumen de estos patios no computara a efectos del aprovechamiento de la
edificabilidad, pero si se conceptuara como parte de la superficie ocupada en planta
baja por la edificacion.

7.- No se permitira la construccién en los patios de edificacién alguna, ya sea esta
provisional o de caracter auxiliar a los usos de la edificacion.

Articulo 3.3.10. PASOS PARA ENTRADA DE VEHICULOS

Los pasos para entrada de vehiculos en edificios o solares, por sobre las aceras, se realizaran
rebajando el bordillo y la acera con una pendiente maxima del 15% y dando a la misma la
forma de badén conveniente.

Se prohibe expresamente rellenar, de un modo permanente, de hormigén u otro material, el
arroyo de la calzada en forma de plano inclinado que salve el desnivel entre bordillo y calzada,
aunque se prevea la circulacién de las aguas pluviales mediante tubos y otros sistemas.

El pavimento de la acera de dichos pasos de vehiculos sera de una resistencia superior a las
de la acera comun.

La regulacion mas detallada se podra hacer redactando una ordenanza municipal al efecto.

Articulo 3.3.11. ESTACIONAMIENTO EN EDIFICIOS

1.- Todo nuevo edificio debera contar con una prevision de estacionamiento dentro de su
parcela correspondiente a un minimo de una plaza por vivienda o por cada 50 m2 de
edificacion residencial util mas las originadas por los demas usos previstos de acuerdo
con los mddulos minimos previstos para cada uso basico. Todo ello sin perjuicio de lo
establecido en el Art. 40.3 modificado, de la Ley 2/2001 de Cantabria.

2.- Quedan liberados de esta obligacién los edificios catalogados y los situados en el
casco histérico cuando por motivos estructurales o estéticos no sea factible la
introduccién de este servicio en su interior. Asimismo, en las zonas de casco antiguo se
podran eliminar por motivos estéticos las entradas a garajes en fachada,
sustituyéndola, en la medida de lo posible, por el servicio a través de patios interiores.

3.- También quedaran libres de esta obligacion las zonas unifamiliares ya consolidadas; en
las unifamiliares sin consolidar podra sustituirse esta obligacion por el establecimiento
de estacionamientos colectivos.

4.- En los supuestos de los dos puntos anteriores y en los casos en que por construir en
areas consolidadas exista la imposibilidad material de cumplir esta norma, imposibilidad
que habra de ser suficientemente demostrada y expresamente anunciada en la
solicitud de licencia municipal, podra dispensarse de su cumplimiento, compensando el
mismo mediante el abono de una tasa que debera ser establecida expresamente.

Articulo 3.3.12. BAJOS DE EDIFICACION NO RESIDENCIALES
La planta baja de un edificio podra agotar el fondo maximo que pudiera ser edificado en esa
parcela con independencia de que el resto del edificio presentara otros retranqueos respecto a

ese fondo maximo edificable.

El mismo régimen podra adoptarse para las plantas bajo rasante siempre que se respeten las
determinaciones sobre uso de patios de manzana.
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Articulo 3.3.13. AREAS PRIVADAS DE USO COMUN PARA LOS USUARIOS DEL EDIFICIO

1.-

El suelo de cada parcela libre de edificacion debera estar agrupado de la forma mas
compacta posible y tratado como zona verde particular de recreo y expansién para los
residentes en el inmueble situado en la misma finca. En este area deberan incluirse los
posibles arboles y vegetacion de cierto porte que ya existieran.

En los edificios residenciales con mas de cinco viviendas la zona de recreo situada en
el patio de manzana o espacio libre, debera estar provista de una dotacién de enseres
para juegos de nifios, como columpios, bancos, toboganes, fuente de agua potable,
depdsito de juguetes, foso de arena, etc.

En los edificios residenciales de mas de diez viviendas deberan preveerse locales
cubiertos y porticos destinados al juego de nifios y jévenes, o a sala de reunion para
usos diversos de la comunidad de vecinos, en la proporcién minima de dos metros
cuadrados por vivienda.

Estas superficies de uso comun no podran ser objeto de uso privado; su superficie util
no computara a efectos de la edificabilidad aprovechable.

Junto al proyecto técnico de construccion del edificio y a su misma escala, se
acompafara un proyecto detallado del tratamiento de estas areas de uso comun que
indique:

- Tratamiento de la zona verde y sistema de irrigacion de la misma.

- Arboleda existente y la proyectada con indicacion de las especies y envergadura
de los ejemplares.

- Enseres de juego a instalar.
- Materiales de pavimentacion.
- Tratamiento de los muros y cercados.

- Acceso desde el portal del inmueble eliminando toda clase de barreras
arquitectonicas.

- Otras instalaciones a realizar en estas areas.

Articulo 3.3.14. CONDICIONES MINIMAS INDUSTRIA Y COMERCIO

1.-

Ambito. Las condiciones de edificacién y ordenacion contenidas en este articulo son de
obligada observancia en todas las zonas calificadas de uso exclusivo o preferente
industrial o comercial en alguna de sus modalidades.

Estas condiciones podran sustituirse por las propias del Plan Parcial en el caso de que
se elabore para alguna de estas zonas y sus determinaciones mejoren los minimos de
este articulo.

Las industrial ya existentes en estas zonas deberan también adaptarse a estas
condiciones cuando lleven a cabo obras de reforma o cambio de actividad, siempre que
materialmente sea factible por las caracteristicas fisicas de la parcela en que estan
situadas del viario anejo.

Condiciones, se estipulan los minimos siguientes:
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2.1.Area destinada a estacionamiento de uso publico, 5 m2 cada 100 m2 de parcela.
2.2. Area destinada a estacionamiento de uso privado, 5 m2 cada 100 m2 de parcela.

2.3. El 10% de la superficie total de la parcela debera destinarse a uso de recreo y
expansion privado, con independencia de los espacios destinados a los
retranqueos obligados este espacio debera agruparse en un Unico espacio y
debera dotarse de arbolado.

2.4 En las parcelas en que hubiere arbolado de importancia debera conservarse,
integrandole en la zona correspondiente al 10% anteriormente sefialado.

2.5.Los retranqueos a linderos frente a zonas no industriales, asi como a viales
publicos, seran equivalentes a la mitad de la altura de cornisa construida en la
fachada correspondiente, sin que puedan ser nunca inferiores a la distancia de
cinco (5) metros.

2.6.En las industrias e instalaciones ya existentes se autorizan, con independencia de
sus actuales caracteristicas, las ampliaciones precisas a los servicios y dotaciones
para uso de los operarios.

Articulo 3.3.15. MOVIMIENTOS DE TIERRA, DESMONTES Y RELLENOS

1.-

Se permitiran las alteraciones del relieve y de las rasantes de la parcela necesarias
para la adecuada implantacion de un edificio o actividad, siempre que se cumplan las
siguientes condiciones particulares:

a) No se podra elevar la rasante existente en los linderos medianeros, salvo pacto
expreso de colindantes.

b) En el caso de que fuere necesario realizar movimientos de tierra a distancias
inferiores a 3 metros de los linderos de la parcela, los taludes correspondientes
tendran una pendiente inferior al cincuenta (50) por ciento (%), garantizandose en
todo caso, la estabilidad del talud.

c) En el resto de la parcela se admiten movimientos de tierras mediante taludes o
muros de contencién siempre que no tengan una altura superior a 2 metros.

d) Podran realizarse banqueos con la condicion de que la distancia entre los mismos
no sea inferior a 3 metros, con un nimero maximo de 3 en la misma parcela.

e) Toda nueva edificacion deberd separar su linea de fachada de la base o
coronaciéon de un desmonte o terraplén una distancia minima de 3 metros.

f) Los movimientos de tierra deberan resolver, dentro del propio terreno, la circulacién
de las aguas superficiales, procedentes de la lluvia o de afloramientos de aguas
superficiales.

Cualquier otra modificacion del relieve de la parcela que no cumpla las condiciones
anteriores, necesitara una autorizacién expresa de los servicios técnicos municipales.
Dicha autorizacion podra condicionarse a la redaccién de un Estudio de Detalle para
determinar las rasantes de la parcela. En su tramitacion debera notificarse a los
titulares de los predios colindantes.

Las anteriores condiciones seran asimismo de obligado cumplimiento para cualquier
volumen que se construya bajo rasante.
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4.- Los movimientos de tierras necesarios para la implantacion de un edificio y el
acondicionamiento del espacio libre de su parcela seran incluidos en el proyecto del
mismo.

5.- Serd condicién para la concesion de la licencia de primera ocupacién que la
restauracion ambiental de la parcela se encuentre ejecutada conforme a lo sefialado en
los puntos anteriores y se encuentren realizadas las plantaciones previstas para su
tratamiento vegetal.

6.- Tendran caracter complementario las determinaciones del articulo 36 de las N.U.R.

Articulo 3.3.16. CIERRE DE FINCAS

Los cierres vegetales de setos vivos se recomiendan de manera especial, y no superaran los
2,00 metros de altura. En su formacion se prohibe el empleo de especies aléctonas, tales como
tuyas.

Se permiten los cierres de hasta 2,00 metros altura maxima total no pudiendo sobrepasar el
zb6calo, con elementos ciegos, 1,00 metro de altura desde la rasante. El zd6calo sera
preferentemente de piedra y sobre él se podran disponer verjas metalicas o de madera.
Cuando el terreno presente distintos niveles a cada lado del cierre la altura maxima del mismo
se medira desde la rasante situada a la cota inferior. En calles en pendiente, cuando el cierre
sea escalonado la altura maxima se medira en el punto medio de cada tramo y ningun punto
del mismo podra sobrepasar la altura maxima en 50 centimetros.

Se procurara mantener los muros, tapias, cercados y cierres tradicionales. En aquellos casos
en que sea preciso su retranqueo se permite su reconstruccién con los mismos materiales y
altura que la existente. Los cierres de los espacios libres catalogados se regirdn por lo
dispuesto en el capitulo 3.6.

En Suelo Rustico se atendran ademas a lo dispuesto en el capitulo 5.5 de estas Normas.

La autorizacion de cierres en el ambito de las carreteras autonémicas se otorgara de acuerdo
con lo dispuesto en la legislacion autondmica de carreteras.

Articulo 3.3.17. IMPLANTACION DE CONSTRUCCIONES MOVILES O PREFABRICADAS
La implantacion estable de construcciones prefabricadas, fijas o moviles, caravanas, o
cualquier otro elemento susceptible de ser utilizado como habitacién, alojamiento o lugar de
esparcimiento, ya sea de forma continua o intermitente, sera considerada a todos los efectos

como una “nueva edificacion” destinada al “uso de vivienda” y le seran de aplicacion la totalidad
de las condiciones exigidas para este tipo de construcciones.
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SECCION 32 CONDICIONES DE COMPOSICION EXTERIORES

Articulo 3.3.18. FACHADAS

1.-

Cuando la edificacion de nueva planta se encuentre contigua o flanqueada por
edificaciones catalogadas se procurara continuar las lineas fijadas de referencia de la
composicion (cornisas, aleros, impostas, vuelos, zécalos, recercados, etc.) entre la
nueva edificacion y las catalogadas. Asimismo y con caracter general, se procurara que
presenten continuidad con los edificios colindantes las lineas de alero y las alturas
entre plantas.

En todo caso, las soluciones de ritmos y proporcion entre huecos y macizos en la
composicion de las fachadas deberan justificarse en funcion de las caracteristicas
tipolégicas de la edificacion ambiental del entorno y especificas de la edificacion
catalogada, si su presencia y proximidad lo impusiese.

En los edificios de nueva construccion deberan tratarse las fachadas de la planta baja
componiendo sus huecos y utilizando materiales en concordancia con los del resto de
la fachada. En la edificacion existente se favorecera las reformas en plantas bajas y
locales comerciales que se ajusten a la composicion del resto de la fachada
recuperando, en su caso, la antigua estructura y composicion alteradas por
intervenciones anteriores. Se prohibiran las reformas en este tipo de plantas que no se
ajusten en composicién y materiales a las caracteristicas ambientales y arquitectonicas
del propio edificio y del entorno.

Las fachadas laterales y posteriores se trataran con condiciones de composicion y
materiales similares a los de la fachada principal.

En la composicion de fachada de un nuevo edificio deberan incluirse los elementos de
piedra de silleria que, asimismo, en fachada tuviera el edificio preexistente que, en su
caso, se hubiera derribado sobre el mismo solar.

Articulo 3.3.19. PLANTAS BAJAS

5.-

La altura minima exigible en planta baja sera de 3,00 m. a menos que esté destinada a
uso de viviendas.

La altura maxima de la planta baja sobre el nivel de la acera sera de 3,50 m.

Las medidas citadas se entenderan computables hasta la cara inferior del forjado
superior.

Las viviendas en planta baja deberian tener situado el alféizar de sus huecos a una
altura minima de 2 metros desde la rasante, cuando asomaran directamente a via o
espacio publico.

No se autorizaran los vuelos ni balcones corridos en planta baja.

Articulo 3.3.20. PLANTAS PORTICADAS

Podra autorizarse una planta porticada en los edificios de nueva construccion, salvo en las
zonas de casco antiguo sin autorizacién expresa del planeamiento, sin que compute como
edificabilidad, con las condiciones siguientes:

1.-

Que la planta esté situada a nivel de la via publica a pie de fachada.
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Que no tenga cerramiento alguno y su uso sea publico, debiendo asi inscribirse en el
Registro de la Propiedad.

Que el area porticada tenga una superficie suficiente para el uso publico, no inferior a
2,5 m. de fondo, medido perpendicularmente a la alineacion exterior.

Articulo 3.3.21. MEDIANERIAS

1.-

2.-

Todos los paramentos vistos de esta naturaleza deberan tratarse de forma que su
aspecto y calidad sean anéalogos a los de las fachadas.

Las medianerias que, por cambio de uso o calificacion de la parcela colindante,
diferencia de alturas con los edificios colindantes u otros motivos amparados por el
planeamiento quedasen al descubierto con caracter definitivo, constituyendo fachada a
plaza, via publica o espacio libre publico en general, deberan ser tratadas como
fachadas principales. Se podran abrir o simular huecos, asi como decorarlas con los
materiales adecuados previo proyecto de reforma aprobado por el Ayuntamiento y
segun los plazos que éste establezca a tenor de la incidencia de tales paramentos en el
paisaje urbano. En cualquier caso, dicho proyecto debera continuar las lineas
generales de la composicion de las fachadas colindantes, incluida la del propio edificio;
para la apertura de huecos deberan observarse las disposiciones civiles generales.

Por razones de ornato urbano general el Ayuntamiento podra asumir la ejecucién de
estas obras de determinados espacios publicos de importancia visual y estética de
comun acuerdo con los propietarios del inmueble.

Asimismo, podra el Ayuntamiento elaborar criterios estéticos y de disefio que sean de
obligada observancia en las obras habituales de mantenimiento y decoro de
medianerias y fachadas en general.

Cuando una obra de nueva edificacién colinde con una medianeria que no sea
previsible su desaparicion o que de vista incluso como consecuencia de la misma obra,
podra cargarse a ésta el tratamiento adecuado del paramento medianero de acuerdo
con la nueva ordenacién resultante.

Articulo 3.3.22. MATERIALES EN FACHADA

1.-

La justificacion de los materiales que se propongan se fundamentara en el tipo de
fabrica y calidad de los revestimientos, asi como en el despiece, textura y color de los
mismos, en funcion de los criterios de composicion y estética de cada zona.

No se autorizara el recubrimiento de fachadas por encima de la planta baja con placas
de piedra, marmol o similares que por sus caracteristicas, peso y forma de colocacion
puedan suponer riesgo fisico para las personas en caso de desprendimiento fortuito de
una de ellas; asimismo se impedira la utilizacion de piezas de los mismos materiales en
cornisas, impostas, poyetes y similares siempre que su disefio y colocacién no
garanticen la ausencia total de riesgo para los viandantes en caso de su fortuito
desprendimiento.

Articulo 3.3.23. MODIFICACION DE FACHADAS EXISTENTES

1.-

Podra procederse a la modificacion de las caracteristicas de una fachada existente de
acuerdo con un proyecto adecuado que garantice un resultado homogéneo del
conjunto arquitecténico.
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Se podra autorizar el cerramiento de terrazas existentes de acuerdo con las
determinaciones de un proyecto de conjunto de la fachada, que debera presentarlo la
comunidad de propietarios del edificio en cuestion; en casos justificados podra el
Ayuntamiento hacerse cargo de la elaboracion de este proyecto de disefio de conjunto
de la fachada, repercutiendo su costo en las licencias correspondientes con los criterios
del mismo.

Articulo 3.3.24. INSTALACIONES EN FACHADA

1.-

Toda instalacién de un edificio de acondicionamiento de aire, calefaccion, refrigeracion
0 de cualquier otra clase, no podra sobresalir del paramento exterior de fachada y
deberd situarse de manera que no perjudique la composicion de la misma sin que
resulten visibles desde la via publica en caras laterales y sus desagles seran
conducidos al interior del edificio.

Se prohibe expresamente que los acondicionadores o extractores de aire evacuen el
mismo a la via publica a una altura inferior a 3,00 metros sobre el nivel de la acera o
calzada, salvo casos justificados por imposibilidad material de otra solucién en los que
el caudal de aire no cause molestias.

Articulo 3.3.25. RETRANQUEO SOBRE ALINEACION OFICIAL

1.-

Podra autorizar el Ayuntamiento la adopcién de un retranqueo en fachada sobre la
alineacion oficial exterior si concurren los siguientes motivos:

a) Que por la orientacion y altura del edificio la existencia de espacio libre en fachada
cree, durante la mayor parte del afio, mejores condiciones de soleamiento que de
situarse en la parte trasera del edificio.

b) Que el posible patio de manzana en la parte posterior quedase, por el contrario, en
situacién poco deseable de soleamiento debido a la altura de los edificios
colindantes ya construidos.

c) Que la adopcion de esta nueva ordenacion no suponga, por otra parte, la privacion
de asoleamiento de forma grave e irremediable a viviendas existentes o posibles.

d) En ningun caso el posible retranqueo mas el fondo maximo de edificacion podra
superar los 20 m.

e) El tratamiento del espacio libre se hard a costa de la obra del nuevo edificio, de
acuerdo con las directrices municipales y con unos criterios de adecuacion de
espacio publico.

f) El mantenimiento del espacio sera igualmente a costa de la comunidad de vecinos,
pero su uso sera, al menos en una parte, publico o semipublico, no autorizandose
en ningun caso su cerramiento permanente.

g) El nuevo edificio rematara y tratara las posibles medianerias colindantes, bien con
cuerpo del propio edificio, con una renovacién adecuada, reconvirtiéndolas a
fachada o tratamiento de medianeria vista.

h) En las zonas de casco histérico los retranqueos deberan estar autorizados por el

Plan. No podran, en ningun caso, autorizarse en tramos de calle con edificaciones
catalogadas.
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En el caso de que estas condiciones se entiendan suficientemente cumplidas, podra
autorizarse por el Ayuntamiento el retranqueo solicitado que, en ningun caso,
modificara las condiciones de edificabilidad ni de alturas maximas propias de la
ordenacion sobre alineacion oficial. Asimismo, el Ayuntamiento podra imponer esta
clase de ordenacion en la correspondiente cédula urbanistica.

En el caso de que se autorizase el retranqueo, el fondo edificable se computara desde
la linea de retranqueo, pero en ningun caso podra desplazar la linea de fachada
posterior mas alla de 20 metros desde la alineacion exterior, salvo autorizacion expresa
en la ordenanza de condiciones de edificacion que fuese de aplicacion a la parcela.

Las nuevas alineaciones se determinaran y tramitardn a través de un Estudio de
Detalle, que fijara la titularidad publica o privada y uso de los espacios libres resultantes
del retranqueo.

Articulo 3.3.26. CUBIERTAS

1.-

Las pendientes de cubierta seran uniformes en toda la longitud del faldén y no podran
superar el 40%.

La altura de la edificacion, o de la cumbrera, sera como maximo de 3,25 metros
medidos a partir de la altura de la linea de cornisa.

La composicion, numero de aguas, remates a fachada, cumbreras y todo lo que
constituye la geometria de la cubierta, seran las caracteristicas de las tipologias de la
edificacion existente en su entorno inmediato o incluidas en el mismo espacio urbano
de la nueva edificacién, en aquellas zonas con especificas vinculaciones de esta indole
en las condiciones de edificacion.

En el caso de cubiertas inclinadas, solamente se permitira sobresalir de los pafios
inclinados de la cubierta las chimeneas y conductos de ventilacién forzada,
enmascarandose bajo las aguas las cajas de escaleras, cuartos de ascensores y todo
tipo de volumenes que no sean los expresamente citados, cuando las condiciones de
composicion de cada zona impusieran el mantenimiento de las invariantes
preexistentes en la estructura de las cubiertas.

El uso residencial bajo cubierta no contabilizara como planta aun cuando pueda
utilizarse como duplex unido a la uUltima planta del edificio. Se permite adosar al plano
de cubierta lucernarios y claraboyas para iluminaciéon y ventilacion de estos espacios,
siempre que no sobresalgan del plano del faldon, no interrumpan el alero o cornisa y su
disposicion y tamafo se ajusten al ritmo de huecos del propio edificio y tiendan a
minimizarse.

Todo edificio tendra una salida facil al tejado o azotea de cubierta. Se procurara que tal
salida esté situada en elementos comunes.

Articulo 3.3.27. INSTALACIONES POR ENCIMA DE LA ALTURA DE CORNISA

Sin perjuicio de la regulacion de cubiertas y usos autorizados en ellas, por encima del perfil
maximo autorizado a un edificio sélo se permitiran las siguientes instalaciones: maquinaria de
ascensores, calefaccion, acondicionamiento de aire, caja de escaleras, chimeneas y paneles
receptores de energia solar.

Su disefio debera ser cuidado y en los casos de nueva construccidon debera estar integrado en
la composicién del edificio, evitando la aparicion anarquica de elementos de instalaciones y
chimeneas.
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Estas instalaciones, cuya ubicacion debera ser justificada, no podran exceder la altura maxima
autorizada en mas de tres metros, sin perjuicio, asimismo, de la aplicacién de las especiales
condiciones de composicion en cubierta reguladas en las distintas zonas por
condicionamientos estéticos y ambientales.

Articulo 3.3.28. INSTALACIONES DE ENERGIA SOLAR

Se recomienda que la edificacidon de nueva construccidn prevea de acuerdo con lo dispuesto
en su correspondiente proyecto técnico, espacio y condiciones de instalacion suficientes para
la posible ubicacion de una instalacién receptora de energia solar suficiente para las
necesidades domésticas y de servicio propios del edificio. Esta prevision tendra en cuenta el
impacto estético y visual sobre todo en zonas de especial salvaguarda ambiental.

Articulo 3.3.29. BALCONES, CORNISAS Y ALEROS

Los vuelos de balcones, cornisas y aleros sobre el espacio publico se ajustaran a las
condiciones establecidas en los puntos que se especifican a continuacién, sobre terrenos
privados no existiran otras limitaciones que las derivadas de la ordenanza de aplicacion en
cada caso.

1.- El vuelo maximo permitido para los balcones sera de 0,40 m. en las calles con ancho
inferior a ocho metros; 0,60 m. en las de ancho comprendida entre ocho y doce metros
y de 0,70 m. en las de mayor anchura como maximo permitido.

En los chaflanes se consentiran los vuelos correspondientes a las calles mas anchas y
se permitiran también para la fachada a la calle mas estrecha, en una longitud de dos
metros, incluyendo en ellos los mayores salientes.

Los vuelos contaran desde el filo de la moldura mas saliente hasta el plano vertical que
pase por la alineacion.

2.- Los aleros y cornisas podran volar como maximo 20 cms. mas que lo permitido para los
balcones en cada caso.

3.- La altura libre minima resultante sobre la acera sera en todo caso de 2,80 metros.

Articulo 3.3.30. CUERPOS VOLADOS

Los cuerpos volados sobre el espacio publico se ajustaran a las condiciones establecidas en
los puntos que se especifican a continuacién, sobre terrenos privados no existiran otras
limitaciones que las derivadas de la ordenanza de aplicacion en cada caso.

1.- Las construcciones sélo podran sobresalir de la alineacién de fachada con los niveles y
salientes autorizados en estas Ordenanzas.

2.- Podran construirse miradores, terrazas retranqueadas y cuerpos de fabrica cerrados en
las fincas a partir de la planta primera siempre que sus vuelos no excedan de 20 cms.
de la sefalada para los balcones en cada caso.

En los miradores de angulo o chaflan se podra alcanzar el vuelo correspondiente a la

calle mas ancha, siempre que el frente a la calle mas estrecha no exceda de 2,50
metros.
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3.- Todo cuerpo volado quedara separado de las fincas contiguas con una distancia
minima igual al saliente.

4.- La altura libre minima resultante sobre la acera sera en todo caso de 2,80 metros.
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SECCION 42 SOPORTES DE PUBLICIDAD Y ANUNCIOS
Articulo 3.3.31. MARQUESINAS

Podra autorizarse la construccion de marquesinas solamente en calles con anchura superior a
veinte metros, siempre que la parte inferior de su vuelo esté como minimo a 2,80 m. de la cota
de la acera. Su vuelo maximo no excedera del 50% del ancho de la acera, con un maximo de 2
metros, y mantendra una separacién minima de 30 centimetros con cada arbol a que de frente.
El espesor maximo sera de 60 centimetros.

Las aguas no podran verter a la via publica.

Los proyectos de nuevos edificios regularan la existencia de marquesinas dentro de los limites
aqui sefalados, indicando las condiciones estéticas de su composicién, integrada en el
tratamiento de la planta baja, en caso de autorizarlas.

Se denegara la colocacién de marquesinas cuando no estuvieran permitidas en el proyecto de
construccién del edificio, asi como en los casos en que se estime no cumplen unos requisitos
minimos de ordenacion del entorno.

En las zonas de casco antiguo, conjuntos urbanisticos y arquitecténicos, no se autorizaran en
ningun caso. Asimismo se elaboraran los criterios adecuados para eliminar las marquesinas
existentes y que se consideren inadecuadas de las zonas citadas con excepcion de que sean
tradicionales, en consecuencia las existentes en estas zonas quedaran en situacion de “Fuera
de ordenacion”.

En ningun caso las marquesinas impediran el acceso desde la via publica de mercancias,

mobiliario y otros enseres a efectos de mudanzas y traslados a los locales o viviendas situadas
en el mismo edificio.

Articulo 3.3.32. PORTADAS, ESCAPARATES Y VITRINAS

1.- Las portadas, escaparates y vitrinas no podran salir de las luces de los muros de
fachada mas de quince centimetros. Tal ocupacién sera puntual y tendra caracter
mueble.

2.- Debera respetarse en su instalacion la decoracion propia del hueco del portal sin

ocultar ninguna de sus partes.

3.- Las portadas s6lo podran ocupar superficie de fachada correspondiente a la planta baja
del edificio.

Articulo 3.3.33. TOLDOS

Los toldos plegables o enrollables, tanto si son fijos como desmontables, no podran instalarse
en fachadas de planta baja, lindantes con vias publicas en las que no exista acera.

Los que se instalen en fachada de planta baja, lindantes con vias publicas en las que exista
acera, podran tener un vuelo maximo que, en cualquiera de sus posiciones, no sea superior a
1,50 metros, no exceda de un décimo del ancho de la via publica ni pueda resultar situado a
distancia inferior a 80 centimetros de la vertical trazada por el borde exterior del encintado de la
acera. Cualquiera de sus elementos de sujecion, fijos o méviles, que sobresalgan de la pared
de fachada del edificio, ni tampoco sus suplementos de cortina o colgantes en general, podran
resultar situados a altura inferior a 2,20 metros sobre la acera, en cualquiera de sus posiciones.
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Los que se instalen en fachadas de plantas pisos no podran exceder, en su vuelo, mas de 0,20
metros de los voladizos permitidos. Los que se instalen en las plantas aticos no podran
sobresalir del plano de fachada. En la obligatoria peticion de licencia municipal para su
instalacion, deberan aportarse los documentos necesarios suscritos por el propietario o
comunidad de propietarios del edificio, que garanticen no solamente su conformidad, sino
también la simultanea colocacion sobre los voladizos de balcones, terrazas o ventanas del
edificio de que se trate o la adopcion de uniformidad del sistema de colocacion de coloridos y
dibujos.

Todo ello, sin detrimento de lo previsto en las normas de adecuacién estética de cada zona y
del respeto al arbolado existente en el sentido de mantener una separacion minima de 0,20 m.
de cada uno de los arboles a que pueda dar frente.

Articulo 3.3.34. MUESTRAS
1.- Se entiende por muestras los anuncios paralelos al plano de fachada.

2.- No se podra sobresalir del plano de la fachada mas de lo estipulado para portadas y
escaparates, respetando las mismas restricciones de ocupacién que éstas.

3.- Toda clase de muestra debera estar situada en la planta baja del edificio, quedando
expresamente prohibida la utilizacién de anuncio o rétulo adosado a balcones y
cuerpos volados.

Podran autorizarse muestras situadas en plantas superiores en la edificacion de
caracter comercial, industrial o de espectaculos que lleven incluido en su disefo la
situacion y caracteristicas de las mismas.

4.- La instalacion de muestras en planta baja podra ocupar el espacio situado entre la
altura de 2,50 m. sobre la rasante de la acera o de la calzada y la correspondiente a
0,50 m. inferior a la altura maxima de planta baja autorizada.

5.- Se permiten muestras que no sobresalgan mas de 2 cms. del plano de fachada, desde
1,50 m. de altura sobre la rasante de la acera o calzada, tales como placas, rétulos,
etc.

6.- Las muestras no podran prestarse a confusion con las sefales de trafico.

7.- Se prohiben las confeccionadas en tela u otros materiales que no rednan las minimas

condiciones de dignidad o estética.

8.- En las areas de caracter histérico no se permitiran mas muestras que las formadas por
letras sueltas de tipo clasico sobrepuestas directamente a la fachada.

9.- Las muestras luminosas estaran situadas a una altura superior a tres metros sobre la
rasante de la calle o terreno. Para su instalacién necesitaran la conformidad de los
inquilinos, arrendatarios o en general de los usuarios de los locales con huecos
situados a menos de tres metros del anuncio o a 10 metros si lo estuvieran enfrente.

10.- En medianerias que queden al descubierto podran instalarse muestras que cumplan las
prescripciones establecidas para fachadas.

11.- No obstante, el Ayuntamiento podra denegar la instalacién de muestras de cualquier

tipo cuando por su contenido, forma, color o situacion puedan ocasionar molestias o
resultar inadecuadas a las condiciones estéticas del entorno.
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Articulo 3.3.35. BANDERINES Y FAROLAS

Se entiende por banderines los anuncios normales al plano de fachada.

Podra autorizarse la instalacion de banderines con un saliente maximo equivalente a
vez y media el tolerado para los balcones y ocupando, como maximo la misma zona
delimitada para la instalacion de muestras.

Podra instalarse ademas en planta primera cuando esté autorizado su uso no
residencial alcanzando, en este caso, una altura maxima inferior en 0,50 m. a la de
dicha planta y utilizable desde el minimo inferior autorizado para las muestras.

Los banderines luminosos se sujetardn para su instalacion a los mismos requisitos
regulados para esta clase de muestras.

Sera de aplicacion a la instalacién de banderines lo dispuesto en el punto 10 del
articulo referente a muestras.

Se permitira la colocacion de farolas normales a las fachadas con un saliente maximo
equivalente a vez y media el tolerado para los balcones, siempre que su punto mas
bajo quede a la altura minima que corresponda al primer piso sobre la rasante de la
acera, y que la vertical de su maximo vuelo no salga por fuera del bordillo de la misma.

Articulo 3.3.36. REGULACION DE LA PUBLICIDAD EXTERIOR

1.-

Las distribuciones de estas normas sobre toldos, muestras y banderines podra ser
modificada en sentido especifico por las ordenanzas del Casco Histérico o por los
Planes Especiales que pudieran redactarse en orden a la conservacion y rehabilitacion
del patrimonio histoérico.

En las areas de casco antiguo y conjuntos urbanisticos, asi como en la edificacién
catalogada no se autorizara la fijacion de carteles, ni la colocacion de soportes para
manifestacion de actividades publicitarias, salvo aquella que tradicionalmente estuviera
vinculada al edificio.

Tampoco se autorizara la colocacion de publicidad exterior que tape huecos de
edificios no declarados en estado de ruina o que perjudique ostensiblemente sus
caracteristicas arquitectonicas.

No se permitira la fijacion de carteles, colocacion de postes ni, en general, publicidad
en el suelo clasificado como Rustico ni en el Urbanizable si no es conforme a las
disposiciones especificas contenidas en el correspondiente Plan Parcial aprobado
definitivamente. Unicamente se autorizaran anuncios de sefializacién o relativos a
compraventa de los predios rusticos o sus productos.

Las caracteristicas y contenido de la publicidad no podra danar ni perjudicar los
criterios de este Plan sobre proteccién ambiental y estética acomodandose igualmente
a los criterios regulados a este respecto en la legislacién en materia de Publicidad.

En particular, no se permitira la fijaciéon de carteles, colocaciéon de soportes ni, en
general manifestacion de actividad publicitaria.

a) Sobre edificacion calificada como Monumento Histérico - Artistico.

b) Sobre los templos dedicados al culto, cementerios y sobre las estatuas de
plazas, vias y parques publicos.
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c)

En las areas declaradas Conjunto Histérico - Artistico, jardines artisticos o
parajes pintorescos.

En las areas comprendidas en Planes Especiales, salvo con las condiciones
que en ellas se establezcan.

En curvas, cruces, cambios de la rasante, confluencias de arterias y en general,
tramos de carretera, calles o plazas, calzadas y pavimentos, en que se pueda
perjudicar o comprometer el transito rodado o la seguridad del viandante.

En las areas que impidan o dificulten la contemplacién de las edificaciones o
conjuntos citados en los apartados a) y c).

Queda prohibido realizar publicidad en cualquier lugar visible desde la zona de
dominio publico de las carreteras regionales, conforme a lo dispuesto en el
articulo 22 de la Ley de Carreteras de Cantabria.

El Ayuntamiento podra acotar y disponer ciertos espacios con la finalidad exclusiva de
ser destinados a la fijacion de toda clase de publicidad, de acuerdo con las Ordenanzas
especificas que pueda elaborar.
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SECCION 52 ACCESIBILIDAD Y CONDICIONES HIGIENICAS DE LA EDIFICACION

Articulo 3.3.37. ACCESIBILIDAD EN LOS EDIFICIOS

1.-

El proyecto de todo edificio de nueva planta, reforma o ampliacién, dispondra un
itinerario practicable que una el portal o acceso al inmueble con la via publica En el
diseno de portales, accesos, escaleras, y demas elementos de comunicacion debera
aplicarse la normativa sobre supresién de barreras arquitecténicas, con arreglo a lo
establecido en la Ley 3/1996, de 24 septiembre, de accesibilidad y supresion de
barreras arquitecténicas, urbanisticas y de la comunicacién en Cantabria.

Conforme a la citada Ley, los edificios publicos o de uso publico contemplados en el
articulo 14.1 de la misma cumpliran los siguientes requisitos:

a) Al menos uno de los itinerarios que comuniquen horizontalmente todas las
dependencias y servicios del edificio entre si y con el exterior, debera ser
accesible, estara debidamente sefializado y utilizara una iluminacion adecuada
para facilitar su localizacién.

b) Al menos uno de los itinerarios que une las dependencias y servicios en sentido
vertical, debera ser accesible, teniendo en cuenta para ello y como minimo el
disefno de escaleras, ascensores, tapices rodantes y espacio de acceso.

c) El disefio y el mobiliario de los servicios e instalaciones de utilizacion general, tales
como salas de espera, despachos de atencién al publico, mostradores, ventanillas
y cualquier otro de analoga naturaleza, permitiran en su interior la estancia y giro
de, al menos, una persona en silla de ruedas y estaran situados junto a los
itinerarios descritos en los parrafos anteriores.

Asimismo, cuando el edificio cuente con elementos tales como teléfonos,
vestuarios, duchas, aseos y cualquier otro de naturaleza analoga, se garantizara la
instalacién de, al menos, uno de ellos, accesibles a personas con limitaciones y
movilidad reducida, junto a los itinerarios antes mencionados.

d) Los locales de espectaculos, aulas, salas de proyecciones, de reuniones y teatros
dispondran cerca de los lugares de acceso y paso, de espacios reservados a
personas que utilicen sillas de ruedas. También se destinaran zonas especificas
para personas con deficiencias auditivas o visuales donde las dificultades
disminuyan y se garantizara a las personas zurdas el mobiliario adecuado. Estos
espacios estaran sefializados.

e) En las zonas exteriores o interiores destinadas a garajes y a aparcamiento de uso
publico se reservaran permanentemente, tan cerca como sea posible de los
accesos para viandantes, plazas debidamente senalizadas para vehiculos que
transporten personas con movilidad reducida.

f) Cuando un servicio publico se preste en un conjunto de varias edificaciones o
instalaciones, debera existir entre ellas, al menos, un itinerario peatonal accesible
que las comunique entre si y con el exterior en la forma prevista en los puntos
anteriores.

Los edificios de uso privado de nueva construcciéon en los que sea obligaciéon la
instalacion de ascensor, deberan reunir los siguientes requisitos minimos de
accesibilidad:

a) Dispondran de un itinerario practicable que una las estancias o las viviendas
con el exterior y con las dependencias de uso comunitario que estén a su
servicio.
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b) Dispondran de un itinerario practicable que una la edificacion con la via publica y con
edificaciones o servicios anexos de uso comunitario.

c) La cabina del ascensor, asi como sus puertas de entrada, seran practicables para
personas con movilidad reducida o cualquier otra limitacion.

4.- En los edificios de viviendas en los que no sea obligatoria la instalacién de ascensor, se
dejara previsto en la estructura la posibilidad de instalarlo en cualquier momento. El
itinerario en las viviendas en planta baja, asi como el acceso al posible ascensor estara
acondicionado sin barreras arquitectonicas.

5.- Se cumpliran los porcentajes de vivienda adaptada para personas con movilidad
reducida legalmente establecidos.

6.- Los edificios en que haya viviendas para personas en situacion de movilidad reducida
permanente, deberan tener adaptados:

a) Los elementos comunes de acceso a dichas viviendas.
b) Las dependencias de uso comunitario al servicio de las mismas.

c) Un itinerario para viandantes como minimo que una la edificacion con la via publica
con servicios o edificaciones anexos y con edificios vecinos.

d) Los itinerarios de estas viviendas.

Articulo 3.3.38. CONDICIONES HIGIENICAS DE LOS USOS

Las condiciones higiénicas generales aqui recogidas, se complementaran con las que se
regulan para cada uso basico en el ambito del Plan General.

Articulo 3.3.39. DOTACION DE AGUA
Todo edificio debera contar en su interior con servicio de agua corriente potable.

Las viviendas tendran una dotacién minima de doscientos cincuenta (250) litros diarios por
habitante para los usos domésticos, consumo real que se produce actualmente en Comillas.
Ello sin perjuicio de lo dispuesto en el articulo 6 del R.D. 1138/1990 y en las Normas del Plan
Hidrolégico Norte 1.

Articulo 3.3.40. ABASTECIMIENTO DE AGUA POTABLE

En aplicacién de lo dispuesto en el Real Decreto 1138/1990, Reglamentacion Técnico-Sanitaria
para el abastecimiento y control de Calidad de las Aguas Potables de Consumo Publico y en
virtud de las facultades propias de este Plan General, se dispone:

1.- No se podran otorgar licencias para construccion de viviendas, actividades
comerciales, turisticas o, en general, para cualquier tipo de asentamiento minimo,
hasta tanto no quede garantizado el caudal de agua necesario para el desarrollo de su
actividad, bien a través del sistema de suministro municipal u otro distinto y se acredite
la garantia sanitaria de las aguas destinadas al consumo humano, de acuerdo con lo
dispuesto en el anteriormente citado Real Decreto 1138/90. Cuando la procedencia de
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las aguas no fuera el suministro municipal, deberia justificarse su procedencia, la forma
de captacion, emplazamiento, aforos y analisis, y garantia de su suministro.

Los proyectos de construcciéon de abastecimientos de agua para el consumo humano,
tanto en lo que se refiere a la captacion y conducciéon, como a instalaciones de
tratamiento, correccidén o depuracion, debera someterse a informe de las autoridades
sanitarias, a efectos de determinar si cumplen con unos niveles de efectiva garantia
sanitaria, de acuerdo asimismo con dicho Real Decreto.

Los titulares de los abastecimientos de agua para el consumo humano estan obligados
a proteger la captacion y distribucion de las aguas, a establecer sistemas de cloracion y
otros adecuados de tratamiento, conservacién o depuracién y, en general, a adoptar
cuantas otras medidas sean necesarias como garantias sanitarias de dichas aguas. El
incumplimiento de este deber podra ser sancionado como infraccién urbanistica
conforme a esta normativa.

Se considera agua con garantias sanitarias para el consumo humano aquella que, en
todo momento y a lo largo de la red de abastecimiento, reina las condiciones que la
califiquen como potable o sanitariamente tolerable; su sistema de suministro disponga
de las instalaciones de tratamiento, correccion o depuracion que resulten precisos y
contengan cloro libre residual u otros indicadores indirectos de potabilidad, en los
niveles que se determinen en normas de caracter general y en las ordenanzas
municipales que pueden elaborarse en este sentido.

Se tendra en cuenta lo previsto en las Normas del Plan Hidrolégico Norte I, pudiendo
considerarse:

Dotacién abastecimiento urbano:

Poblacion permanente 300 I/hab./dia

Poblacién estacional:

Camping s 120 l/plaza./dia
Hotel 240 l/plaza./dia
Apartamento L, 150 l/plaza./dia
Chalet 350 I/plaza./dia

Dotacién cabafa ganadera:

Estabulada No Estabulada

Res vacunodeleche 120 l/c.d. 100 I/c.d.
Res mayor (excepto vacuno de leche) .........cccocceiiiiieenn. 90 l/c.d. 80 l/c.d.
Ovinoy caprino e 151/c.d. 10 l/c.d.
Porcino s 50 I/c.d.
Conejos y similares L, 3l/c.d.
Aves 0,51/c.d.

Dotaciones de riego en m3 por hectarea y afio:

Plantas/Riego Gravedad Aspersion Goteo o Bajo plastico
Forrajeras 6.800 6.000

Horticolas 3.400 3.200 3.000
Lefiosas 4.700 4.000 3.000
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Dotaciones para usos industriales:

Se justificara utilizando datos reales la demanda de las industrias no conectadas a la red
urbana y de poligonos industriales. A falta de datos, se adoptaran las dotaciones que figuran en
la Tabla siguiente.

En el primer horizonte del Plan la demanda de refrigeracion de grandes industrias se
cuantificara en la hipétesis de circuito cerrado, en la refrigeracidon de centrales termoeléctricas
se tendra en cuenta la posibilidad de reutilizacion de las aguas.

CONSUMOS INDUSTRIALES
(m3 por empleado y dia)
Primer y segundo horizonte

SECTOR DOTACIONES
Refino Petrolen .......cccceeviiiiiiiiiiiiiiiicc e 14,8
Quimica
Fabricacion productos basicos, excluidos los farmacéuticos ..... 16,0
RESIO ..ot
Alimentacion
Industrias, alcoholes, vinos y derivados de harina .................... 0,5
LIRS (o X PP PPPPPPPPRt 7,5
Papel
Fabricacion pasta de papel, transformacién papel y cartén ...... 20,3
Artes graficas y ediCiOn ..........ccccccviiiiiiiiiiiiciiiee e 0,6
Curtidos 3,3
Material de CONStrUCCIONES ............cuuuuuiiiiiiiiiiiieiceee e 2,7
Transformados del caucho ...........cccccccviiiiiiiiiiii e, 1,8
Textil
TEXHI SECO ittt 0,6
Textil ramo del agua ..........ccoocciiiiiiiiiii e 9,2
Transformados MetaliCcos ........cccccccoeviviiiiiiiieiii i, 0,6
RESIO ..ottt 0,6

Todos los aprovechamientos de agua para abastecimiento o cualquier otro uso necesitaran
autorizacion del Organismo de Cuenca.

Articulo 3.3.41. DESAGUES PLUVIALES

El desagle de las bajadas de aguas pluviales se hara en atarjeas que las conduzcan al
alcantarillado urbano, destinado a recoger dicha clase de aguas.

Se prohibe el desague de pluviales por vertido libre, salvo cuando las aguas recaigan en patios
0 espacios libres de la propia parcela y no puedan deslizarse por escorrentia fuera de ella.

De no existir alcantarillado urbano frente al inmueble de que se trate, deberan conducirse por
debajo de la acera hasta la cuneta.

Se prohibe expresamente el desaglie por encima de la acera y el empalmar a estos conductos
toda clase de aguas residuales, incluidas las procedentes de fregaderos y lavaderos, asi como
su empalme al alcantarillado sanitario y su vertido en fosas sépticas, en sus cdmaras de
cienos.

Todo vertido a cauce de aguas pluviales o mixtas, cualquiera que sea su naturaleza, necesita
autorizacion del Organismo de Cuenca.
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Articulo 3.3.42. EVACUACION DE AGUAS RESIDUALES

Queda prohibido el verter aguas no depuradas a cauces publicos.

En suelo urbano la evacuacién de aguas residuales debera acometer forzosamente a la
red general por intermedio de arqueta o pozo de registro entre la red horizontal de
saneamiento del edificio y la red de alcantarillado; y cumplira las condiciones
establecidas por el Ayuntamiento. Las aguas residuales se conducirdn a la red de
alcantarillado sanitario por medio de albafiales, debiéndose instalar en el extremo de
los mismos un sifén hidraulico inodoro.

En donde no exista la referida red o ésta se halle a mas de cien metros de distancia de
la finca o cuyo desagie no sea posible por gravedad, las aguas residuales se
conduciran a pozos absorbentes previa la correspondiente depuracion por medio de
fosas sépticas o estaciones depuradoras.

Los pozos absorbentes deberan suprimirse e inutilizarse asi que exista la
correspondiente red a una distancia no superior a cien metros del eje del portal de
entrada a vivienda en planta baja o de entrada a escalera para edificios de varias
plantas y sea posible la conexién o empalme a dicha red general y su desagle a la
misma, por gravedad.

Cuando la instalacion reciba aguas procedentes de garajes, aparcamientos colectivos o
actividades semejantes, se dispondra de arqueta separadora de fangos o grasas antes
de la arqueta o pozo general de registro.

La calidad minima del vertido sera:

DBOs <30 p.p.m.
S.S. <30 p.p.m.
Oxigeno disuelto > 3 p.p-m.
NH,4 <15 p.p.m.
P < 6p.p-m.

Articulo 3.3.43. VERTIDO DE AGUAS RESIDUALES A POZOS ABSORBENTES

1.-

Para poder verter las aguas residuales a los pozos absorbentes sera necesaria una
previa depuracion que debera ser objeto del oportuno proyecto facultativo que
garantice las siguientes condiciones minimas para las aguas depuradas:

Materiales decantables: 0,3 ml/I.
KMn04: 100 mg/l
DBO05: 25 mgl/l

Los materiales decantables se mediran al cabo de dos horas y el consumo de
permanganato, asi como la D B O, se determinara en el agua que sobrenade.

En las instalaciones de depuracion se garantizara ademas, que el ruido producido no
supere los veinte decibelios medidos a diez metros de cualquier instalaciéon y no
produzcan malos olores.

Para aguas residuales industriales polucionadas quimicamente, el sistema de
depuracion debera merecer la aprobacién previa del organismo competente.
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2.- La Autoridad Municipal podra ordenar que en el plazo de cuarenta y ocho horas, se
proceda al vaciado de las camaras de cienos, cuando los signos externos u otras
causas suficientes a su juicio asi lo aconsejasen.

Articulo 3.3.44. POZOS

El alumbramiento de pozos se regulara por las disposiciones legales vigentes que rijan la
materia.

En ningun caso podran situarse a una distancia inferior a veinte metros de todo pozo
absorbente de aguas residuales.

El agua que se extraiga de los pozos s6lo podra destinarse a usos agricolas e industriales, y en
consecuencia, no se podra utilizar para el consumo sin un previo analisis municipal que
determine su aptitud para la misma y las depuraciones a que deban someterse.

Articulo 3.3.45 SALIDA DE HUMOS

Se prohibe la salida libre de humos por fachadas, patios comunes, balcones y ventanas,
aunque dicha salida tenga caracter provisional.

Todo tubo o conducto de chimenea estara provisto de aislamiento y revestimiento suficientes
para evitar que la radiacion del calor se transmita las propiedades contiguas y que el paso y
salida de humos cause molestias o perjuicio a terceros, no incida en huecos existentes o
merme las condiciones dimensionales minimas de los patios.

Las salidas de humos se adaptaran a lo dispuesto en el RITE 98, Reglamento de Instalaciones
Térmicas en los Edificios y sus Instrucciones Técnicas Complementarias ITE, RD 1751/1998 de
31 de julio.

Es preceptivo el empleo de purificadores en las salidas de humos de chimeneas industriales,

instalaciones colectivas de calefaccion y salidas de humos y vahos de cocinas de
colectividades, hoteles, restaurantes o cafeterias.

Articulo 3.3.46. EMISION DE HUMOS Y GASES

1.- Ninguna actividad podra superar los siguientes indices:

1) indice de ennegrecimiento de Riugelmann en funcionamiento:
1. En edificios N0 induStriales ..........coooovveieiieiiiieeee e 0,0
2. En edificios iNdUSLrales ..o 1,0
3. En zona de industrias 0 almacenes ...........cccccoeeeiiiiiiiiieeiieeeen 1,5

2) indice de ennegrecimiento de Riugelmann en arranque:
1. En edificios no industriales ...........cccccceeeiii 1,0
2. En edificios indUStriales ... 2,0
3. En zona de industrias 0 almacenes........cccccceeeeeeeiieieieieieieeeeeeeeeeenn, 2,5

3) indice de emisién de polvo en kg./hora:
1. En edificios N0 iNdUSETIaleSs .........coveiiiiiiiieieeeeeeeeeeee e 1,5
2. En edificios indUSLHAIES ..........oevveeeeiieiieeeeeee e 1,5
3. En zona de industrias 0 almacenes............ccooeevevieiviceeiieeiee 5,0
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2.- Los locales destinados a actividades econdmicas en plantas bajas de edificios de uso
compartido deberan contar con conductos verticales independientes para ventilacion
forzada y extraccion de humos.

Articulo 3.3.47. TRITURADORES DE BASURAS

Se prohiben los trituradores de basuras y residuos con vertido a la red de alcantarillado.
Solamente en casos de usos especiales o dotacionales plenamente justificados podra
autorizarse esta clase de instalaciones.

Articulo 3.3.48. ILUMINACION Y VENTILACION

Todo dormitorio, habitacion vividera y local de trabajo debera tener luz y ventilacion directa con
las solas excepciones autorizadas de esta normativa.

Se entiende por luz y ventilacién directa, las que se tomen de la via publica, espacios libres
publicos, espacios libres en ordenacion de edificios aislados, patios de manzana o parcelas
adscritas a la vivienda en tipologia unifamiliar.

No se aceptara como iluminacion y ventilacion directa la que se tome de cajas de escalera, ni
la de galerias o terrazas cubiertas que no estén abiertas al menos en un tercio de su perimetro.

Podra sustituirse la ventilacion directa en el caso de locales de trabajo mediante un sistema
que reuna condiciones suficientes para renovar el aire de cualquier dependencia en menos de
quince minutos.

Se autorizaran chimeneas de ventilacion en retretes, cuartos de bafio, locales de calefaccion,
de basuras y de acondicionamiento de aire, despensas y garajes. Tanto las de basuras, como
de despensa, como las de garaje, calefaccion y acondicionamiento de aire, s6lo pueden
utilizarse para cada uno de estos usos, con exclusion de cualquier otro.
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SECCION 62 CONDICIONES DE CONSTRUCCION EN RELACION CON LOS ESPACIOS
PUBLICOS

Articulo 3.3.49. CIMENTACIONES

Las cimentaciones de los edificios de nueva construccién no podran rebasar en ningun caso los
limites de la alineacion oficial ni de la superficie edificable.

Articulo 3.3.50. MUROS PERIMETRALES

Cuando se proceda a la excavacidon de un solar por debajo de la rasante de la calle o por
debajo del plano de asiento de cimentaciones de edificios colindantes, y esta excavacion se
realice a menos de tres metros de distancia de la calle o medianera, sera obligatorio construir
el muro de contencién perimetral antes de excavar la totalidad o a la sumo se podra construir el
muro por tramos al propio tiempo que se excava, sin que en ningun momento la excavacion
pueda estar mas de tres metros mas baja que el muro de contencién de tierras.

Articulo 3.3.51. DESVIO DE CONDUCCIONES

Cuando para la ejecucion de una determinada obra sea necesario proceder al desvio de
conducciones de alcantarillado, abastecimiento de agua, iluminacién y transporte eléctrico en
baja, bien por la modificacion de alineaciones o por otra razén, se procedera a su realizacion a
costa de la citada obra conforme al correspondiente proyecto técnico que habra de contar con
aprobacion municipal.

Articulo 3.3.52. DEPOSITOS DE CARBURANTE

Los depdsitos de carburante para calefacciones u otros usos de las fincas urbanas, habran de
situarse en el interior de sus propios limites sin que puedan ubicarse en fraccién alguna de la
calle o via publica.

Articulo 3.3.53. TRANSFORMACION ELECTRICA

Las cabinas subterraneas de transformacion eléctrica no podran instalarse en calles o vias
publicas, aunque si podran situarse en zonas apropiadas de plazas y parques, siempre que el
plano superior de sus cubiertas quede como minimo a un metro por debajo del nivel del suelo y
siempre que el nivel freatico lo permita.

Articulo 3.3.54. LUCERNARIOS

Las lucernas o lucernarios destinados a la iluminacién de s6tano no podran estar situados en
fraccion alguna de calle o via publica definida por la alineacion exterior.

Articulo 3.3.55. URBANIZACION DE RETRANQUEOS

Los retranqueos de fachada deberan urbanizarse con cargo a la obra que se realice en la finca
correspondiente.

Los solares que queden fuera de alineacién deberan corregir los cerramientos urbanizando
asimismo el retranqueo.
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Articulo 3.3.56. REDES DE SANEAMIENTO Y ACOMETIDAS

1.-

En todo proyecto de edificio se detallara la acometida al alcantarillado municipal, obras
que deberan ejecutarse por el Ayuntamiento con cargo a los propietarios de las fincas,
0 por estos Ultimos con previa autorizacidon municipal. La red de saneamiento en el
interior del edificio o parcela debera ser separativa.

Todas las conducciones interiores del edificio, incluidas las de recogida de aguas
pluviales, deberan converger en una sola arqueta con tapa registrable situada
preferentemente en el portal o en su caso en la zona libre de la parcela neta, con
objeto de facilitar posibles desatranques. Esta arqueta estara provista de una tuberia
de ventilacion de 6 cms. de diametro. En aquellas areas en que exista red separativa
se dispondran dos arquetas, una por cada red.

Las acometidas saldran del edificio por el portal y su trazado sera perpendicular al eje
del alcantarillado municipal. Deberan ser de alguno de los materiales contemplados en
el Cédigo Técnico de la Edificacion DB HS-5, y su diametro estara en funcion del
numero de viviendas o tipo de edificio a sanear, siendo de 20 cms. el diametro minimo
admitido, y dicho diametro siempre inferior al del colector de la calle. La tuberia, cuya
pendiente minima sera del 2%, debera ir asentada sobre una solera de hormigdn,
desembocando al alcantarillado mediante una arqueta con tapa, cuyo plano se facilitara
en la Seccion de Vias y Obras municipal. Si la acometida es realizada por particulares,
previamente a su tapado debera ser inspeccionada por la Seccién de Vias y Obras y
Saneamiento.

Todas las bajadas de agua residuales quedardn abiertas en la parte superior,
elevandose por encima de la cubierta.

Al pie de las bajantes de agua residuales, no se podran instalar sifones, con objeto de
conseguir un perfecto aireamiento de aquellos y de la red general de alcantarillado.

Cuando el buen funcionamiento de la red doméstica lo requiera, habra que instalar
cadmaras de descarga automatica que mantengan las canalizaciones subterraneas en
perfecto estado de limpieza.

Las arquetas, cdmaras y pozos de registro, llevaran tapas que impidan las salidas de
olores.

Articulo 3.3.57. PROTECCION DEL ARBOLADO

1.-

El arbolado existente en el espacio viario, aunque no haya sido calificado como zona
verde o espacio de recreo y expansion, debera ser protegido y conservado. Cuando
sea necesario eliminar algun ejemplar por causas de fuerza mayor imponderables, se
procurara que, al menos, se afecten a los ejemplares de menor edad y porte.

Toda pérdida de arbolado en via publica debera ser repuesta de forma inmediata.

En las franjas de retranqueo obligatorio lindantes con vias publicas sera preceptiva la
plantacion de arbolado, incluso cuando el uso a que se destina la edificacion, sea
comercial o publico en general, a menos que la totalidad del retranqueo quede
absorbida por el trazado de la calzada de circulacion.

Los patios o espacios libres existentes en la actualidad, publicos o particulares, que se

encuentren ajardinados, deberan conservar y mantener en buen estado sus
plantaciones, cualquiera que sea su dimension.
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Cuando una obra afecte a algun ejemplar arbéreo publico o privado, se indicara en la
solicitud de licencia correspondiente sefialando su situacion en los planos topograficos
que se aporten. En estos casos se exigira y garantizard que durante el transcurso de
las obras, se dotara a los troncos del arbolado y hasta una altura minima de 1,80 m. de
un adecuado recubrimiento rigido que impida su lesién o deterioro.

La necesaria sustitucion del arbolado existente en las vias publicas, cuando por
deterioro u otras causas desaparezcan los ejemplares existentes, sera obligatoria, a
cargo del responsable de la pérdida; seran sustituidas, a ser posible, por especies
iguales a las antiguas u otras similares a las tradicionalmente habituales en la localidad.
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SECCION 72 CONDICIONES DE SEGURIDAD
Articulo 3.3.58. CONDICIONES GENERALES DE SEGURIDAD

Todo edificio en construccion y todo aquel en el que se realicen obras de ampliacién o reforma,
debera reunir, en todo momento, y con sujecion a las disposiciones legales, las condiciones de
solidez adecuadas, bajo la responsabilidad de las personas que tengan a su cargo la direccion
técnica de los trabajos y obras que en ellos se realicen, asi como el constructor o empresa que
tenga a su cargo su realizacion.

En las obras menores que, por su indole, no requieran direccion técnica, dicha responsabilidad
recaera sobre el constructor o empresa que las ejecute y sobre el propietario.

Todos los materiales empleados en las obras seran de buena calidad y exentos de defectos
visibles; tendran una resistencia adecuada a los esfuerzos a que hayan de estar sometidos,
deberan mantenerse en buen estado de conservacion y seran sustituidos cuando dejen de
satisfacer estos requisitos.

Articulo 3.3.59. PROTECCION Y SENALIZACION

Todo tipo de obra o elemento provisional que implique peligro, obstaculo o limitaciéon de
recorrido, acceso o estancia peatonal deberéa estar sefalizado y protegido conforme a lo
establecido en la legislacién sobre seguridad y salud en las obras y en el articulo 9 de la Ley
3/1996 de Cantabria.

Articulo 3.3.60. CERRAMIENTOS

Cuantos solares y parcelas existen en el suelo urbano deberan disponer de un cerramiento
adecuado.

El Ayuntamiento podra exigir a los propietarios el cerramiento de todo predio que ofrezca
peligro, o sea inconveniente para la limpieza y decoro urbanos, en caso de incumplimiento de
este requerimiento podra utilizarse la ejecucion subsidiaria. Estos cerramientos pueden estar
decorados con motivos plasticos diversos que no dafien el buen gusto.

Articulo 3.3.61. GRUAS Y APARATOS DE ELEVACION

Toda maquinaria que se emplee en una obra, para la elevacién de materiales o retirada de
escombros, tanto si se trata de gria de brazos giratorios como de montacargas o de otro tipo,
debera intentar colocarse de tal forma que, en su posible giro, no traspase en ninguna de sus
partes los planos verticales trazados por las lineas medianeras del solar o edificio en los que se
realicen las obras.

En el caso de colocarse en espacio de via publica, convenientemente acotado, o de que en su
radio de giro pueda resultar situado sobre la via publica alguno de sus elementos, aunque su
base esté situada en el interior del solar o edificio, debera sujetarse a las condiciones que se
establezcan en la necesaria licencia municipal.

Articulo 3.3.62. ANDAMIOS Y ELEMENTOS AUXILIARES

En relacién con los andamios se hace especial remision a las normas vigentes y obligatorias de
la seguridad e higiene en el trabajo.
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Los andamios y pasarelas situados a mas de dos metros de altura sobre el suelo o piso,
tendran una anchura minima de sesenta centimetros, deberan poseer un piso unido y
dispondra de barandillas a noventa centimetros de altura y rodapiés de veinte centimetros
también de altura.

Se dispondran barandillas sdélidas a noventa centimetros de altura y rodapiés de veinte
centimetros en los bordes y huecos de forjados de los pisos en construccion y en contorno de
escaleras.

Las escaleras que pongan en comunicacion los distintos pisos de una obra en construccion,
podran salvar unicamente la altura entre dos pisos inmediatos y seran de una sola pieza, de
ancho no inferior a cincuenta centimetros y de longitud adecuada, de forma que al estar
distanciadas en su apoyo inferior sesenta centimetros del plano vertical que pase por su apoyo
superior, sobresalgan cincuenta centimetros sobre el nivel superior del piso al cual den acceso.

Todo ello, asi como la maquinaria que se emplee en la construccién, debera estar dispuesto de
forma que, en todo momento, quede garantizada la seguridad publica, la de los moradores y
ocupantes del inmueble vecino, asi como la de los operarios y de los funcionarios que tengan a
su cargo la inspeccion y comprobacion de los trabajos que se realicen.

Articulo 3.3.63. CONSTRUCCIONES PROVISIONALES Y MAQUINARIA DE OBRAS

1.- En el interior de los solares, en los que se vayan a efectuar obras, se permitiran, con
caracter provisional, construcciones dentro de las alineaciones y de las lineas de
edificacion, destinadas a guarderias, depositos de materiales o elementos de la
construccion y pisos pilotos. El otorgamiento de la licencia de la obra principal llevara
implicita la autorizacion para realizar las obras provisionales mencionadas, siempre que
el solicitante hubiese especificado su emplazamiento y caracteristicas.

2.- Dada la provisionalidad de estas construcciones, deberan ser demolidas a la
terminacion de la obra principal, asi como en el uso de anulacién o caducidad de la
licencia.

3.- Las maquinarias e instalaciones auxiliares de obras habran de ser objeto asimismo de

autorizacion para su tratamiento mediante la correspondiente licencia bien especifica o
junto con la obra principal si no se hubiera solicitado antes.

Articulo 3.3.64. DERRIBOS

1.- Los derribos se efectuaran reduciendo al minimo las molestias a transeuntes y vecinos,
por ello se llevaran a cabo en las primeras horas de la mafana, de acuerdo con el
horario que se rige en la licencia que a estos efectos se conceda.

2.- La direccion facultativa, la propiedad, el contratista o el personal a sus érdenes, segun
el caso, seran responsables de los dafios que se originen por la falta de precaucion.
3.- En el interior de las fincas pueden hacerse los derribos a cualquier hora, siempre que

no causen molestias.

4.- Se prohibe arrojar, en cualquier clase de obra, los escombros directamente a la via
publica, a patios comunes o propios, 0 a espacios proximos a fincas colindantes desde
lo alto, asi como emplear canales y toldos en las fachadas.

5.- Se necesitara licencia municipal especial para proceder al derribo mediante tirones de

tractor o con buldozers o mediante péndulo, asi como para la utilizacion de cualquier
clase de explosivos.
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Los materiales procedentes de derribo o de cualquier clase de obra se transportaran en
vehiculos convenientemente dispuestos para evitar el desprendimiento de escombros y
polvo en el trayecto.

Cuando pueda existir peligro para los transeuntes, dificiimente evitable mediante vallas
u otros elementos de proteccion, el propietario o propietarios del inmueble a demoler,
deberan solicitar y obtener previamente de la Alcaldia, la prohibicién de transito por las
vias inmediatas y la adecuada sefalizacion.

Cuando la ruina o peligro sean inminentes, la direccion facultativa de las obras o los
Servicios Técnicos Municipales, podran ordenar el cierre del trafico por las calles
inmediatas y tomar las precauciones que consideren convenientes, debiendo dar
cuenta de ello, sin demora, a la Autoridad Municipal.

Articulo 3.3.65. APEOS

1.-

Cuando por derribo u obras en una edificacién sea necesario apear la contigua, se
solicitara licencia por el propietario de ésta, expresando en una Memoria firmada por
facultativo legalmente autorizado, la clase de apeos que se vayan a ejecutar,
acompafando los planos necesarios. En caso negativo de dicho propietario a realizar
las obras de apeo, se podran llevar a cabo directamente por el duefio de la casa que se
vaya a demoler o aquella donde se hayan de ejecutar las obras, el cual debera solicitar
la oportuna licencia, con el compromiso formal de sufragar, si procediere, la totalidad
de los gastos que ocasione el apeo, sin perjuicio de que pueda repercutir los gastos
ocasionados, con arreglo a Derecho. Cuando las obras afecten a una medianeria, se
estara a lo establecido sobre estas servidumbres en el Cédigo Civil.

En todo caso, cuando se vaya a comenzar un derribo o vaciado importante, el
propietario tendra obligacion de comunicarlo en forma fehaciente a los colindantes de
las fincas, por si debe adoptarse alguna precaucion especial.

En caso de urgencia por peligro inmediato, podran disponerse en el acto, por la
direccion facultativa de la propiedad, los apeos u obras convenientes, aunque consistan
en tornapuntas exteriores, dando cuenta inmediata a la Autoridad Municipal
responsable a que corresponda, de las medidas adoptadas para la seguridad publica,
sin perjuicio de solicitar la licencia en el plazo de 48 horas siguientes y abonar los
derechos que proceda. Igualmente el Arquitecto Municipal a quien corresponda exigira
que se realicen los apeos y obras que estime necesario.

Articulo 3.3.66. UTILIZACION DE EXPLOSIVOS

La utilizacion de explosivos en derribos, desmontes y excavaciones, requerird la previa
concesioén de expresa licencia municipal para ello.

La solicitud de esta licencia se formulara aportando fotocopia de la guia y permiso de utilizacion
de explosivos, expedidos por la Autoridad Gubernativa.

El Ayuntamiento, vistos los informes de los Servicios Técnicos Municipales, podra denegar
dicha licencia o sujetarla a las condiciones que considere pertinentes para garantizar, en todo
momento, la seguridad publica y, en especial, la de los inmuebles préximos y de sus
moradores y ocupantes.
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CAPITULO 3.4. PROTECCION DEL PATRIMONIO
Articulo 3.4.1. OBJETO Y AMBITO

El Plan General y Especial tiene por objeto, entre otros, establecer las condiciones de
proteccién del patrimonio cultural y natural del término municipal de Comillas, para garantizar
su conservacion, adecuacion y mantenimiento.

El Plan propone el conjunto urbano y su entorno territorial como patrimonio en si mismo, por
encima de las consideraciones estilisticas 0 monumentales de los edificios.

Componen el Patrimonio de Comillas ademas de los Bienes de Interés Cultural declarados: el
Conjunto Histérico de la Villa, los Monumentos y los Bienes Inventariados, los caminos, los
paisajes agrarios, la costa, los macizos cérsticos, las masas arbdreas, los yacimientos
arqueologicos, ruinas, edificios, elementos singulares, jardines, que por sus caracteristicas
histéricas, tipoldgicas, arquitectdnicas, artisticas o ambientales merecen ser objeto de
proteccion individualizada.

Asimismo se considera con valor patrimonial el conjunto de la trama urbana, con su estructura
de espacios libres publicos y privados, delimitados por verjas y muros. Dentro de la trama, los
barrios constituyen a su vez conjuntos patrimoniales.

En definitiva, la estrategia del Plan en su consideracién del territorio como soporte de los
procesos histdricos, valora tanto el paisaje como los elementos que lo conforman, naturales o
construidos, y lo protege como valor patrimonial en si mismo.

Las actuaciones sobre los B.I.C. y bienes inmuebles que componen el Conjunto Histérico de
Comillas estaran sometidas a lo sefalado en el articulo 53 de la Ley de Patrimonio Cultural de
Cantabria.

Articulo 3.4.2. CATALOGO

Como documento complementario de las determinaciones del presente Plan General y
Especial, y, de conformidad con lo previsto por los articulos 44.1.d) y 64 de la Ley 2/2001 de
Cantabria, y, 86 y 87 del Reglamento de Planeamiento se formula un Catalogo del Patrimonio
Urbanistico del Término Municipal de Comillas y del Casco Histérico (Conjunto Histoérico y su
Entorno de proteccion) que contiene una enumeracion o lista ordenada de los elementos
construidos o naturales, existentes en el Término Municipal de Comillas, que, por su interés
artistico, cultural, histérico, ecolégico o naturalistico deben ser preservados y protegidos de
posibles intervenciones destructivas o degradantes, asi como establecer los cauces para su
conservacion y mejora.

El citado Catélogo, incorpora, entre ellos, la totalidad de los “bienes culturales” y sus
respectivos entornos, existentes en el Término Municipal de Comillas ya “calificados” por los
organos competentes segun la legislacion sobre patrimonio histérico-artistico, debiendo
considerarse en el futuro incorporados, ademas, aquellos otros en relaciéon a los cuales, se
resuelva o incoe su “calificacion” o su “inventario” con arreglo a lo dispuesto por la vigente “Ley
11/1998 del Patrimonio Cultural de Cantabria”.

Articulo 3.4.3. CLASIFICACION

Los elementos que por su valor merecen ser protegidos y son objeto de regulacién por el Plan,
a efectos de catalogacion, se clasifican en:

1.- Patrimonio Edificado y elementos singulares.
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El régimen de proteccion de estos elementos de establece mediante las fichas del
Catalogo, los planos a escala 1/2.000 de Ordenacion, usos, normativa y gestion en
Suelo Urbano y Urbanizable, los planos a escala 1/1.000 del Casco Histérico y el
capitulo 3.5 de estas Normas Urbanisticas.

2.- Parques, jardines y otros espacios libres.

Los jardines se identifican en el plano Espacios Verdes del documento de Informacién y
Avance, se encuentran descritos en el apartado 7.2 Espacios verdes urbanos del
documento de Informacion del Avance y en las “Fichas de Jardines Histéricos” y las
“Fichas de Fincas y Jardines a conservar’. Los espacios libres localizados en el Casco
Histérico se sefialan en los planos “Espacios libres privados” y “Espacios libres
publicos” a escala 1/1.000. El régimen de proteccidon de estos elementos se establece
en el capitulo 3.6.

3.- Patrimonio Arqueolégico.
Estos bienes se encuentran localizados y descritos en los planos “Patrimonio
arqueologico” a escala 1/5.000 y en el “Informe arqueoldgico”, del documento de
Informacién y Avance. Su régimen de proteccion se establece en el capitulo 3.7.

4.- Caminos Histéricos.
Estas infraestructuras se encuentran identificadas en el plano denominado Catéalogo e
inventario de Caminos a escala 1/10.000. Su régimen de proteccion se establece en el
articulo 5.5.10.

Articulo 3.4.4. DEBER DE CONSERVACION

Los propietarios, titulares de derechos reales y poseedores de bienes catalogados estan
obligados a conservarlos y protegerlos debidamente, ejecutando en su caso las
determinaciones particulares establecidas por el Plan, sin perjuicio de los deberes que
correspondan a la Administracion Publica.

La conservacion y proteccion de los bienes catalogados resulta prioritaria respecto a cualquier
otra actuacion. Excepcionalmente podra permitirse la sustitucion de elementos concretos
cuando lo exija su nivel de deterioro o venga justificado por el escaso valor de los mismos.

Articulo 3.4.5. USO INDEBIDO

Los edificios actualmente declarados o con declaracién incoada por su interés historico -
artistico de forma individual o en el seno de un conjunto, en que no se realizasen las obras de
conservacion exigidas o cuando se hiciera uso indebido o no estuvieran debidamente
atendidos, podran ser expropiados con caracter sancionador, conforme a lo establecido en el
articulo 45 de la Ley de Patrimonio Cultural de Cantabria.

Articulo 3.4.6. DERRIBO DE EDIFICIOS CATALOGADOS

Quienes, sin licencia u orden de ejecucion o sin ajustarse a las condiciones en ella sefialadas,
derriben o desmonten un edificio o elemento incluido entre los referidos como catalogados con
obligacién de conservacién, asi como los que, como propietarios, autoricen su derribo o
desmontaje, podran ser obligados, solidariamente, a su reconstruccion, sin perjuicio de las
sanciones que procedan.
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Articulo 3.4.7. PIEZAS PROTEGIDAS POR DISPOSICION GENERAL

Los propietarios, poseedores o usuarios de escudos, emblemas, piedras heraldicas, rollos de
justicia, cruces y demas piezas y monumentos de analoga indole, no podran cambiarlos de
lugar ni realizar en ellos obras o reparacion alguna sin previa autorizacion de la Consejeria de
Cultura, quedando encomendado el cuidado de estas piezas y monumentos al Ayuntamiento,
quien sera responsable de su vigilancia y conservacion, debiendo poner en conocimiento de la
Consejeria de Cultura cualquier infraccion al respecto; segun lo dispuesto en la Ley de
Patrimonio Cultural de Cantabria.

Articulo 3.4.8. DERECHO DE TANTEO Y RETRACTO

Toda enajenacion de Bienes de Interés Cultural o de Interés Local requerira la previa
autorizacion administrativa, pudiendo ejercer la Administracion regional derecho de tanteo
segun lo establecido en el articulo 43 de la Ley de Patrimonio Cultural de Cantabria y otras
disposiciones adicionales.

Articulo 3.4.9. ENAJENACION DE OBJETOS

Los particulares, las entidades y personas juridicas, asi eclesiasticas como civiles, no podran
enajenar inmuebles ni objetos artisticos, arqueolégicos o histéricos de una antigiiedad que,
entre los peritos en la materia se considere mayor de doscientos afios, cualesquiera que sean
su especie y su valor, sin previo permiso de la Consejeria de que dependa y mediante escritura
publica, de acuerdo con lo dispuesto en la Ley de Patrimonio Cultural de Cantabria, articulo
43.4.
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CAPITULO 3.5. REGIMEN PROPIO DE LOS EDIFICIOS Y ELEMENTOS CATALOGADOS

SECCION 12 GENERALIDADES

Articulo 3.5.1. FORMULACION DEL CATALOGO

1.-

Se elabora un inventario y catalogo de los edificios y elementos con valores a proteger
dentro del ambito del Plan Especial del casco histérico, de acuerdo con lo especificado
en el articulo 63.1.b de la Ley 11/1998 de Patrimonio Cultural de Cantabria. Los
elementos catalogados de proteccion Monumental, Integral, Estructural y Ambiental
quedan identificados en las fichas individualizadas del Catalogo, con sus caracteristicas
y regulacion especifica y en el plano “Catalogo de la edificacion” a escala 1/1.000 en el
Conjunto Histérico y su Entorno de proteccion. Los elementos Neutros, Mejorables e
inadecuados se recogen en el plano “Catalogo de la edificacion” del casco y se regulan
por medio de las ordenanzas generales para el Casco Historico y, en su caso, por lo
establecido en los planos de alzados.

Los edificios y elementos protegidos estan identificados en los planos “Catalogo de la
edificacion” y “Elementos Singulares” para el ambito del Casco Histoérico y en los de
“Ordenacion, Usos, Normativa y Gestion en Suelo Urbano y Urbanizable” para el resto
del término municipal y restante documentacion del Plan cuyo régimen especifico y
diferenciado de edificacién y uso se regula en este Capitulo.

Las determinaciones contenidas en este Capitulo tienen caracter general para los
inmuebles sujetos a catalogacion, tanto ahora como en el futuro, a éstas deben
sumarse las condiciones de edificabilidad y complementarias de edificacion que se
regulen en las zonas especificas donde pueda estar situado cada elemento catalogado.

Articulo 3.5.2. ARTICULACION

1.- El régimen de los elementos catalogados se articula en cuatro grados de distinto
nivel de proteccion que de mayor a menor alcance conservacionista son:

- Edificios de proteccién Monumental

Esta categoria incluye los edificios declarados Bien de Interés Cultural y aquellos
que este Plan considera que deben gozar del régimen de proteccion establecido
para los monumentos por la Ley de Patrimonio Cultural de Cantabria.

- Edificios de proteccién Integral

Este nivel comprende aquellos edificios que por sus caracteristicas arquitectdnicas
se consideran inalterables. Tanto los edificios como su entorno urbanistico deben
ser objeto de continuo cuidado por pertenecer al patrimonio cultural de Comillas y
de Cantabria. Este grado de proteccion ampara a los Elementos Singulares
catalogados.

- Edificios de proteccién Estructural

Se refiere a aquellos edificios que, dado su interés arquitectdnico y su importancia
en la trama urbana, deben conservarse integramente o deben ser objeto de
restauracion —rehabilitacion en su interior o en su fachada. En las restauraciones
que se realicen se deben recuperar los valores arquitecténicos e histoéricos de la
edificacion y mantener un uso acorde con la funcién y el caracter singular del
edificio. Debe cuidarse en estas intervenciones el tratamiento del entorno préximo
a la edificacion.
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- Edificios de proteccién Ambiental

Se trata de aquellos edificios en los que, dado su estado de conservacion se prevé,
el mantenimiento del conjunto de sus elementos exteriores (paredes, cubiertas), de
la estructura sustentante y de las caracteristicas tipoldgicas. Cabe admitir en el
interior de estos edificios y en la cubierta obras de mejora tendentes a elevar el
standard espacial y de higiene y salubridad interior, siempre que las caracteristicas
tipolégicas y de uso de los edificios no queden afectados. Se establecen dos
categorias: Ambiental A y Ambiental B, en funcién de sus caracteristicas.

La clasificacion de un edificio en alguno de los niveles establecidos en el apartado
anterior podra ser alterada por el Ayuntamiento, de oficio a instancia de los obligados a
la conservacion de aquel. La resolucion sera siempre motivada y requerira, en todo
caso, el informe favorable de la Administracion competente para la proteccion del
Patrimonio Histérico, asi como, cuando proceda, la correspondiente modificacion del
Catalogo.

Articulo 3.5.3. EDIFICIOS SIN VALOR PATRIMONIAL ESPECIFICO

1.-

2.-

Se entenderd que carecen de valores patrimoniales especificos los edificios no
incluidos en alguno de los niveles de proteccion a que se refiere el articulo anterior.

Las actuaciones que se lleven a cabo en estos edificios deberan respetar las
condiciones generales establecidas en las presentes Ordenanzas, y, en todo caso, se
adaptaran a la estructura urbana y arquitecténica del entorno y a las caracteristicas
generales de su ambiente. El régimen de intervencion en el inmueble mantendra, al
menos, los elementos de silleria que pudiesen existir.

En el ambito del Casco Histérico, los edificios considerados Mejorables se adaptaran a
las Condiciones Estéticas establecidas en los articulos 5.3.10 a 5.3.23 de las presentes
Normas Urbanisticas. La autorizacién de cualquier intervencion sobre la fachada o la
cubierta de estos edificios, que supere las de mero mantenimiento, requerira la
presentacion de un proyecto de reforma y adaptacién del edificio a las Condiciones
Estéticas citadas y que establezca un programa de actuaciones para llevarlo a efecto.

Articulo 3.5.4. REGIMEN URBANISTICO GENERAL

1.-

La inclusiéon de un inmueble en este Catalogo supone su adscripcion a un régimen
especial de conservacion del mismo, caracterizado por:

a) El mantenimiento de los elementos que en cada caso regule el grado de
catalogacioén a que esté adscrito.

b) La catalogacion excluye al edificio de la situacion de fuera de ordenacion
urbanistica, aun cuando las -caracteristicas que presente sean de mayor
edificabilidad que las previstas como régimen de sustitucion.

c) La posible declaracion de ruina de un edificio catalogado total o parcialmente
excluye la aplicacién del criterio de la unidad predial para su demolicion; las
posibles intervenciones de demolicion en el mismo deberan respetar las
determinaciones proteccionistas del Plan General y Especial, limitandose
exclusivamente a evitar riesgo de dafios a terceros, salvo aquellas partes del
inmueble en estado de ruina inminente.

d) La total destruccién de un edificio catalogado por causas de fuerza mayor que
excluyan cualquier tipo de responsabilidad personal, obligara a sujetarse al nuevo
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aprovechamiento urbanistico con independencia de la reconstruccion de los
elementos y caracteristicas que motivaron su declaracion.

e) Si el inmueble catalogado tuviera jardines o espacios libres anejos, quedaran
asimismo vinculados a su mantenimiento como tales, con las caracteristicas que
actualmente presenten en la documentacion del Plan.

La obligacion de mantener en buen estado de conservacion los edificios catalogados
sera especialmente fiscalizada por el Ayuntamiento y su incumplimiento dara lugar a la
imposiciéon de medidas sancionadoras de acuerdo con sus facultades urbanisticas
reguladas en el Reglamento de Disciplina Urbanistica y en la Ley de Patrimonio
Cultural de Cantabria.

La obligacion de conservar los elementos catalogados de un edificio, asi como la de
realizar las intervenciones de acuerdo con las determinaciones especificas que se
indiquen, no suponen en ningun caso una situacion de vinculaciéon singular, ni la
ejecucion de obras que superen el limite del deber de conservacion del propietario.

En los inmuebles catalogados se autorizan todas las intervenciones de conservacion,
consolidacion y restauracion.

Articulo 3.5.5. REGULACION DE LA EDIFICABILIDAD

1.-

La edificabilidad especifica de cada inmueble catalogado vendra determinada de
conformidad con lo regulado para la zona en que se encuentre situado. Las posibles
diferencias entre la edificabilidad existente en el inmueble catalogado y la adjudicada
por el Plan con caracter genérico a una zona, se solventaran de la manera siguiente:

1.1.-  Edificios catalogados que tengan una edificabilidad superior a la del supuesto
de obra nueva regulado por la normativa. Mantendran su edificabilidad actual
en la ejecucién de las obras autorizadas en tales edificios, salvo que se
proceda a la sustitucion o vaciado total del edificio con mantenimiento sélo de
la fachada, en cuyo caso, la edificabilidad materializable se calculara por la
aplicacion del coeficiente de edificabilidad neta del edificio catalogado sobre el
fondo maximo edificable para edificios de nueva construccién en esa zona.

1.2.- Edificios catalogados de proteccion ambiental con edificabilidad actual inferior a
la concedida por las Normas del Plan.

En los edificios catalogados de proteccion ambiental podra materializarse la
edificabilidad concedida por el Plan, elevando su altura y numero de plantas,
hasta lo permitido por la Ordenanza de la zona, siempre que simultdneamente
se proceda a la rehabilitacion estructural del edificio y de sus fachadas.

Si sobre el mismo se llevara a cabo una intervencion de vaciado generalizado
interior y mantenimiento de fachadas exteriores del inmueble catalogado podra
alcanzarse la edificabilidad concedida por el Plan observando el fondo maximo
autorizado para obra nueva, siempre que ello no afecte a la proteccion
ambiental tanto del propio edificio como del entorno en que esta situado.

1.3.- Edificios catalogados de proteccion integral y estructural con edificabilidad
actual inferior a la concedida por las normas del Plan. En el supuesto de que la
edificabilidad no pueda agotarse con el aprovechamiento bajo rasante o bajo
cubierta por las caracteristicas del edificio, o con la ampliacion planteada en su
caso, la edificabilidad no utilizable “in situ” podra ser objeto de reparcelacién
discontinda y voluntaria, cuyo resultado necesariamente se inscribira en
Registro de la forma adecuada.
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Se entendera existe renuncia al posible defecto de edificabilidad no
materializable en la propia parcela, si no se propusiera la oportuna
reparcelacion discontinua con la solicitud de licencia correspondiente a esta
clase de intervencion, en cuyo caso se procedera igualmente a la
correspondiente inscripcion registral que lo garantice.

2.- A efecto de reparcelaciones y valoraciones de los inmuebles catalogados con
posibilidad de aprovechamiento superior a la existente, su edificabilidad sera similar a
la aplicable en el caso de edificio de nueva construccion salvo que, por haber existido
renuncia al posible defecto inscrita registralmente, se minore esta cantidad.

Articulo 3.5.6. CESION DE EDIFICIOS CATALOGADOS

1.- El propietario de un inmueble catalogado podra proponer al Ayuntamiento la cesion del
mismo previa la reparcelaciéon discontinua voluntaria de su edificabilidad siempre que
opere sobre la totalidad de dicha edificabilidad.

2.- La aceptacion por parte del Ayuntamiento de esta donacién sera requisito
imprescindible para autorizar la necesaria reparcelaciéon discontinua.

3.- La posible aceptacion por el Ayuntamiento en estos inmuebles seguira criterios de
prioridad proporcionales a la intensidad del grado de proteccién del edificio, a su riesgo
de deterioro, a su importancia cultural y a su posible utilidad dotacional para el
municipio.

4.- Los inmuebles que de esta manera se adquieran deberan acondicionarse de acuerdo
con las prescripciones del planeamiento y se destinaran con caracter preferente a la
creacion de dotaciones o servicios publicos, a su utilidad como viviendas puente para
procesos de rehabilitacion, o a residencia en régimen de alquiler.

Articulo 3.5.7. CONDICIONES PARA LAS OBRAS EN INMUEBLES CATALOGADOS

1.- Cualquier actuacion en inmuebles catalogados precisara de informe previo emitido por
los Servicios Técnicos Municipales en el que se precisara el alcance y caracteristicas
de las intervenciones autorizables, elementos a conservar o reponer y demas
circunstancias que deban tenerse necesariamente en cuenta en la ejecucion de las
obras.

2.- Para la intervencion en Bienes de Interés Cultural, declarados o en tramitacion con
arreglo a lo previsto en la legislacion protectora del patrimonio histérico y su entorno
sera preceptivo el informe de la Administracion competente.

3.- Sin perjuicio de la documentacion que en relacion al tipo de obra se exige con caracter
general, el Proyecto de Ejecucion de toda obra que afecte a fachada, cubierta o
cualquier elemento catalogado, contendra documentaciéon grafica y fotografica que
defina el inmueble en su conjunto y detalle aquellos elementos arquitecténicos que lo
constituyen tales como embocaduras, balcones, miradores, cornisas, aleros, etc.

4.- La obligacion de mantener algun elemento de la edificacion o restituirlo a su estado
anterior sera objeto de garantia mediante fianza cuya cuantia se establecera en funcion
de las caracteristicas y magnitud de la intervencién de modo que permita la actuacion
subsidiaria de la Administracién en caso de incumplimiento.
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Articulo 3.5.8. AYUDAS A LA REHABILITACION

1.-

2.1.-

2.2.-

Seran aplicadas con caracter preferente a los edificios catalogados, incluso con
declaracion de ruina, las medidas de fomento previstas en la Ley de Patrimonio Cultural
de Cantabria y demas disposiciones complementarias. EI Ayuntamiento tramitara con
preferencia las solicitudes presentadas a efectos de su aprobacion legal por la
Consejeria de Cultura y Deporte del Gobierno de Cantabria.

El Ayuntamiento podra ademas, crear un fondo de ayudas para colaborar en las
operaciones de rehabilitacion, tanto de los edificios catalogados como otros,
instrumentando, entre otras posibles, dos clases de medidas:

Concesion de ayudas a las obras calificadas preferentes en los edificios catalogados
equivalentes a las cantidades resultantes de la liquidacién de las tasas y licencias
necesarias a tales obras.

Dedicacion de fondos procedentes de los capitulos habituales del régimen tributario
municipal o de algunos de ellos en particular.

En todo caso, las posibles ayudas complementarias municipales dependeran de las
disponibilidades presupuestarias, y se concederan con prioridad a los vecinos con menores
niveles de renta.

Articulo 3.5.9. CONDICIONES ESPECIALES PARA PROYECTOS DE REHABILITACION

Los Proyectos de Rehabilitacion de edificios catalogados pueden ser dispensados del
cumplimiento de alguna de las condiciones de habitabilidad y accesibilidad, en lo relativo a
altura libre, dimensiones de los huecos de ventilacién e iluminacién, patios, ascensores,
portales, escaleras cuando justificadamente su cumplimiento esté condicionado por el
mantenimiento del elemento o elementos que se hayan de preservar.
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SECCION 22 INTERVENCIONES PERMITIDAS SEGUN GRADO DE PROTECCION

Articulo 3.5.10. DISPOSICIONES COMUNES A TODOS LOS GRADOS DE PROTECCION

1.-

Los cuatro grados de proteccion implican, con caracter general, un régimen de
conservacion obligatoria. En consecuencia, la sustitucion de un edificio o elemento
protegido queda restringida a lo previsto en el articulo 59 de la Ley 11/1998 de
Cantabria, o lo determinado por su grado proteccion, salvo que la ficha del Catalogo
autorice expresamente la sustitucién o reconstruccion.

Con caracter general para todos los grados de proteccién se admiten las siguientes
clases de obras, conforme a las definiciones establecidas en el articulo 3.1.20:

2.1. Conservacion.

2.2. Consolidacion.

2.3. Restauracion.

2.4, Acondicionamiento, salvo las de redistribucion. Excepcionalmente, cuando
resulten imprescindibles para el uso del edificio, podran autorizarse obras de
acondicionamiento que modifiquen la distribucién interior.

2.5. Demolicion de elementos sefalados como inadecuados.

Cualquier intervencion que exceda las obras de conservacion o consolidacion puntual

debera contemplar la demolicion de los elementos inadecuados existentes en el edificio
y en su parcela.

Articulo 3.5.11. GRADO DE PROTECCION MONUMENTAL

1.-

Las actuaciones sobre los edificios incluidos en este grado de catalogacion estaran
encaminadas a la conservacion, consolidacién, rehabilitaciéon y mejora conforme a lo
establecido en el articulo 53 de la Ley de Patrimonio Cultural de Cantabria.

Las intervenciones sobre estos inmuebles estaran sometidas al régimen establecido en
el articulo 61 de la Ley de Patrimonio Cultural de Cantabria para los Monumentos
declarados Bien de Interés Cultural.

La proteccion afecta a los patios, jardines y espacio libre de los inmuebles catalogados
en este grado, salvo que se encuentren sometidos a proteccion especifica.

Articulo 3.5.12. GRADO DE PROTECCION INTEGRAL

1.-

Las actuaciones sobre los inmuebles incluidos en este grado de catalogacion estaran
encaminadas al mantenimiento de los valores existentes que aseguren el respeto a sus
caracteristicas de autenticidad artistica o histérica.

Cuando por los motivos expuestos en el articulo 3.5.10.2.4, se autorizaren obras de
acondicionamiento, éstas respetaran los valores histéricos y culturales merecedores de
proteccién. Las fichas del Catalogo podran establecer condiciones para este tipo de
obra.

La proteccion afecta a los patios, jardines y espacio libre de los inmuebles catalogados
en este grado, salvo que se encuentren sometidos a proteccién especifica.
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4.-

Los Elementos Singulares catalogados se encuentran sometidos a este régimen de
proteccion.

Articulo 3.5.13. GRADO DE PROTECCION ESTRUCTURAL

1.-

Las actuaciones sobre los inmuebles incluidos en este grado de catalogacion estaran
encaminadas al mantenimiento de los valores existentes que aseguren el respeto a sus
caracteristicas de autenticidad artistica o histérica.

Ademas de las senaladas con caracter general para todos los grados de proteccién, en
los inmuebles catalogados con este grado se admiten las siguientes clases de obras:

2.1. Acondicionamiento, siempre que se conserven los valores arquitecténicos e
histéricos de la edificacion y mantengan o recuperen las fachadas, la cubierta, la
organizacion general de la planta y los espacios singulares, entre los que se
considerara la escalera.

2.2. Levante, en los casos singulares establecidos en las fichas del catalogo se
permite esta clase de obras.

La proteccion afecta a los patios, jardines y espacio libre de los inmuebles catalogados
en este grado, salvo que se encuentren sometidos a proteccion especifica.

Articulo 3.5.14. GRADO DE PROTECCION AMBIENTAL

1.-

Protege los edificios que conforman el tejido urbano de la Villa y por tanto condicionan
el aspecto del espacio urbano. Interesa la conservacidn de sus invariantes tipoldgicas y
de algunos elementos, por lo general externos. La organizacién y utilizacién del espacio
interno reedificable estara condicionada al respeto de las fachadas sujetas a la
conservaciéon, asi como otros elementos en relacién con los espacios publicos de
posible importancia.

Ademas de las sefaladas con caracter general para todos los grados de proteccién, en
los inmuebles catalogados con este grado se admiten las siguientes clases de obras:

2.1. Acondicionamiento, siempre que se conserven los valores tipoldgicos,
arquitectonicos e histoéricos de la edificacion.

2.2. Reestructuracion, podran llevarse a cabo las intervenciones necesarias para el
desenvolvimiento de los usos existentes y autorizados siempre que ello se lleve a
cabo con soluciones de disefio y composicion que salvaguarden la conservacién
de los elementos externos referidos y su adecuada integracion.

2.3. Levante, en los casos singulares establecidos en los alzados del catalogo se
permite esta clase de obra.

En casos excepcionales, cuando se justifique sobradamente la inconveniencia o
inviabilidad de otra clase de intervencion, podran permitirse obras de Demolicién y
Reconstruccién o Sustitucion, previa presentacion de Anteproyecto que contenga el
levantamiento del edificio existente y defina la propuesta del nuevo, asi como los
alzados de los edificios contiguos, e informe del Arquitecto municipal que establezca
pormenorizadamente los elementos a conservar y/o reconstruir.
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4.- En ambos casos se permitiran actuaciones constructivas con sistemas actuales que
supongan una mejora de las condiciones de habitabilidad del inmueble, respetando
siempre los valores patrimoniales objeto de la proteccion.

Articulo 3.5.15. ENTORNO DE PROTECCION

1.- En el entorno protegido seran de aplicaciéon los mismos grados de proteccion aplicables
en el Conjunto Histérico declarado.

2.- Los Catalogos incluyen asi mismo todas las fichas correspondientes al Entorno de
proteccion.
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CAPITULO 3.6. REGIMEN DE PROTECCION DE PARQUES, JARDINES Y OTROS
ESPACIOS LIBRES

SECCION 12 GENERALIDADES
Articulo 3.6.1. CATALOGO

Por formar parte del Patrimonio de Comillas y de Cantabria, quedan protegidos todos parques,
jardines y otros espacios libres que el Plan reconoce presentan valores formales, paisajisticos,
botanicos, histéricos, culturales o que contribuyen a mantener la presencia de la vegetacién en
la Villa.

Articulo 3.6.2. ARTICULACION

1.- El régimen de los elementos catalogados se articula en dos grados con distinto nivel de
proteccién, que de mayor a menor alcance conservacionista son:

- Jardin Histérico
Esta categoria incluye los parques y jardines asociados a edificios declarados
Bien de Interés Cultural y aquellos que este Plan considera que deben gozar del
régimen de proteccion establecido para los Lugares Culturales por la Ley de
Patrimonio Cultural de Cantabria.

Los jardines incluidos en este nivel son:

1) El Parque del Palacio de Sobrellano, que también comprende los jardines
de las fincas de su entorno, Casa Ocejo, Casa Moxd, Cavaduchas, El
Capricho, El Llano y La Portilla.

2) Los Jardines de la Universidad Pontificia.

- Proteccién Ambiental
Estan integrados en esta categoria los jardines de las fincas incluidas en la
ordenanza de la Zona Residencial F y aquellos pequefios jardines, patios y
huertas, catalogados en el Casco Histdrico, que se considera deben permanecer
como espacios libres sometidos a un régimen de usos y condiciones de
conservacion y plantacion de especies.

Articulo 3.6.3. REGIMEN DE USOS

1. Los espacios libres protegidos solo pueden destinarse a usos de esparcimiento.

2. Los usos de equipamiento y deportivos sélo son admisibles al aire libre o en
instalaciones provisionales, y siempre que se instalen en areas pavimentadas, terrizos,

0 espacios construidos existentes en el momento de su catalogacion.

3. El aparcamiento sobre o bajo rasante se considera incompatible con el objetivo de
proteccidn, salvo los existentes o aquellos especificamente previstos en el Plan.
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SECCION 22 INTERVENCIONES PERMITIDAS SEGUN EL GRADO DE PROTECCION
Articulo 3.6.4. JARDIN HISTORICO

1. En los Jardines Histdricos sdélo estan permitidas las intervenciones de mantenimiento y
restauracion que no alteren el trazado del jardin y no supongan sustitucion de las
especies existentes. El arbolado existente no podra ser objeto de tala. Cuando sea
materialmente imposible mantenerlo en pie con seguridad para las personas, o cuando
por enfermedad o muerte sea necesario, sera sustituido por otro individuo de la misma
especie y suficiente porte.

2. Los elementos construidos originales, caminos, cierres, portadas, estanques, grutas,
etc., vinculados a los jardines no podran ser modificados en su disefio y caracteristicas.
Asi mismo, en los casos en que el Plan contempla una nueva alineacion se reconstruira
con fidelidad el cierre de la parcela.

3. No se autorizaran actuaciones que supongan incremento de la superficie pavimentada
o que modifiquen las caracteristicas de la misma de forma que afecte a las especies
vegetales.

4. Las instalaciones provisionales en estos espacios deberan ser autorizadas por el

Ayuntamiento y estaran condicionadas al respeto a las especies vegetales, su
integracion y la reposicién del espacio afectado a su estado anterior. La solicitud ira
acompafiada de la documentacion que defina las dimensiones y caracteristicas de la
instalacién y su ubicacion, el objeto de la misma y el plazo en que serd desmontada.

5. Se admitiran obras de restitucion de especies vegetales desaparecidas y de
reconstruccion de elementos construidos u ornamentales, siempre que en base a la
documentacion histérica disponible se recuperen el emplazamiento, y la especie o
disefio y material originales, previa realizaciéon de un inventario y catalogacion de los
arboles y plantas existentes y un proyecto de rehabilitacion.

Articulo 3.6.5. PROTECCION AMBIENTAL

1. Los jardines y espacios de Proteccion Ambiental deberan preservarse en su estado
actual, admitiéndose en ellos intervenciones de mejora del arbolado y la jardineria. El
arbolado existente no podra ser objeto de tala. Quedan prohibidas las intervenciones
destructivas, como talas de arbolado o especies arbustivas. Se procuraran evitar los
movimientos de tierras o el incremento de la superficie pavimentada, que en todo caso
estaran sujetos a licencia.

2. Las afecciones sobre ellos, se autorizaran exclusivamente en los casos previstos en el
presente Plan, y en ellas se deberd minimizar su incidencia, procediendo al traslado de
los especimenes afectados en todos los caso en que resulte viable. Asi mismo, en los
casos en que el Plan contemple una nueva alineacién se reconstruira con fidelidad el
cierre de la parcela.

3. Las intervenciones sobre este tipo de espacios que excedan de las labores habituales
de mantenimiento e incidan sobre su configuracién, sobre el arbolado o las especies
arbustivas existentes, deberan ser autorizadas por el Ayuntamiento.

4. Los propietarios privados de los espacios asi catalogados deberan mantener los
mismos en adecuado estado de conservacion.
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CAPITULO 3.7. PROTECCION DEL PATRIMONIO ARQUEOLOGICO Y PALEONTOLOGICO
Articulo 3.7.1. INFORMACION

Por formar parte del Patrimonio de Comillas y de Cantabria, quedan protegidos todos los
bienes de valor arqueoldgico y paleontolégico, estén o no identificados. Al dia de hoy se tiene
conocimiento de los relacionados en el Inventario Arqueoldgico de Cantabria y en la relacion y
catalogo de yacimientos, hallazgos aislados y areas de proteccion arqueolégica, que se aporta
en la documentacioén del presente Plan General, punto 16.2 de la Memoria y planos a escala 1:
5.000 del documento de Informacién y Avance, de acuerdo con lo establecido en el articulo
76.2.b de la Ley de Patrimonio Cultural de Cantabria. En este documento se indica la tipologia,
cronologia y localizacién geogréfica de los bienes relacionados.

Articulo 3.7.2. DESCUBRIMIENTOS

La titularidad y proteccién de los restos arqueoldgicos descubiertos sera acorde con lo
establecido en la legislacion aplicable, y en particular con lo indicado en el Capitulo | del titulo
IV, de la Ley 11/1998, de Patrimonio Cultural de Cantabria, articulos 76 al 95, y el Decreto
36/2001 que desarrolla la citada Ley 11/1998, en sus articulos 50 al 68.

Articulo 3.7.3. CONTROL

El control arqueoldgico regulado en la Ley de Cantabria 11/1998 sera de aplicacion en todo el
término municipal de Comillas, ya que por todo su territorio existen indicios o evidencias de la
existencia de yacimientos o restos arqueologicos.

Cuando se realicen obras que puedan afectar a valores arqueoldgicos, se verificara la
existencia de restos de dicha naturaleza en cualquier movimiento del terreno que se lleve a
cabo, segun establece el articulo 63.1.e de la Ley de Cantabria 11/1998. Si estas hubieran
comenzado y se descubre algun hallazgo se ha de paralizar la obra y comunicarlo de acuerdo
a lo sefialado en los articulos 82, 83 y 84 de la citada Ley. La Consejeria de Cultura, Turismo y
Deporte determinard, en contacto con los Servicios Técnicos Municipales, su sometimiento al
control arqueoldgico que previene la Ley de Patrimonio Cultural de Cantabria, determinando el
interés y el valor arqueoldgico de los hallazgos. Esta decisién debera adoptarse en el plazo de
los quince dias siguientes a contar desde la comunicacién indicada, segun lo sefialado en el
articulo 84.2 de la Ley.

El estudio arqueolégico que deba realizar el interesado, conforme a lo previsto en el apartado

anterior, visado por el érgano autonémico competente, se incluira entre la documentaciéon que
debe presentarse acompafiando a la solicitud de licencia.
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TITULO 4

REGULACION DE USOS DEL SUELO Y DE LA EDIFICACION
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TITULO 4. REGULACION DE USOS DEL SUELO Y LA EDIFICACION

CAPITULO 4.1. REGULACION GENERAL

Articulo 4.1.1. REGIMEN

Estas Ordenanzas regulan los diferentes usos y actividades que pueden llevarse a cabo sobre
el territorio y en los inmuebles incluidos en el Plan General y Especial de Comillas.

Articulo 4.1.2. CLASES DE USOS

A efectos de estas normas y de las que, en desarrollo de este Plan General se incluyan en los
Planes Parciales y Especiales, se diferencian los usos siguientes:

1.- Usos Basicos
2.- Usos Globales
3.- Usos Permitidos
4 .- Usos Tolerados
5.- Usos Prohibidos
6.- Usos Publicos
7.- Usos Privados
8.- Usos Colectivos

Articulo 4.1.3. USOS BASICOS

1.- Constituyen la ordenacion y regulacion basicas de usos y actividades de este Plan
General. Estos Usos Basicos podran agregarse dentro de un mismo predio o edificio,
de acuerdo con las caracteristicas y compatibilidades definidas en estas Ordenanzas.

2.- Con la asignacién de Usos Basicos se establece de forma detallada la especifica
utilizacion de los terrenos incluidos en cada una de las zonas que el Plan define dentro
de su ambito territorial.

3.- La asignacion de un Uso Basico determina simultaneamente, tanto las actividades a
que puede dedicarse la nueva edificacion, como el régimen de tolerancia y sustitucion
de usos ya existentes.

Articulo 4.1.4. USOS GLOBALES

En las diferentes zonas del Suelo Urbanizable, el Plan General puede definir Usos Basicos o
bien Usos Globales. Estos Usos Globales comprenderan una determinada agregacion de Usos
Basicos autorizados, que el correspondiente Plan Parcial debera atribuir de forma especifica a
cada predio.

Articulo 4.1.5. USOS PERMITIDOS

1.- Son usos permitidos por el Plan los siguientes:
a) Los Usos Basicos o Globales asignados en cada caso.
b) Los usos existentes con anterioridad que queden incluidos en los Usos Basicos

o Globales asignados por el Plan en cada caso.
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Se podran permitir como Usos Temporales los establecidos por plazo limitado o por
tiempo indeterminado revocables a voluntad de la Administracion, en funcién de los
objetivos de la ordenacién urbanistica y siempre que no supongan incompatibilidades
de uso.

Se podran permitir como usos provisionales los que, por no necesitar de obras o
instalaciones permanentes y no dificultar la ejecuciéon de los planes puedan autorizarse
con caracter provisional, por causas de interés publico o ejecucion de obras
necesarias.

Articulo 4.1.6. USOS TOLERADOS

1.-

Son Usos Tolerados los usos existentes con anterioridad que aun no coincidiendo con
los usos propuestos para cada caso no se encuentren incluidos en alguna de las
circunstancias de fuera de ordenacion urbanistica definidas en estas Normas.

La condicion de Uso Tolerado permitira la realizaciéon de obras de ampliaciéon o
reforma, dentro de los limites establecidos para el Uso Basico correspondiente. En este
supuesto, las obras deberan incluir las necesarias para adecuarse, en lo posible, a las
nuevas especificaciones exigidas al uso correspondiente.

La supresion de la actividad de un Uso Tolerado sera causa de extincién del mismo, no
pudiendo implantarse de nuevo ni ser sustituido por otro uso que no sea de los
permitidos por este Plan.

Articulo 4.1.7. USOS PROHIBIDOS

1.-

Son Usos Prohibidos los no autorizados ni tolerados de forma general o especifica por
la normativa de este Plan, las Ordenanzas de Planes Parciales o de los Planes
Especiales, los Catalogos, Ordenanzas Municipales en general, o las disposiciones
legales de aplicacién en materia de actividades, medio ambiente, seguridad, salubridad
0 moralidad en su caso.

Se entenderan que son Usos Prohibidos aquellos que, aun no estando expresamente
vedados, son incompatibles con los Usos Permitidos, incluso aunque se les someta a
restricciones en la intensidad de uso.

Articulo 4.1.8. USOS PUBLICOS Y PRIVADOS

1.-

Son Usos Publicos, a los efectos de estas Normas y de las contenidas en los Planes
que desarrollen lo dispuesto en este Plan General, los referentes a los usos y servicios
publicos realizados o prestados por la Administracién o por gestion de los particulares
sobre bienes de dominio publico.

Son Usos Privados los que, no estando comprendidos en el apartado siguiente, se
realizan por particulares en bienes de propiedad privada.

En los Usos Publicos se comprenden asimismo los realizados por la Administraciéon en
bienes de propiedad particular mediante arrendamiento o cualquier otro titulo de
ocupacion.

Ningun Uso Publico podra ser sustituido por un uso privado, salvo expresa autorizaciéon
del Plan.
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Articulo 4.1.9. USOS COLECTIVOS

1.-

Son usos Colectivos los que utilizando bienes vy titularidad privadas se dirigen a una
utilizacion publica o semipublica y a los que se accede por la pertenencia a una
asociacion, agrupacion, sociedad, club u organizacion similar, o por el abono de una
cuota, entrada, precio o contraprestacion analoga.

El mantenimiento de cualquier uso colectivo existente se considera de interés publico y
utilidad social, aun cuando no haya sido recogido como uso propuesto. En
consecuencia, para la supresion de un uso colectivo o su sustitucion por otro,
cualquiera que sea éste, se exigira la autorizacién del Ayuntamiento, quien podra
denegarla en razén del interés general del mantenimiento de la actividad.

Articulo 4.1.10. USOS FUERA DE ORDENACION

1.-

Se consideran fuera de ordenacidon con caracter transitorio o definitivo los usos
existentes que se encuentren en alguna de las siguientes circunstancias:

a) Tener declaracién expresa de “fuera de ordenacion” por el Plan General y
Especial o por los Planes Parciales o Especiales que, en desarrollo del mismo,
puedan redactarse.

b) Estar afectado, bien por una propuesta de uso dotacional o por nuevo trazado
de viales, segun las determinaciones del Plan General.

c) Estar en situacién de incompatibilidad dentro del mismo edificio, de acuerdo
con lo regulado en estas Normas.

d) Cuando los efectos de repercusion ambiental de cualquier actividad vulneren
los niveles maximos regulados en estas Normas, en Ordenanzas Municipales
apropiadas o en cualquier disposiciéon legal en materia de actividades, medio
ambiente, seguridad, salubridad o moralidad.

Tendra caracter transitorio la situacion de fuera de ordenacion cuando un uso existente,
incluido en alguna circunstancia de las previstas en los puntos c) y d) del apartado
anterior, pueda regularizar dicha circunstancia mediante el establecimiento de
restricciones o medidas correctoras sobre la intensidad o forma de uso, adquiriendo, en
consecuencia, la consideracion de uso permitido o tolerado.

El plazo maximo de adaptacion para estos usos se fija en cinco afos desde la
aprobacion de este Plan, con independencia de los plazos particulares que puedan
exigir las disposiciones especificas en su caso.

Tendra caracter definitivo la situacién de fuera de ordenacion cuando un uso existente
esté afectado por alguna de las circunstancias previstas en el apartado primero de este
articulo y no pueda reunir las condiciones prescritas en el apartado 2.

La consideracion de fuera de ordenacion transitoria o definitiva de un uso impide la
autorizacion de obras de consolidacion, aumento de volumen, ampliacion, modificacion
o incremento del valor de expropiacién de la instalacién, pero si permite pequenas
reparaciones que exigiese la higiene, ornato y conservacion.

Los usos fuera de ordenacion por tener asignado un uso propuesto de caracter
dotacional, podran ser extinguidos por el Ayuntamiento mediante expropiacion del
inmueble correspondiente dentro de los quince anos siguientes a la aprobacién de este
Plan, en defecto de la aplicacion de cualquier otro sistema de actuacion previsto en la
Ley 2/2001 de Cantabria.
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6.-

Se considera que un uso fuera de ordenacion se extingue cuando la persona natural o
juridica que ostenta la titularidad del uso cesa en el ejercicio del mismo, no pudiendo
alquilar, traspasar o vender el derecho al mantenimiento de dicho uso.

Aquellos usos existentes, de caracter industrial, que se hallen en funcionamiento sin
autorizacion municipal y se consideren fuera de ordenacion por no haber mantenido en
su emplazamiento una distancia superior a 2.000 metros del nicleo mas préximo de
poblacion agrupada, segun establece el Reglamento de Actividades Molestas,
Insalubres, Nocivas y Peligrosas (Decreto 2.414/1961), vendran obligados a regularizar
su situacion por los procedimientos que se establezcan en la Ordenanza que al efecto,
y en desarrollo de estas Normas, redacte el Ayuntamiento en un plazo maximo de cinco
afos.

No quedaran fuera de ordenacion los usos existentes en edificios catalogados, salvo

los que no lo estuvieran por los supuestos regulados en el punto d) del apartado 1 de
este articulo.
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CAPITULO 4.2. USOS BASICOS
Articulo 4.2.1. CLASIFICACION

A efectos de aplicacién de estas Normas, se consideraran los siguientes Usos Basicos:

1.- Vivienda familiar

2.- Residencia colectiva

3.- Comercio

4.- Almacenes - exposicion - venta

5.- Bajos de oficina

6.- Hosteleria

7.- Locales de espectaculo

8.- Edificios de espectaculo

9.- Locales de reunion

10. Campamentos de turismo

11.- Talleres

12. Industrias

13. Almacenaje

14. Garajes y servicios del automovil

15. Estacionamiento

16. Gasolineras

17. Colectivos:
Escolar
Cultural
Asociativo
Religioso
Institucional
Asistencial
Otros

18. Parques y Jardines: Zonas verdes

19. Recreo y expansion

20. Deportivo

21. Cementerios

22.- Usos especiales

23. Usos agropecuarios

Articulo 4.2.2. DISPOSICIONES GENERALES

1.- La obligatoriedad de cumplimiento de las especificaciones correspondientes a cada uno
de los Usos Basicos, se entiende sin perjuicio de cuantas otras dimanen de organismos
de la Administracién competentes y les fuesen de aplicacion.

2.- Dada su condicion de usos propuestos, las disposiciones de este capitulo se regulan
para los usos de nueva implantacion o sustitucion de otros existentes y para la
adaptacién de usos existentes tolerados.

3.- Todo proyecto de edificio de nueva planta o de rehabilitacion o reforma de los
existentes o parte de los mismos contendra justificacion del cumplimiento de las
prescripciones contenidas en la Ley 3/1996, de Accesibilidad y supresién de barreras
arquitecténicas, urbanisticas y de la comunicacion en Cantabria, que corresponda a los
usos contemplados.
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Articulo 4.2.3. CONDICIONES DE SEGURIDAD

1.- Seguridad estructural.
Seran de obligado cumplimiento las “Exigencias basicas de seguridad estructural”
establecidas en el articulo 10 del Cédigo Técnico de la Edificacion, aprobado por Real
Decreto 314/2006 de 17 de marzo.

2.- Seguridad en caso de incendio.
Seran de obligado cumplimiento las “Exigencias basicas de seguridad en caso de
incendio” establecidas en el articulo 11 del Cédigo Técnico de la Edificacion, aprobado
por Real Decreto 314/2006 de 17 de marzo.

En establecimientos industriales seran de aplicacion el “Reglamento de Seguridad
contra incendios en los establecimientos industriales” y la Ley 21/1992, de 16 de julio,
de Industria y el Real Decreto 2267/2004, de 3 de diciembre.

3.- Seguridad de utilizacion.
Seran de obligado cumplimiento las “Exigencias basicas de seguridad de utilizacién”
establecidas en el articulo 12 del Cddigo Técnico de la Edificacién, aprobado por Real
Decreto 314/2006 de 17 de marzo.

Articulo 4.2.4. CONDICIONES DE SALUBRIDAD

Seran de obligado cumplimiento las “Exigencias basicas de salubridad” establecidas en el
articulo 13 del Cddigo Técnico de la Edificacion, aprobado por Real Decreto 314/2006 de 17 de
marzo.

Articulo 4.2.5. CONDICIONES ACUSTICAS

Seran de obligado cumplimiento las “Exigencias basicas de proteccion frente al ruido”
establecidas en el articulo 14 del Cédigo Técnico de la Edificacion, aprobado por Real Decreto
314/2006 de 17 de marzo.

Articulo 4.2.6. CONDICIONES TERMICAS

Seran de obligado cumplimiento las “Exigencias basicas de ahorro de energia” establecidas en

el articulo 15 del Cédigo Técnico de la Edificacion, aprobado por Real Decreto 314/2006 de 17
de marzo.
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SECCION 12 VIVIENDA FAMILIAR
Articulo 4.2.7. DEFINICION

1.- La vivienda comprende los espacios, locales o dependencias destinados a alojamiento
o residencia familiar. Se establecen las siguientes categorias:

a) Vivienda unifamiliar, es la construida sobre parcela independiente y exclusiva,
de acuerdo con lo dispuesto en estas Normas.

b) Vivienda plurifamiliar, es el edificio con acceso y elementos comunes a varias
viviendas familiares.

2.- Se entendera que constituyen parte de este uso los talleres domésticos y los
despachos profesionales afectados al usuario de la vivienda en superficie no mayor del
25% de esta y siempre que no causen molestias equiparables a un uso distinto al de
vivienda en sentido estricto.

3.- No se autorizaran las viviendas familiares que incumplan el Programa minimo de
vivienda en edificios de nueva construccion o por segregacion o division de los
existentes.

4.- Con el fin de fomentar la diversidad de usos, la variedad en el programa de las

viviendas y la cohexién del tejido social se establece que el numero maximo de
viviendas que puede albergar un edificio resulta de dividir la superficie computable a
efectos de edificabilidad entre 100. Si el resultado es un numero decimal, se
redondeara al numero entero mas préximo.

Subseccion 12 CONDICIONES DE LA VIVIENDA FAMILIAR
Articulo 4.2.8. CONDICIONES ESPACIALES
1.- Programa minimo: Toda vivienda debera constar, como minimo, de estancia - comedor,

cocina y un dormitorio conyugal, o dos dormitorios, uno doble y otro sencillo, un cuarto
de aseo dotado de lavabo, retrete y ducha. y armario ropero empotrado.

2.- Dimensiones minimas de los locales: Las diversas dependencias de la vivienda habran
de cumplir las siguientes condiciones minimas de superficie util, en razén al programa
familiar.

- Estancia - comedor: Siempre debera poder inscribirse un circulo de tres metros
de diametro y tener la siguiente superficie:

N° de personas
| 3 4 5 6 7 8

Superficie util m2 16 18 18 20 20 22

- Cocina:

N° de personas
| 3 4 5 6 7 8

Superficie atil m2 6 8 8 8 10 10
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- Dormitorio conyugal: 10 m2 sin incluir superficie para armario ropero y circulo
inscribible de diametro minimo 2,80 metros.

- Dormitorio doble: 8 m2 sin incluir superficie para armario ropero y circulo
inscribible de diametro minimo 2,40 metros.

- Dormitorio sencillo: 6 m2 sin incluir superficie para armario ropero y circulo
inscribible de diametro minimo 2,00 metros.

- Cuarto de aseo: 3 m2 y circulo inscriptible de didmetro minimo 1,5 metros.

- Armario ropero empotrado: El frente minimo sera de 1 metro.

N° de personas
3 4 5 6 7 8

Superficie util m2 15 19 23 27 31 35

- Pasillos: La anchura minima de los pasillos sera de 0,90 m. Podran existir
estrangulamientos maximos de 0,80 m. en longitudes maximas de 0,30 m.,
nunca situados frente a la puerta. Los pasillos permitiran el paso a cualquier
habitacién de un rectangulo en planta de 0,40 m X 1,60 m. La anchura minima
en el vestibulo o zona de entrada sera de 1,20 metros.

- Tendederos: Toda vivienda de mas de un dormitorio estara dotada de una
superficie cubierta y abierta de, al menos, cuatro metros cuadrados destinados
a tender la ropa. Esta dependencia, si estuviera situada sobre la fachada que
da a la via publica o si fuera visible desde la misma, se la dotara de un sistema
adecuado de persianas o celosias que impidan ver de forma ostensible la ropa
tendida.

Superficie minima de la vivienda: No podra haber una vivienda de superficie util total
menor de 40 m2.

A estos efectos y a los de habitabilidad, se considerara superficie util la comprendida
dentro del perimetro definido por la cara interior de los cerramientos y con altura libre
mayor de 2,50 metros excluida la superficie ocupada en planta por los cerramientos y
particiones interiores asi como elementos estructurales y canalizaciones.

No se computaran a estos efectos los sétanos, garajes o locales de servicio comun, en
cuanto a las terrazas, balcones, tendederos y similares, se computaran con criterios
similares a los aplicables por la legislacion general de viviendas de proteccién oficial
(VPO).

Alturas. La altura libre minima de una vivienda sera de 2,50 metros, admitiéndose hasta
un 10% de la superficie util con alturas inferiores pero siempre superiores a 2,20
metros.

Accesibilidad.

a) Toda vivienda dispondra, en contacto con el exterior, de un hueco practicable para
entrada de muebles de dimensiones minimas de 2 m. x 1 m.

b) La anchura minima de hojas de puerta sera la siguiente:

Acceso a vivienda 0,825 metros
Cuarto de aseo 0,625 metros
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Resto de dependencias 0,725 metros
Condiciones de distribucion.

a) El acceso al cuarto de aseo no podra hacerse a través ni de los dormitorios ni
de la cocina. Si el acceso se dispone a través de la estancia - comedor, ambas
dependencias deberan quedar separadas por una dependencia con doble
puerta.

b) En las viviendas con mas de un cuarto de aseo, podra accederse a éstos
desde los dormitorios, debiendo, sin embargo, al menos uno de los cuartos de
aseo cumplir la condicién de acceso independiente regulada en el parrafo
anterior.

c) Las cocinas tampoco serviran de paso directo a dormitorio.

Articulo 4.2.9. CONDICIONES HIGIENICAS

1.-

Vivienda exterior:

a) Toda vivienda debera ser exterior. Se considerara vivienda exterior aquella
cuyas habitaciones vivideras, estancia - comedor y dormitorios, tengan sus
huecos de iluminacion y ventilaciéon recayendo a espacio calificado como viario
0 a espacio abierto inmediato a éste, siempre que sea espacio libre exterior, o
propio de la vivienda en tipologias unifamiliares, o que den simultaneamente a
viario y a patio de manzana.

b) Excepcionalmente, podra autorizarse la ventilacion de dormitorios a patio
interior de parcela en numero no superior al reflejado en el siguiente cuadro:

N° de dormitorios de la vivienda
2 3 4 5 6

N° de dormitorios a patio de parcela 0 0 1 2 2
c) El dormitorio conyugal en ningun caso podra dar al patio de parcela.
d) Salvo los bafios, aseos, distribuidores y vestibulos, ningun local sin luz y

ventilacion natural, por razén de dimensiéon o condiciones de disefio, permitira
la inscripcion de un rectangulo de 0,70 m X 1,80 m. en planta.

Viviendas en soétano: Quedan expresamente prohibidas las viviendas en sétano o
semisotano

Locales abuhardillados: En toda dependencia dispuesta en planta bajo cubierta no
computara, a los efectos de cumplimiento de la superficie util minima establecida en el
articulo 4.2.4.2 para cada tipo de local, la superficie cuya altura libre sea inferior a 2,50
metros. A efectos de computo de edificabilidad se estara a lo dispuesto en el articulo
3.2.3.

lluminacion:
a) Con el fin de asegurar una adecuada iluminacién en las viviendas, todas las
habitaciones dispondran de ventanas con superficie acristalada mayor o igual a

1/6 de la superficie util de la habitacion. Podran exceptuarse de esta condicién
los cuartos de aseo.
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b) Se conseguira el oscurecimiento y tamizado de la luz en los dormitorios y
estancias disponiendo para ello de los sistemas adecuados a este fin o dejando
resuelta la posibilidad de colocacion, por el usuario, de elementos que tengan
caracter de mobiliario y que sirvan a este fin.

Ventilacion:

a) Para garantizar al usuario la posibilidad de ventilaciones instantaneas, los
diferentes locales de la vivienda, tendran superficies practicables de las
ventanas de al menos 1/12 de la superficie util de la habitacién. En los cuartos
de aseo que no ventilen por fachada o patio, segun las anteriores condiciones,
se instalara conducto independiente o colectivo homologado de ventilacién
forzada estatica o dinamica.

b) Las cocinas tendran conductos de eliminacion de humos de combustion
directamente al exterior sobre la cubierta del edificio.

c) Se consideraran obligatorias soluciones de disefio arquitectonico que
posibiliten la ventilaciéon cruzada de la vivienda, en concordancia con las
exigencias establecidas para la vivienda exterior.

Ventilacion permanente: Toda vivienda dispondra de un sistema de ventilacion que
incluya, con las ventanas cerradas, toma de aire exterior, que asegure una renovacion
de aire superior a un volumen/hora y el barrido de la ventilacion afectara a toda la
superficie de forma cruzada sin que queden fondos de saco, en que la profundidad sea
mayor a la anchura, sin ventilar.

Articulo 4.2.10. CONDICIONES DE LOS SERVICIOS

1.-

Se considerara parte integrante de la vivienda el equipamiento y dotacion de
instalaciones y servicios.

El usuario debe poder disponer de una dotacion minima de agua potable capaz para un
consumo de 100/1dia/usuario, si bien debe asegurarse un suministro de 250
litros/usuario/dia, distribuida en la vivienda por una instalacién que conduzca el agua
como minimo hasta los puntos de consumo donde se prevean actividades de higiene
personal y preparacion de alimentos, con un caudal minimo de 0,15 I/s por grifo de
agua fria de 0,10 I/s de agua caliente.

Todas las instalaciones de fontaneria y saneamiento dispondran del correspondiente
equipo terminal dispuesto para el uso y en los emplazamientos previstos se situaran en
condiciones de comodo uso al menos, un fregadero, una ducha, un lavabo y un
inodoro.

El usuario debe poder disponer de energia eléctrica, distribuida en la vivienda, por una
instalacién que permita la iluminacion y tomas de corriente con una potencia global
igual o mayor a la definida en la legislacion vigente.

La vivienda debera tener instalado o previsto un sistema de calefacciéon que permita su
calentamiento a una temperatura minima de 18° C medidos a 1,5 m. de altura en el
centro de cada habitacion.

Las instalaciones de calefaccion, acondicionamiento de aire, agua caliente, gas,
telecomunicaciones y demas, asi como sus accesorios, deberdn cumplir con las
condiciones vigentes y, en ningun caso, podran constituir peligro o molestias para los
vecinos. En todo caso, entre las 22 horas y las 8 horas, el nivel sonoro admisible en el
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dormitorio del vecino mas afectado, con las ventanas abiertas, no podra sobrepasar en
mas de 3 dBA al ruido de fondo, entendiéndose por tal al ambiental sin valores punta
accidentales.

Toda clase de instalaciones, subidas de humos, chimeneas, conducciones, desagues,
magquinaria, etc., se realizaran en forma que garantice, tanto al vecindario como a los
viandantes, la supresion de molestias, olores, humos, vibraciones o ruidos con los
limites ya expresados.

Subseccién 22 Condiciones de los edificios con vivienda

Articulo 4.2.11. CONDICIONES DE ACCESIBILIDAD A LA VIVIENDA

1.-

El usuario debera poder acceder al edificio o parcela de la vivienda libremente desde el
espacio publico exterior.

El portal tendra unas dimensiones minimas en planta de 2,50 m. de anchura por
2,00m., y una altura no menor de 2,40 m.

a) En todo el recorrido de acceso a la vivienda dentro del edificio, las bandas de
circulacion horizontales limitadas por paramentos u otros elementos, tendran un ancho
minimo de 1,20 m., permitiran el paso de un rectangulo horizontal de 2,00 m. por 0,70
m. y estaran dimensionadas en funcion de la posibilidad de evacuacion en caso de
fuego, de la poblacion a que sirvan.

b) Todo el recorrido dispondra de un nivel de iluminacién minima de 40 lux, conseguido
con medios naturales o artificiales, al menos durante el tiempo necesario para efectuar
el trayecto.

a) Las escaleras podran tener un ancho minimo de 1,00 m. en edificios de hasta 10
viviendas, de 1,10 m. en casas de hasta 30 viviendas, y en casas de mas de 30
viviendas se exigirdn dos escaleras con una anchura minima de 1,00 m. o una sola de
ancho minimo de 1,30 m.

b) Las escaleras no tendran tramos mayores de 16 peldafios y a 40 cm. de cualquier
barandilla se cumplira que la anchura minima de las huellas de los escalones sera de
28 cm. y la altura maxima de las tabicas de 18 cm., excepto en viviendas unifamiliares
donde se permite una variacion del 20% respecto a las expresadas medidas. Se
recomienda evitar el bocel en los peldafios.

¢) La anchura minima de las mesetas habra de ser 1,20 m., excepto en viviendas
unifamiliares, que podra ser de 1 m.

d) No podran comunicar directamente con locales comerciales o industriales, debiendo
de existir un vestibulo intermedio con puertas resistentes a 90 minutos de fuego.

e) Para alturas del edificio iguales o inferiores a planta baja + 3 plantas, las escaleras
se podran iluminar y ventilar cenitalmente, siempre que el hueco de iluminacién en
cubierta tenga una superficie no inferior a 1 m2.

Para alturas superiores a planta baja + 3 plantas, la iluminacion y ventilacion debera
ser directa, con huecos a patio o fachada en cada planta, de superficie no inferior a 1
m2.

a) El desnivel maximo a salvar en un edificio sin ascensor u otros medios mecanicos,

entre el nivel medio en el umbral del acceso al edificio y el nivel de acceso a la vivienda
sera de 10,75 m.
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b) En los edificios de viviendas en las que no sea obligatoria la instalacion de ascensor,
se dejara previsto en la estructura la posibilidad de instalarlo.

El desnivel maximo a salvar en el edificio entre el nivel medio en el umbral del acceso
al edificio y el nivel de desembarco del ascensor sera de 0,36 m. y debera poder
salvarse mediante rampa accesible para carritos o sillas de ruedas.

a) Los itinerarios publicos o privados de uso comunitario destinados al trénsito de
peatones o mixto de vehiculos y peatones, deberan diseharse de manera que los
desniveles no lleguen a grados de inclinaciéon que dificulten su utilizaciéon a personas
con movilidad reducida y que dispongan de una anchura tal que permita, al menos, el
transito simultaneo de dos personas una de ellas en silla de ruedas.

b) Los desniveles de itinerarios y espacios publicos peatonales se salvaran mediante
rampas que no alcanzaran grados de inclinacion superiores al 6 por 100.

Si el numero de viviendas excediera de 15, se exigira la provisidon de dos ascensores, si
éstos son exigibles en funcion de lo expuesto en el punto 5.

Articulo 4.2.12. DOTACIONES COMPLEMENTARIAS

1.-

Todo edificio destinado a viviendas dispondra con facil acceso de un local para los
cubos de basura de los ocupantes, cumpliendo ademas cuantas condiciones sefialen
las disposiciones vigentes. Su ventilacion no podra realizarse a través de la chimenea
de ventilacién de los cuartos de bafo.

Asimismo, dispondran de cuarto para estacionamiento de coches de nifios y bicicletas,
de facil acceso desde el portal y de dimensiones adecuadas al nUmero de viviendas.

Queda prohibido el uso de conductos verticales para recoleccién de basuras.

Todo edificio que relna cinco o mas viviendas debera adecuar los espacios libres de
patio de manzana o de parcela exterior para juego de nifios. En el caso de que el
edificio relna diez o mas viviendas dispondra, ademas, de una habitacién para reunion
de vecindad.

Subseccién 32 Condiciones de emplazamiento

Articulo 4.2.13. CONDICIONES GEOGRAFICAS

No se reconocera como habitable la vivienda que, por su emplazamiento, esté expuesta a
riesgos previsibles de catastrofes, tales como riadas, inundaciones, corrimiento de tierras, etc.

Articulo 4.2.14. CONDICIONES DE ACCESIBILIDAD

1.-

No se reconocera como habitable la vivienda que no tenga asegurada la conexion de
su acceso con la red viaria publica.

La red viaria, publica o privada, salvo en areas céntricas con zonas peatonales amplias
y otros casos excepcionales, que deberan quedar justificados en la licencia de
construccion, permitira el acceso y estacionamiento de vehiculos hasta las
inmediaciones del edificio, de forma que el maximo recorrido a pie entre el acceso al
edificio y la zona mas préxima de la red de vehiculos quede dentro de un radio de 100
m. Este recorrido dispondra de una instalacién de iluminaciéon nocturna fija o accionable
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a voluntad y se configurara de forma que no presente riesgos que afecten a la
seguridad de las personas.

Deberan asegurarse, ademas, condiciones de acceso de vehiculos con caracter
singular, para que, por razones de urgencia, bomberos, ambulancia, etc., o de carga y
descarga esporadica, mudanzas, puedan quedar a distancias del acceso del edificio no
superiores a 10 m.
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SECCION 22 RESIDENCIA COLECTIVA
Articulo 4.2.15. DEFINICION

Por residencia colectiva se entiende el conjunto de espacios, locales o dependencias
destinados a alojamiento o residencia en régimen de comunidad, bien sean ancianos,
infantiles, religiosas, empleados, estudiantes, militares y otros analogos.

Articulo 4.2.16. CONDICIONES DE LOS LOCALES

1.- Dado el caracter de vivienda del presente uso, seran de aplicacion las condiciones
espaciales, higiénicas, y de servicios correspondientes al uso de vivienda familiar,
excepcion hecha de las condiciones de programa minimo o de superficies de cocina o
estancia comedor.

2.- Seran asimismo de aplicacion las condiciones relativas a accesibilidad a las viviendas y
edificios, asi como a las de seguridad, acusticas, térmicas, etc., correspondientes al
uso de vivienda familiar.

3.- Cuando la residencia colectiva presentara mas de 10 dormitorios, sera de obligado

cumplimiento la legislacién hotelera en materias de higiene o seguridad que fueran de
aplicacion por afinidad de uso.
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SECCION 32 COMERCIO

Articulo 4.2.17. CONDICIONES DE LOS LOCALES

1.-

Todos los locales de uso comercial deberan observar las siguientes condiciones de
caracter general y, en cada caso, las de caracter especifico que les corresponda, que,
a continuacion de las generales, se establecen.

Son condiciones de caracter general:

18

23

3a

42

56

68

7a

88

La zona destinada al publico en el local tendra una superficie util minima de 6
m2 y no podra servir de paso ni tener comunicacién directa con ninguna
vivienda.

En el caso de que en el edificio exista uso de viviendas, deberan disponer
éstas de accesos, escaleras y ascensores independientes.

Los locales comerciales y sus almacenes no podran comunicarse con las
viviendas, caja de escalera ni portal si no es a través de una habitacién o paso
intermedio, con puerta de salida resistente a 90 minutos de fuego.

La altura de los bajos comerciales sera la que corresponda por condiciones de
edificacion. La altura libre minima para sétano y semisétano sera de 2,70 m. y
3 m. respectivamente.

Los locales comerciales dispondran de los siguientes servicios sanitarios: hasta
100 m2, un retrete y un lavabo; por cada 200 metros cuadrados mas o fraccién
se aumentara un retrete y un lavabo. A partir de los 100 m2 se instalaran con
absoluta independencia para sefioras y caballeros. En cualquier caso, estos
servicios no podran comunicar directamente con el resto de los locales y, por
consiguiente, deberan instalarse con un vestibulo o zona de aislamiento.

La luz y ventilacién de los locales comerciales podra ser natural o artificial.

En el primer caso, los huecos de luz y ventilacién deberan tener una superficie
total no inferior a un octavo de la que tenga la planta del local. Se exceptuan
los locales exclusivamente destinados a almacenes, trasteros y pasillos.

En el segundo caso, se exigira la presentacion de los proyectos detallados de
las instalaciones de iluminacion y acondicionamiento de aire, que deberan ser
aprobados por el Ayuntamiento, quedando estas instalaciones sometidas a
revision antes de la apertura del local y en cualquier momento.

En el supuesto de que no fuesen satisfactorias o no funcionaran correctamente,
en tanto no se adopten las medidas correctoras oportunas, el Ayuntamiento
podra cerrar total o parcialmente el local.

Dispondran de salida de urgencia, accesos especiales para extincion, aparatos,
instalaciones y Uutiles que, en cada, y de acuerdo con la naturaleza y
caracteristicas de la actividad, estime necesarios el Ayuntamiento.

Las estructuras de la edificacion seran resistentes al fuego y los materiales
deberan ser incombustibles, o disponer de la proteccion necesaria, y de
caracteristicas tales que no permitan llegar al exterior ruidos o vibraciones,
cuyos niveles se determinan en el Cddigo Técnico de la Edificacién, asi como
en otras normas que sean de aplicacion en materia de reglamentacién
ambiental, que se recogen en los usos industriales.
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92 Con iguales condiciones se exigiran las instalaciones necesarias para
garantizar, al vecindario y viandantes, la supresién de molestias, olores,
humos, vibraciones, etc.

108 Los bajos comerciales que se establezcan en primer sétano no podran ser
independientes del local inmediatamente superior al que se uniran mediante
escaleras y otros huecos. A los efectos de esta condicion, se denominara zona
de contacto la superficie de la planta superior cuya proteccién vertical coincida
con la superficie de la planta inferior.

Dada su peculiar naturaleza, los locales comerciales del ramo de la alimentacion
podran ser objeto de una reglamentacion municipal especifica, que, en cualquier caso,
observara, como minimo, las prescripciones contenidas en las presentes Normas.

Por razones de composicion del espacio urbano y concordancia con el resto del
edificio, no se admitiran fachadas ciegas, debiendo, en todo caso, mantenerse la
iluminacioén natural a través de la fachada.

Articulo 4.2.18. BAJOS COMERCIALES

1.-

Incluira las actividades localizadas en las plantas bajas de edificios y dedicadas a:

- Locales abiertos al publico destinados al comercio al por mayor o menor.
- Locales destinados a la prestacion de servicios privados al publico como
peluquerias, salones de belleza, lavado, planchado y similares.

Los usos comerciales que, por sus caracteristicas, materias manipuladas o
almacenadas o medio utilizados, originen molestias o generen riesgos a la salubridad o
a la seguridad de las personas o de las cosas, se regiran por lo establecido para el uso
industrial.

Este uso se localizard en planta baja, con posibilidad de extension a semisétano y
sétano de almacén; asimismo, podra contar con una entreplanta en planta primera si el
nivel de ésta no es superior a 4 m. sobre el nivel de la rasante de la planta baja del
edificio y contara con un retranqueo minimo de 4 m. sobre la linea de fachada exterior
del mismo edificio.

A efectos del aprovechamiento del techo maximo edificable autorizado en una finca
podra admitirse o imponerse la utilizacion del mismo en planta de soétano
exclusivamente como bajo comercial.

Articulo 4.2.19 EDIFICIOS COMERCIALES

1.-

Es el uso comercial extendido a la totalidad de un edificio o a parte de él si los usos
restantes son de caracter terciario y en ningun caso de vivienda.

Seran de aplicacion en todo caso las correspondientes al uso de bajos comerciales,
ademas de las que corresponden a la actividad que desarrollen.

Seran asimismo de aplicacion las siguientes condiciones especificas:
1@ En los edificios comerciales en lo que se disponga de luz y ventilacién artificial,

en las condiciones establecidas para los bajos comerciales, no seran
obligatorias las zonas de contacto.
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28 Las escaleras de servicio al publico en los edificios comerciales tendran un
ancho que no podra ser inferior a 1,30 m.
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SECCION 42 ALMACENES - EXPOSICION - VENTA

Articulo 4.2.20. DEFINICION

1.-

3.-

A los efectos de estas Normas, se define como uso de Almacenes — Exposicioén - Venta
el correspondiente a establecimientos destinados a la guarda, conservacion y
distribucién de productos naturales, materias primas o articulos manufacturados con
posibilidad de venta al por mayor o menor acompanados de zona de exposicién con
acceso al publico.

En estos locales no se podran efectuar operaciones secundarias de transformacion,
admitiéndose exclusivamente el empaquetado o embalaje.

Este uso estara instalado en todo caso en edificio independiente.

Articulo 4.2.21. CONDICIONES DE LOS LOCALES

1.-

Al ser un uso que participa, o puede participar, del uso de caracter comercial o de
oficinas, los locales en que se lleve a cabo la actividad deberan ajustar sus condiciones
a las del comercio, oficinas e industrias en los aspectos preferentes de acceso al
publico, condiciones de puestos de trabajo y protecciones ambientales y de seguridad,
fuego, etc., respectivamente.

Las condiciones y previsiones de servicios y aseos se calcularan proporcionalmente a
las superficies o personal de la instalacion.
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SECCION 52 OFICINAS

Articulo 4.2.22. DEFINICION

Se incluyen en este uso los locales en los que se realicen actividades administrativas o
burocraticas de caracter publico o privado; los de Banca, Bolsa, Seguros; los que, con caracter
analogo pertenecen a empresas privadas o publicas y los que se dedican a despachos
profesionales de cualquier clase.

Articulo 4.2.23. CONDICIONES DE LOS LOCALES

1.-

Todos los locales de oficinas deberan observar las siguientes condiciones de caracter
general y, en cada caso, las especificas que les correspondan que, a continuacion de
las generales se establecen.

Son condiciones de caracter general:

1a

26

3a

4a

58

63

En el caso de que en el edificio exista uso de viviendas, deberan disponer
éstas de accesos, escaleras y ascensores independientes.

La altura de los bajos de oficina sera la que corresponda por condiciones de
edificacion.
Los bajos de oficinas tendran los siguientes servicios:

a) Hasta 100 m2, un retrete y un lavabo. Por cada 100 m2 mas o fraccion,
se aumentara un retrete y un lavabo.

b) En todo caso, se instalaran con entera independencia para sefores y
caballeros .

Estos servicios no podran comunicar directamente con el resto de los locales,
disponiéndose con un vestibulo de aislamiento.

La luz y ventilacién de los locales y oficinas podra ser natural o artificial.

En el primer caso, los huecos de luz y ventilacion deberan tener una superficie
total no inferior a un octavo de la que tenga la planta del local.

En el segundo caso, se exigira la presentacion de los proyectos detallados de
las instalaciones de iluminacion y acondicionamiento de aire, que deberan ser
aprobados por el Ayuntamiento, quedando estas instalaciones sometidas a
revision antes de la apertura del local y en cualquier momento.

En el supuesto de que no fuesen satisfactorias o no funcionaran correctamente,
en tanto no se adopten las medidas correctoras oportunas, el Ayuntamiento
podra cerrar total o parcialmente el local.

En todo caso, sera utilizada la luz y ventilacién correspondiente a fachadas.

Dispondran de los accesos, aparatos, instalaciones y utiles que, en cada caso,
y de acuerdo con las caracteristicas de la actividad, sean de aplicacion.

Los materiales que constituyan la edificacion deberan ser incombustibles, o
disponer de la proteccién necesaria, y la estructura resistente al fuego y con
caracteristicas tales que no permitan llegar al exterior ruidos ni vibraciones
cuyos niveles se determinan en el Cddigo Técnico de la Edificacién, asi como
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otras normas que sean de aplicacibn en materia de la reglamentacién
ambiental, que se recogen en los usos industriales.

78 Con iguales condiciones se exigiran las instalaciones necesarias para
garantizar, al vecindario y viandantes, la supresién de molestias, olores,
humos, vibraciones, etc.

82 Los bajos de oficina que utilicen el sétano o semisé6tano o la planta primera,
seran indivisibles de la planta baja.

92 La altura libre minima para semisétano o sétano sera de 2,70 metros o de 3
metros, respectivamente.

1028 Las escaleras de comunicacién entre estas plantas, si tienen acceso de
publico, tendran un ancho minimo de 1,00 m.

Articulo 4.2.24. LOCALES DE OFICINAS
Este uso de oficinas tendra limitada su situacion a la planta primera o superiores de edificios
con otros usos. En ningln caso podran estar situados por encima de plantas con uso de
vivienda.
Articulo 4.2.25. CONDICIONES DE LOS LOCALES
Seran de aplicacion todas las condiciones propias del uso “Bajos de Oficinas”, con excepcion
de aquellos referentes a los sétanos.

Articulo 4.2.26. USOS MIXTOS

Es el uso de oficinas extendido a la totalidad de un edificio o a parte de él si los usos restantes
son de caracter terciario y en ningun caso de vivienda.

Seran de aplicacion todas las condiciones propias del uso “Bajos de Oficinas” que le
correspondan por razon de la situacién de las plantas.
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SECCION 62 HOSTELERIA

Articulo 4.2.27. DEFINICION

Es el uso que corresponde a aquellos edificios de servicio al publico que se destinan al
alojamiento eventual o temporal, para transeuntes, como hoteles, apartoteles, pensiones y, en
general, los regulados por la legislacion especifica de turismo.

Articulo 4.2.28. NIVELES

1.-

Locales de hosteleria:

En este caso el uso hostelero no debe ocupar mas de dos plantas completas del
edificio donde se encuentre, sin que, en ningun caso, pueda estar situado por encima
de plantas con uso de vivienda.

Edificios de hosteleria:

Se extiende el uso a la totalidad del edificio, incluyendo ademas las necesarias
actividades complementarias como restaurantes, bares, tiendas, etc.

Articulo 4.2.29. CONDICIONES DE LOS LOCALES

1.-

2.-

Los locales cumpliran las dimensiones y condiciones que les fueran de aplicacion, de |
as fijadas para el uso de vivienda familiar.

Asimismo, deberan ajustarse a las disposiciones oficiales de aplicacion en hosteleria,
en particular a lo establecido en el Decreto 50/1989, de 5 de julio, sobre ordenacion y
clasificacion de establecimientos hoteleros en Cantabria y el Decreto 31/1997, de 23 de
abril, por el que se regulan los alojamientos y actividades turisticas en el medio rural de
Cantabria.
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SECCION 72 LOCALES DE ESPECTACULO
Articulo 4.2.30. DEFINICION

Corresponde este uso a los locales destinados al publico con fines de cultura y recreo y se
encuentran situados en planta baja o plantas inferiores de edificios.

Los cines y teatros tienen la consideracion de Usos Colectivos.

Articulo 4.2.31. CONDICIONES DE LOS LOCALES
Cumpliran las condiciones que fijen las disposiciones vigentes en la materia o, en su defecto,

aquellas Normas que les sean de aplicacion del Uso de Bajos Comerciales y sus instalaciones
a las de Usos Industriales.
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SECCION 82 EDIFICIOS DE ESPECTACULOS

Articulo 4.2.32. DEFINICION

Es el uso que se corresponde con el definido en Locales de Espectaculos pero extendido a la
totalidad del edificio o a parte de él si los usos restantes son de caracter terciario y en ningun
caso de vivienda.

Articulo 4.2.33. CONDICIONES

Cumpliran las condiciones que fijen las disposiciones vigentes en la materia o, en su defecto,
aquellas Normas que le sean de aplicacién al Uso Comercial.
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SECCION 92 LOCALES DE REUNION

Articulo 4.2.34. DEFINICION

Comprende este uso los locales destinados al publico para el desarrollo de la vida de relacion,
tales como bares, restaurantes, salas de baile, discotecas, casinos, salas de juego y similares.

Articulo 4.2.35. CONDICIONES DE LOS LOCALES

1.-

Cumpliran las establecidas para los usos de caracter comercial segun concordancia de
las ubicaciones y las instalaciones las aplicables de los Usos Industriales, con las
limitaciones de caracter ambiental que les correspondan.

Asimismo, las condiciones de accesos y seguridad en general, deberan ajustarse a la
reglamentacion correspondiente y a la de espectaculos que les sean de aplicacion.

Si estos usos se situasen en planta baja, su régimen de utilizaciéon y caracteristicas
seran las sefaladas para los bajos comerciales.

Ningun establecimiento nuevo o existente de este uso, cualquiera que sea su nivel,
podra producir, en edificios que puedan alojar el uso de vivienda, ruidos, vibraciones o
cualquier otra afeccién entre las 22 h. y las 8 h. con niveles superiores a los limites mas
bajos admisibles para el uso de Talleres.

En edificios utilizados adecuados para uso de vivienda queda impedida la nueva
implantacion de actividades de salones de baile, discotecas, discobares o similares.

Podran establecerse en areas publicas como uso temporal sujeto a autorizaciones
especificas del Ayuntamiento las actividades de esta clase situadas al aire libre en
terrazas o areas de recreo, pudiendo admitirse puestos de bebidas de superficie
maxima de 9 m2 en una sola planta.
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SECCION 102 CAMPAMENTOS DE TURISMO

Articulo 4.2.36. DEFINICION

Comprende los establecimientos destinados al alojamiento eventual o temporal de personas en
régimen de acampada en elementos desmontables o moviles, como son autocaravanas y
remolques.

Articulo 2.2.37. CONDICIONES GENERALES

1.-

Saélo se permitira su instalacion en las zonas designadas a este fin y en las condiciones
establecidas en la ordenanza correspondiente. Se prohibe su instalaciéon en Suelo
Rustico.

Dispondran de las dotaciones y servicios requeridos por las disposiciones oficiales de
aplicacion, conforme a la categoria que ostenten.

Quedan prohibidas las construcciones e instalaciones fijas o permanentes, tales como
bungalows, modulos tipo mobil-home o cualquier otro elemento que no esté montado
sobre ruedas y el estacionamiento o guarderia de caravanas fuera de temporada. Sera
obligado el establecimiento de un periodo minimo de seis meses al afio durante el cual
todas las caravanas tendran que ausentarse de las zonas destinadas a este uso.

Dispondran de un local que albergue los contenedores para depdsito de residuos y
basuras.
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SECCION 112 TALLERES

Articulo 4.2.38. DEFINICION

Es el uso que corresponde a locales destinados a la realizacion de actividades de artes u
oficios, que pueden situarse en plantas bajas de edificios destinados a uso de vivienda o
inmediatos a ellos, por no entrafar molestias y ser necesario para el servicio de las zonas
donde se emplacen, sean o no de caracter familiar.

Articulo 4.2.39. CONDICIONES DE LOS LOCALES Y ACTIVIDADES

Los locales destinados a estos usos, ademas de las establecidas en la Ordenanza General de
Seguridad e Higiene del Trabajo, en cuanto le fueren de aplicacion cumpliran las siguientes
condiciones:

1.-

2.-

Dispondran de las medidas correctoras que garanticen la comodidad, salubridad y
seguridad de los vecinos.

Cumpliran con las dimensiones y condiciones de los locales para el Uso de Vivienda
que les sean de aplicacion, y estaran dotados, al menos, de un retrete con ducha y
lavabo.

Deberan tener ventilacion natural o forzada.

El acceso se proyectara de forma que no cause molestias a los vecinos.

La densidad de potencia no sobrepasara 0,075 KW/m2 ni la potencia total los 10 KW.

Los niveles de contaminaciéon ambiental, no sobrepasaran las maximas fijadas en la
normativa que para este fin, se acompafa para los usos industriales en general.

La cuantificacion de los niveles sefialados en este articulo podra modificarse por una
Ordenanza especial adecuada.

Dispondran de un local para el depdsito de residuos y basuras.

Las actividades admisibles, ademas de estudios de pintor, escultor o analogos, seran
las siguientes:

l. ALIMENTACION Y TABACO

1.- Elaboracién de helados y sorbetes de todas clases y similares.
2.- Elaboracién de productos de panaderia, galletas y pasteleria.
3.- Elaboracién de masas fritas (churros, bufuelos, etc.) y freiduria de productos

animales y vegetales.
4.- Elaboracién de productos derivados del tabaco, cacao, chocolates y confituras.

Il. TEXTIL'Y CALZADO

5.- Talleres de género de punto.
6.- Talleres de cordaje, soga y cordel.
7.- Talleres de calzado, excluido el calzado de goma.
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10.-

11.-

12.-

13.-

14.-

15.-

16.-

17.-

18.-

19.-

20.-

21.-

22.-

23.-

24 .-

25.-

26.-

27 .-

28.-

W

Reparacioén del calzado.

Talleres de prendas de vestir (excepto calzado), sastreria y modisteria,
camiseria, guanteria y sombreros.

Confeccién de articulos de materias textiles, excepto prendas de vestir.
Servicios de lavado, planchado, limpieza y tefido.

MADERA'Y CORCHO

Talleres de muebles de madera.

Talleres de tapizado y decorado.

Talleres de muebles de mimbre y junco.

Talleres de accesorios de muebles.

Otros talleres auxiliares del mueble (talla, dorado, marqueteria, barnizado,
pirograbado, etc.).

Jugueteria y articulos de deportes e instrumentos de musica.
Fabricacion de escobas, cepillos, brochas y pinceles.
PAPEL Y ARTES GRAFICAS

Talleres de articulos de pasta de madera, papel y cartéon (incluso cortado,
doblado y engomado).

Tipografias.
Talleres de composicion mecanica.

Talleres de planigrafia y litografia (estampacion de carteles, cuadros,
estampas, cromos, ilustraciones, etc.).

Talleres de reproduccion impresa: fotograbado, galvanoplastia, estenotipia,
grabados, serigrafia (sin medios propios de estampacion).

Talleres de encuadernacion.
Estudios y laboratorios fotograficos.
PLASTICOS, CUEROS Y CAUCHO

Confeccion de articulos de cuero, exceptuando calzado y otras prendas de
vestir, incluso guarnicioneria.

Talleres de calzado y articulos para el mismo.

Talleres de jugueteria y articulos de deporte y reparacién de articulos de los
mismos.

CONSTRUCCION, VIDRIO Y CERAMICA
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29.-

30.-

VII.

31.-

32.-

33.-

34.-

35.-

36.-

37.-

38.-

39.-

40.-

Talleres de vidrio y productos de vidrio (plano, hueco, prensado, fibra, optica y
talleres de corte, biselado y grabado).

Talleres de ceramica, loza y alfareria.

METAL

Talleres de ferreteria, cerrajeria, fontaneria y hojalateria.
Talleres de armeria.

Talleres de construccion de aparatos eléctricos de medida, regulacién y
verificacion.

Talleres de construccion de material eléctrico, de telecomunicacion, y
transmision y cinematografia.

Reparacién de vehiculos automéviles y bicicletas.

Talleres de instrumentos y aparatos profesionales, cientificos, de medida y
control. Aparatos de fotografia e instrumentos de 6ptica.

Talleres de relojeria.
Talleres de joyeria y plateria.
Talleres de instrumentos de musica.

Talleres de juguetes y articulos de deporte: articulos de “bisuteria” 0 adorno; de
lapices y objetos de escritorio o clasificacidon en otras agrupaciones.
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SECCION 122 INDUSTRIAS

Articulo 4.2.40. DEFINICION

1.-

Es el uso que corresponde a los establecimientos dedicados al conjunto de
operaciones que se ejecutan para la obtencion y transformacién de primeras materias,
asi como su preparacion para posteriores transformaciones, incluso envasado,
transporte y distribucion.

Se entendera por edificio industrial, en zonas donde se admite la construcciéon de
viviendas, el que sus paredes de separacion con los predios colindantes a partir de
cimientos, dejen un espacio libre medio de 15 cm., sin que en ningun punto pueda ser
inferior a 5 cm., no teniendo contacto con los edificios vecinos, excepto en fachadas,
donde se dispondra el aislamiento por juntas de dilatacion y en la parte superior en la
que dispondra de un cierre o proteccion con material elastico para evitar la introduccion
de escombros y agua de lluvia en el espacio intermedio. La construccion y
conservacion de las juntas de dilataciéon de fachadas y la proteccion superior correran a
cargo del propietario del edificio industrial.

La adecuacién de usos existentes tolerados no requerira en el caso de las industrias, el
cumplimiento de lo indicado en el parrafo anterior, salvo que, por la naturaleza de la
actividad industrial desarrollada, hubiera exigencia expresa por parte del Ayuntamiento
en este sentido.

Articulo 4.2.41. CLASIFICACION

1.-

Se establecen las siguientes categorias:

1@ Pequefa Industria. Exenta o en edificio industrial entre medianerias en
parcelas independientes no mayores 500 m2. También podra admitirse entre
medianerias, sobre parcelas mayores si se trata de edificio Unico para varios
establecimientos o naves nido.

28 Industria Media. En parcelas de dimensién no superior a 2.000 m2.
32 Industria General. Exenta sobre parcelas de superficie no mayor de 10.000 m2.
42 Industria Auténoma. Exenta, propia de actividades con gran necesidad de

superficie o que por sus caracteristicas de molestia o peligrosidad o cualquier
otra derivada del Decreto 2414/1961, de 30 de Noviembre, deben estar
separadas de las areas urbanas y ser capaces de resolver a su coste las obras
y efectos de su implantacion. Parcela minima 10.000 m2.

A efectos de su administracion y guarda, previa justificacién, podra admitirse la
existencia de un maximo de una vivienda por instalacion industrial dentro de su misma
parcela, excepto en industrias calificadas de nocivas o peligrosas.

Podran incluir las actividades complementarias necesarias para el desarrollo de la

actividad industrial limitando éstas cuando se tratara de usos asimilables a oficinas, a
un maximo de 10% de la superficie construida.

117



Subseccién 12 Condiciones de los locales comunes a todas las industrias.
Articulo 4.2.42. CONDICION GENERAL

Cumpliran las que fijen las disposiciones vigentes sobre la materia y actividad y las que se
establecen en los articulos siguientes.

Articulo 4.2.43. ACTIVIDADES PERMITIDAS

Deberan estar autorizadas por el Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y
Peligrosas, Decreto numero 2414/1961 de 30 de Noviembre, y cumpliran las normas de la
Ordenanza General de la Seguridad e Higiene en el Trabajo, asi como las condiciones
ambientales reguladas por las presentes Normas.

Articulo 4.2.44. DIMENSIONES Y CONDICIONES DE LOS LOCALES

1.- La superficie que ocupa una industria viene fijada por la suma de superficies de todos
los locales y espacios destinados a esta actividad. No se computara la superficie de las
oficinas, zona de exposicion y venta, si éstas tienen acceso independiente de los
locales destinados a trabajo industrial, bien directo desde el exterior o a través de un
vestibulo de distribucion.

2.- Los locales industriales en los que se prevean puestos de trabajo, deberan tener, como
minimo, una superficie por cada uno de ellos, de dos metros cuadrados y un volumen
de 10 metros cubicos. Se exige la iluminacién y ventilacién natural o artificial. En el
primer caso, los huecos de luz y ventilacién deberan tener una superficie total no
inferior a un octavo de la que tenga la planta del local. En el segundo caso, se exigira la
presentacion de los proyectos detallados de las instalaciones de iluminacion y
acondicionamiento de aire, que deberan ser aprobados por el Ayuntamiento, quedando
estas instalaciones sometidas a revisién antes de la apertura del local y en cualquier
momento. En el supuesto de que éstas no fueran satisfactorias, se fijara por los
Servicios Técnicos Municipales un plazo para su correccion, pudiendo clausurarse total
o parcialmente el local si, a su terminacién, no funcionaran correctamente.

Articulo 4.2.45. ASEOS

Dispondran de una dotacion minima de aseos independientes para los dos sexos, a razén de
un retrete, un urinario, un lavabo y una ducha por cada grupo de 20 obreros o fraccion.
Articulo 4.2.46. ESCALERAS

Las de circulaciéon general cumpliran las condiciones de las de vivienda, con un ancho minimo
de un metro.

Articulo 4.2.47. CONSTRUCCION

Todos los paramentos interiores, asi como los pavimentos, seran impermeables y lisos. Los
materiales, estructuras y sistemas constructivos, seran tales que cumplan el Cédigo Técnico de
la Edificacion y el “Reglamento de Seguridad contra incendios en los establecimientos

industriales”, y no permitiran que al exterior puedan llegar ruidos ni vibraciones sobrepasando
los niveles marcados por la normativa ambiental.
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Articulo 4.2.48. ENERGIA

1.-

Se podra utilizar la energia de fuente mas adecuada a la actividad que se desarrolla
estableciendo, en su caso, las medidas correctoras y reservas de combustible
especiales, segun marcan las disposiciones vigentes.

La potencia electromecanica esta determinada por la suma de las potencias de los
motores que accionan las maquinas expresadas en kilowatios (KW). No se evaluara
como potencia de las maquinas portatiles con motores de potencia no superior a 250 W
cuando el numero de éstas no exceda de cuatro; ni la de las instalaciones de aire
acondicionado, aparatos elevadores de cualquier tipo, ventilaciéon forzada, transportes
interiores, bombas para elevacion de agua, aire comprimido. Cuando en un mismo
edificio, por su caracter de naves nido, coexistan diversos talleres, ni individualmente ni
en conjunto se sobrepasaran los limites correspondientes al uso de industria que
corresponda segun la clasificaciéon de estas Normas.

Las instalaciones de fuerza y alumbrado de los establecimientos industriales cumpliran
con las reglamentaciones vigentes.

Los motores y las maquinas, asi como toda la instalacién, deberan montarse bajo la
direccion de un técnico legalmente competente. Cumpliran los requisitos necesarios
para la seguridad del personal y, ademas, los que sean precisos acustica y
térmicamente, a fin de no originar molestias.

La instalacion de calderas y recipientes a presion, estara sujeta a las disposiciones
vigentes.

No se permitiran debajo de vivienda los aparatos de produccién de acetileno
empleados en las instalaciones de soldadura de oxiacetilénica.

Articulo 4.2.49. BASURAS

Dispondran de locales especificos para el depdsito de residuos y basuras.

Si los residuos que produzca cualquier industria, por sus caracteristicas, no pueden ser
recogidos por el Servicio de Limpieza domiciliaria, deberan ser trasladados directamente al
vertedero por cuenta del titular de la actividad.

Subseccién 22 Condiciones ambientales de los usos de industria.

Articulo 4.2.50. CONDICIONES GENERALES

1.-

Las normas de caracter ambiental que se contienen en el presente epigrafe, tienen por
objeto preservar el medio ambiente urbano y rural, controlando los efectos no
deseables en funcion de la ubicacion e intensidad de los usos industriales en relacion
con los otros usos.

Las condiciones que a continuacion se recogen afectan de manera directa a las cuatro
categorias industriales, Pequena Industria, Industria Media, Industria General e
Industria Auténoma, ya definidas, y al Uso Basico de Talleres que recoge actividades
artesanales necesitadas de regulacion.

Ademas de las ya expresadas, ninguna otra actividad podra producir sobre alguna

vivienda niveles de molestias o contaminacion ambiental superiores a los minimos
fijados para el uso de Talleres, bien sean oficinas, comercios, espectaculos, discotecas,
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bares u otros analogos, bien corresponda a actividades del ramo del automdvil,
garajes, talleres de reparacion o instalaciones y servicios propios de una comunidad de
viviendas, tales como instalaciones de climatizacion, de mantenimiento, de los aparatos
elevadores, etc.

Articulo 4.2.51. CLASIFICACION DE ACTIVIDADES

1.-

LI

Para la clasificacion de las actividades segun los conceptos de “molestas”, “insalubres”,
“nocivas” o “peligrosas”, se estara a lo dispuesto en el Decreto 2414/1961 de 30 de
Noviembre, que serd de aplicacion simultanea con las Normas contenidas en este
Capitulo, sin perjuicio de que vayan produciéndose las adaptaciones e interpretaciones
derivadas de las nuevas legislaciones en la materia propias del cambio tecnoldgico.

El Ayuntamiento, en desarrollo de las presentes Normas ejerciendo la capacidad que la
Ley confiere, podra redactar y aprobar unas Ordenanzas reguladoras de los usos
industriales que, sin contradecir las determinaciones de este Plan General, ni ampliar
los limites aqui fijados, concreten y pormenoricen los distintos parametros ambientales,
aguas residuales, contaminacion atmosférica, olores, incendios y peligro de explosién y
ruidos, siguiendo las directrices del “Estudio sobre la regulacion de Usos Industriales en
los Planes de Ordenacion y Ordenanzas Municipales”, redactado en 1978 por la
Comisién de Urbanismo de la Asociacién de Ingenieros Industriales de Cataluna.

Las presentes Normas, asi como las Ordenanzas y demas regulaciones que se
promulguen en lo sucesivo sobre usos industriales y régimen de los elementos
industriales, sobre proteccion del medio ambiente y contra la emision de agentes
contaminantes, etc., se consideran parte integrante del conjunto normativo de los usos
industriales y son de obligatorio y directo cumplimiento sin necesidad de acto previo o
requerimiento de sujecioén individual, tanto para las instalaciones de nueva planta o
reforma, como para las ya instaladas, cuyos ruidos, vibraciones, emisiones de humos,
etc., sobrepasen los limites que aqui se fijan.

Articulo 4.2.52. VARIACION DE CATEGORIAS

1.-

Cuando por los medios técnicos correctores utilizables y de reconocida eficacia se
eliminen o reduzcan las causas justificativas de la inclusién de una actividad industrial
en una categoria determinada, el Ayuntamiento, a los efectos urbanisticos regulados en
este Plan General, podra considerar a esta actividad como de categoria inmediata
inferior.

Si las medidas técnicas correctoras no lograsen el efecto justificativo de la inclusion en
la categoria inferior y en el plazo que se otorgue al industrial para la correcciéon de
deficiencias o la adopcién de otras medidas (que no podra ser superior, en ningun
caso, a dos meses) no se garantizase el eficaz funcionamiento, el Ayuntamiento
acordard el cese o clausura de la actividad no permitida segun las Normas Generales.

Seran como minimo condiciones indispensables para que una actividad
correspondiente a Industria General pueda ser considerada como de la Industria Media,
las siguientes:

a) Que no se realicen operaciones o procedimientos en los que se precise la fusion
de metales, o bien procesos electroliticos o que puedan desprender olores,
vapores, humos o nieblas.

b) Que tampoco utilicen disolventes inflamables para la limpieza de las maquinas o
para cualquier otra operacion.
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c)

f)

Que las materias primas estén exentas de materias volatiles inflamables y/o toxicas
o molestas, y que los vahos que puedan desprenderse sean recogidos y
expulsados al exterior por chimeneas de caracteristicas reglamentarias.

Que la instalacién de la maquinaria sea tal, que ni en los locales de trabajo ni en
ningun otro se originen vibraciones, ni éstas se transmitan al exterior.

Que la insonorizacién de los locales de trabajo sea tal que fuera de ellos y en
el lugar mas afectado por el ruido originado por la actividad, el nivel de ruido no se
incremente en mas de 3 dBA.

Que cuando la superficie industrial sea superior a doscientos metros cuadrados
(200 m2), se disponga de una zona exclusiva para carga y descarga con la
capacidad minima de un camion por cada 500 m2 de superficie industrial, y de dos
camiones para superficies superiores.

Que desde las 21 h. a las 8 h. sdlo se permita la carga y descarga de furgonetas
(carga maxima inferior a 3.500 Kg.) y siempre dentro del local cerrado destinado a
este fin.

Que ademas de las precauciones contra incendios preceptivas, en todo local en
que existan materias combustibles (como recortes de papel o de cartén o de
plastico o virutas de madera, cartén o plastico combustibles) se instalen sistemas
de alarma para humos o rociadores automaticos.

Articulo 4.2.53. CONTROL AMBIENTAL

1.-

A efectos del adecuado control de los efectos ambientales de las actividades reguladas
tanto en las disposiciones legales generales como por este Plan General y demas
Ordenanzas Municipales, se incluyen a continuacion los criterios basicos a tener en
cuenta.

Las condiciones de funcionamiento de cada actividad se determinaran desde los
siguientes lugares de observacion:

a)

En el punto o puntos en los que dichos efectos sean mas aparentes en los
casos de humos, polvo, residuos o cualquiera otra forma de contaminacion y de
perturbaciones eléctricas o radioactivas. En el punto o puntos en donde se
puede originar, en el caso de peligro especial de incendio y de peligro de
explosion.

En los limites de la linea de solar o parcela o del muro edificable medianero
perteneciente a los vecinos inmediatos, en los casos en que se originen
molestias por ruidos, vibraciones, deslumbramientos, olores o similares.

Limites de funcionamiento en cada tipo de efectos:

a)

Posibilidades de fuego y explosion. Todas las actividades que, en su proceso
de produccién o almacenaje, incluyen inflamables y materias explosivas, se
instalaran con los sistemas de seguridad adecuados, que eviten la posibilidad
de fuego y explosién, asi como los sistemas adecuados, tanto en equipo como
en utillaje, necesarios para combatirlos en casos fortuitos. Bajo ningun
concepto podran quemarse materiales o desperdicios al aire libre.

La instalacion de los diferentes elementos debera cumplir ademas las

disposiciones pertinentes que se dicten por los diferentes organismos estatales,
regionales o locales, en la esfera de sus respectivas competencias.
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En ningun caso se autoriza el almacenaje al por mayor de productos inflamables o
explosivos, en locales que formen parte o sean contiguos a destinados a vivienda.
Estas actividades, por consiguiente, se clasificaran siempre de Industria General.

b)

d)

Radioactividad y perturbaciones eléctricas. No se permitira ninguna actividad
que emita radiaciones peligrosas o perturbaciones eléctricas que afecten al
funcionamiento de cualquier equipo 0 maquinaria, diferentes de los que
originen dicha perturbacion.

Deberan cumplir también las disposiciones especiales de los organismos
competentes en la materia.

El ruido se medira en decibelios A y su determinacion se efectuara en los
lugares de observacion del parrafo 2 o en el domicilio del vecino mas afectado
por molestias de la industria en condiciones de industria parada y totalmente
funcionando, de dia y de noche para comprobar el cumplimiento de los limites
recogidos en el Cuadro. En todo caso, entre las 22 h. y las 8 h. el nivel sonoro
admisible en el domicilio del vecino mas afectado no podra sobrepasar en mas
de 3 dBA al ruido de fondo, entendiéndose por tal el ambiental sin los valores
punta accidentales.

No podra permitirse ninguna vibracidon que sea perceptible sin instrumentos en
el lugar de medida especificado en estas Normas, para su correccidon se
dispondran bancadas independientes de la estructura del edificio y del suelo
del local para todos aquellos elementos originadores de la vibracion, asi como
dispositivos antivibratorios.

La vibracion V se medira en Pals segun la formula DIN 10 log. 10 3200 A2 N2,
en la que A es la amplitud en cm. y N la frecuencia en hertzios.

La vibracion no podra superar los 25 Pals en las Industrias General y Autonoma, 15
Pals en la Industria Media y 5 Pals en el resto.

e)

Deslumbramientos.

Desde los puntos de medida especificados en el parrafo 2 de esta Norma, no
podra ser visible ningun deslumbramiento directo o reflejado, debido a fuentes
luminosas de gran intensidad o a procesos de incandescencia a altas
temperaturas, tales como combustion, soldadura u otros.

La emisién de gases de la chimenea u otro conducto de evacuacién no podra
sobrepasar los limites recogidos en el cuadro, expresados en los siguientes
tres indices: indice de ennegrecimiento de Ringlemann, en funcionamiento y de
arranque y de emisién maxima de polvo en kgs/hora.

Por consiguiente, las actividades calificadas como “insalubres”, en atencion a la
produccion de humos, polvo, nieblas, vapores o gases de esta naturaleza,
deberan estar dotadas de las adecuadas y eficaces instalaciones de
precipitacion de polvo o por procedimiento eléctrico.

Asimismo, en el interior de las explotaciones no podran sobrepasarse los
niveles maximos tolerables de concentracion de gases, vapores, humos, polvo,
nieblas y neblinas en el aire.

En ningun caso se superaran las concentraciones maximas admisibles para los
demas contaminantes, que determin6 la Ley de Proteccion del Ambiente
Atmosférico, de 22 de Diciembre de 1972 y las O.M. subsiguientes dictadas en
desarrollo de la Ley (Decreto 833/1975 y O.M. 10 de Agosto de 1976 y 18 de
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¢)]

h)

Octubre de 1976) y la Ley de Prevencion y Control Integrados de la
Contaminacion, de 1 de julio de 2002.

Olores.

No se permitira ninguna emisiéon de gases ni la manipulacion de materias que
produzcan olores en cantidades tales que puedan ser facilmente perceptibles,
sin instrumentos, en la linea de la propiedad de la parcela, desde la que se
emiten dichos olores.

Otras formas de contaminacion del aire.

No se permitird ningun tipo de emisién de cenizas, polvos, humos, vapores,
gases, ni de otras formas de contaminacion del aire, del agua o del suelo, que
puedan causar peligro a la salud, a la riqueza animal y vegetal, a otras clases
de propiedad o que causen suciedad.

El cuadro adjunto recoge, por categorias y situaciones, los limites maximos tolerables
de contaminacion.
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BAJOS EDIFICIO SIN EXENTO EXENTO EXENTO
EDIFICIO CON | VIVIENDA O (1) | Sup < 1.000 <10.000 > 10.000
VIVIENDA INDUSTRIAL
(2)
TALLERES 0,075 0,075 DENSIDAD POTENCIA KW /M2
(1)
10 10 POTENCIA EN KW
0/1/1,5 0/1/1,5 EMISION DE HUMO Y POLVO
5 5 VIBRACION EN PALS DIA NOCHE
NIVEL SONORO
40 0 40 30 MAX. dBA EXT]
0 45
55 55 INT
PEQUENA NO 0,1
INDUSTRIA
(2) 50
1/2/1,5
5
40 30
60 50
INDUSTRIAL 0,1
MEDIA
350
NO NO 1/215
15
45 35
65 55
INDUSTRIA llimitada
GENERAL
llimitada
NO NO NO 1,5/2,5/20
25
50 50
75 70
INDUSTRIA llimitada
AUTONOMA
llimitada
NO NO NO 2/ 3 /ilim.
25
50 50
80 80
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Articulo 4.2.54. VERTIDOS INDUSTRIALES

Las aguas residuales procedentes de procesos de elaboracion industrial se trataran en primera
instancia por la propia industria, antes de verterlas a las redes generales de saneamiento
mediante procesos de depuracion. Dada la gran variabilidad de los componentes de dichos
residuos, no se establece un tratamiento general obligado previo al vertido a la red de
saneamiento municipal, pudiéndose emplear todos o algunos de los siguientes:

- Rejillas finas de eliminacion de la materia en suspension gruesa.
- Desespumacién para eliminar la grasa o el aceite.

- Tanques igualadores para controlar el vertido constante a la red de
saneamiento y depuracién municipal.

En la instalacién de elementos de depuracién previos a cualquier vertido se tendra en cuenta
que la calidad de las aguas superficiales y subterraneas de la zona es A,, en la propuesta de la
Confederacién Hidrografica del Norte 1.

En cualquier caso, el Ayuntamiento podra proceder, de acuerdo con los informes pertinentes a
la obligatoriedad de la instalacion de plantas depuradoras mas complejas, dentro de la fabrica o
taller hasta que el liquido resultante no presente mayor carga para la depuradora municipal que
un volumen igual de aguas residuales domésticas.

Por su parte, la evacuacion de las aguas pluviales de los recintos industriales sélo podra

efectuarse al alcantarillado municipal, bien de colectores unitarios o separativos, con un
tratamiento previo de desarenado y desengrasado.
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SECCION 132 ALMACENAJE

Articulo 4.2.55. DEFINICION

Es el uso que corresponde a los locales destinados a la guarda, conservacion y distribucion de
productos naturales, materias primas o articulos manufacturados, con exclusivo suministro a
mayoristas, instaladores, fabricantes y distribuidores y, en general, los almacenes sin servicio
de venta directa al publico. En estos locales se podran efectuar operaciones secundarias que
transformen, en parte, los productos almacenados.

Articulo 4.2.56. CLASIFICACION

Se establecen los siguientes:

NIVEL 1: En naves de uso exclusivo de almacenaje con superficie no mayor de
1.000 m2.
NIVEL 2: En naves de uso exclusivo de almacenaje sin limitacion de superficie.

En cualquiera de los dos niveles, las naves podran albergar mas de un establecimiento y tener
las instalaciones auxiliares de oficinas, etc., que fueran precisas para el desarrollo de la propia
actividad de almacenaje.

Articulo 4.2.57. CONDICIONES DE LOS LOCALES
1.- Los locales que se destinen a este uso, cumpliran las condiciones que les sean de
aplicacion de los usos industriales, comerciales o de oficinas, asi como las

disposiciones vigentes en la materia.

2.- No podran almacenarse materias explosivas o peligrosas mas que en situaciones
analogas a la Industria Auténoma.
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SECCION 142 GARAJES Y SERVICIOS DEL AUTOMOVIL

Articulo 4.2.58. DEFINICION

1.-

Es el uso que corresponde a los locales destinados a la estancia permanente de
vehiculos automdviles de cualquier clase. Se consideran incluidos dentro de esta
definicién, los lugares anexos de paso, espera o estancia de vehiculos, asi como los
depdsitos para venta de coches.

También se incluyen dentro del uso Garajes los locales destinados a la conservacién y
reparacion del automdvil, incluso los servicios de lavado y engrases, asi como las
instalaciones auxiliares de oficina, etc. que fueran necesarias para el desarrollo de la
actividad.

Articulo 4.2.59. CONDICIONES GENERALES

1.-

La instalacion del uso de garajes debera ajustarse, ademas de lo estipulado por las
presentes Normas, a las disposiciones vigentes en la materia.

El Ayuntamiento podra denegar la instalacion de garajes en aquellas fincas que estén
situadas en edificios catalogados. El hecho de denegar o establecer un régimen
restringido, no relevara a los propietarios de suplir el niumero de plazas objetorias en
lugar y forma adecuados. Cuando un garaje aporte plazas para un uso o edificio
situado en otra parcela, la aportacién, que sera por compraventa, debera recogerse en
el Registro de la Propiedad.

Los garajes, sus establecimientos anexos y los locales de servicio del automovil,
dispondran de un espacio de acceso de tres metros de ancho y cinco metros de fondo,
como minimo, con piso horizontal, en el que no podra desarrollarse ninguna actividad.

Queda prohibido realizar garajes individualizados en todo el frente, de la planta baja
con acceso directo de cada uno a la calzada, a través de la acera, inutilizando ésta con
vados continuos. La entrada y salida sera unica, a lo sumo doble, en funcién de la
superficie total segun se especifica mas adelante. La solucidon que aqui se prohibe
podra ser tolerada en las calles privadas de urbanizaciones, zonas de Estudios de
Detalle o en los edificios de viviendas unifamiliares adosadas. Los accesos se situaran,
a ser posible, de tal forma que no se destruya el arbolado existente.

Los garajes deberan cumplir el Cédigo Técnico de la Edificacion.

Cumpliran, asimismo, los limites de contaminacion ambiental recogidos en Usos
Industriales que les sean de aplicacion segun su dimension y situacion.

La evacuacion de los sumideros de garaje contara con un sistema de separacién de
grasas y lodos, en el caso de uso parcial como taller o estacion de servicio.

Los garajes de menos de 500 m2 tendran un acceso de 3 m. como minimo de ancho.
En los de mayor superficie, el ancho del acceso sera de 3, 4 o 5 m., segin que den a
calles de mas de 15 m., comprendidas entre 10 y 15 m. o menores de 10 m.
respectivamente.

Los garajes de menos de 500 m2 de superficie pueden utiliza como acceso el portal del
inmueble, cuando sea para uso exclusivo de los ocupantes del edificio. Los accesos de
estos garajes, podran servir también para dar entrada a locales con usos autorizables,
siempre que las puertas que den al mismo sean blindadas y el ancho del acceso sea
superior a cuatro metros.
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10.-  Los garajes con superficie comprendida entre 500 m2 y 2.500 m2 podran tener un sdlo
acceso de vehiculos, con independencia de las condiciones de evacuacién y
sefializacion prescritas por el Cédigo Técnico de la Edificacion.

11.- En los garajes de mas de 2.500 a 6.000 m2, la entrada y salida deberan ser
independientes o diferenciadas, con un ancho minimo para cada direccion de 3 m. En
los superiores a 6.000 m2 deberan existir accesos a dos calles, con entrada y salida
independientes o diferenciadas en cada una de ellas. Estos ultimos dispondran de dos
accesos para peatones.

12.- Las rampas rectas no sobrepasaran la pendiente del 16% y las rampas en curva del
12%, medidas por la linea media. Su anchura minima sera de 3 m., con el sobreancho
necesario en las curvas y su radio de curvatura, medida también en el eje, sera
superior a 6 m.

13.- Las rampas de acceso a los garajes comunitarios y las de locales de servicio del
automovil se desarrollaran integramente en el interior del edificio. Se dispensara de
esta obligacion a los edificios que por sus dimensiones no tengan capacidad para
acoger la rampa en su interior, en estos casos las rampas de acceso a los garajes o
s6tanos deberan desarrollar integramente su pendiente en suelo de uso privado. La
dispensa se solicitara justificadamente con antelacion a la solicitud de la licencia.

14.- Las rampas de acceso a los garajes o sétanos de las viviendas unifamiliares aisladas
podran ser exteriores y deberan desarrollar integramente su pendiente en suelo de uso
privado, respetado los parametros de la ordenanza correspondiente.

Articulo 4.2.60. PLAZAS DE APARCAMIENTO

Se entiende por plaza de aparcamiento un espacio minimo de 2,50 por 5,00 metros. Las
dimensiones de las plazas reservadas para personas con movilidad reducida seran de 3,60por
5,00 metros. Sin embargo, el nimero de coches en el interior de los garajes no podra exceder
del correspondiente a 20 metros cuadrados por coche. Se senalaran en el pavimento los
emplazamientos y pasillos de acceso de los vehiculos, sefalizacién que figurara en los planos
de los proyectos que se presenten al solicitar la concesién de las licencias de construccion,
instalacion, funcionamiento y apertura.

Articulo 4.2.61. ALTURAS

En los garajes se podra admitir una altura libre minima de 2,20 m.

Articulo 4.2.62. ASEOS

1.- En los garajes en los cuales se prevea permanencia de personal laboral, se instalaran
aseos en la proporcién establecida para usos industriales.

2.- En todo caso, en los garajes de nivel 3 que no superen los 1.500 m2, se instalaran dos
retretes y dos lavabos separados para hombres y mujeres, y por encima de ese limite,
los aseos se incrementaran en un retrete y lavabo por cada 2.000 m2 de exceso o
fraccion.

Articulo 4.2.63. CONSTRUCCION

1.- Los elementos constructivos de los locales destinados al uso de garajes reuniran las
condiciones de aislamiento y resistencia al fuego exigidos por el Cédigo Técnico de la
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Edificacién, debiéndose especificar en los proyectos correspondientes a la naturaleza,
espesores y caracteristicas de los materiales protectores.

El recinto del garaje debera estar aislado del resto de la edificacion o fincas colindantes
por muros y forjados resistentes al fuego, y con aislamiento acustico adecuado, sin
huecos de comunicacién con patios o locales destinados a otros usos.

Podra comunicarse el garaje con la escalera, ascensor, cuartos de calderas, salas de
maquinas, cuartos trasteros u otros usos autorizados del inmueble, cuando éstos
tengan acceso propio independiente del garaje y dispongan de un vestibulo adecuado
de aislamiento, con puertas blindadas de cierre automatico. Se exceptuan los situados
debajo de salas de espectaculos, los cuales estaran totalmente aislados, no
permitiendo ninguna comunicacion interior con el resto del inmueble. Cualquier hueco
debera estar a una distancia al menos de cuatro metros del otro edificio o de los
linderos con las fincas colindantes.

Articulo 4.2.64. VENTILACION

1.-

La ventilacion, natural o forzada, estara proyectada con suficiente amplitud para
impedir la acumulacion de vapores 0 gases nocivos, en proporcion superior a las cifras
que senala el Reglamento de Actividades Molestas, siendo obligatorio disponer de
aparatos detectores de CO, que accionen automaticamente las instalaciones
mecanicas de ventilacion exclusiva, construidos con elementos resistentes al fuego,
que sobrepasaran un metro la altura maxima permitida por las Normas de Edificacion.

Los garajes contaran con patinillos o chimeneas de ventilacion de uso exclusivo. Estos
patios o chimeneas quedaran libres en toda su altura sin resaltos ni remetidos.

La ventilacion forzada debera realizarse de manera que el numero de
renovaciones/hora de aire y gases del ambiente del garaje sea el necesario para
cumplir las normas que sefala el Reglamento de Industrias y Actividades, en todo
caso, debera asegurarse una renovaciéon minima de aire de 18 m3/hora por metro
cuadrado de superficie y su utilizacion no producira ruidos de nivel superior a los
admitidos para las industrias segun dimensién y situacién. Los extractores seran
instalados en los puntos altos del local, acoplados a todas o a las precisas chimeneas
de ventilacion, y también distantes de las tomas de aire situadas en los lugares mas
préximos al suelo del local, a fin de conseguir el debido tiro. Tendran proteccion contra
la llama, y las conducciones de los mismos estaran debidamente protegidas contra la
accion del fuego, cumpliendo ademas lo legislado sobre instalaciones eléctricas. El
mando de los extractores se situara en el exterior del recinto del garaje o en una cabina
resistente al fuego y de facil acceso.

En edificios exclusivos para este uso, se permitira huecos en la fachada a la calle,
separados, como minimo, 4 m. de las fincas colindantes, no autorizandose en las
fachadas a patios de manzana. La superficie minima de los huecos para ventilaciéon
sera del 8% de la superficie de cada planta.

Articulo 4.2.65. CALEFACCION

La calefaccién de los locales y demas medios en los que se realice la combustion de
sustancias, se dispondra de forma que, en ningun momento, haya peligro de que las mezclas
carburantes se inflamen, debiendo estar totalmente aislados y ventilados eficazmente.
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Articulo 4.2.66. ILUMINACION

La iluminacion artificial se realizara solo mediante lamparas eléctricas, y las instalaciones de
energia y alumbrado responderan a las disposiciones vigentes sobre la materia.

Articulo 4.2.67. INSTALACIONES CONTRA INCENDIOS

Las instalaciones se ajustaran a lo preceptuado por la normativa sectorial vigente.

Articulo 4.2.68. PRESCRIPCIONES DE EXPLOTACION

1.-

Queda prohibido fumar y hacer fuego en todo local de garaje, en los locales de servicio
o sus establecimientos anexos, dentro de la zona definida legalmente como peligrosa.
Visiblemente se fijaran, con caracter permanente, letreros en los diferentes locales con

U

la leyenda “No Fumar”, “Peligro de Incendio”.

Se prohibe el almacenamiento de carburantes y combustibles liquidos fuera de los
depdsitos de los coches y los correspondientes a los surtidores siempre que el punto
de inflamacién de aquellos sea inferior a 55 grados, y también en este caso, cuando su
capacidad sea superior a 200 litros.

Las aceras, los pasos generales y los aparcamientos deberadn siempre conservarse
libres, sefalizandose debidamente para su facil comprobacion.

Se prohiben las reparaciones ruidosas, molestas, nocivas y peligrosas, tales como el
trabajo de chapistas, pintura y prueba de motores, salvo en las zonas industriales.

Queda prohibido también todo almacenamiento, incluso dentro de los vehiculos, de
material de cualquier clase, combustibles o no, y realizar dentro de estos locales
operaciones que no respondan estrictamente a las necesarias de acceso y estancia de
los vehiculos.

Articulo 4.2.69. PREVISIONES DE PLAZAS DE APARCAMIENTO

1.-

Cada uso basico, segun sus caracteristicas, debera establecer un nimero de plazas de
aparcamiento o garaje en razén de la actividad o intensidad del uso. El nimero de
plazas variara segun sea régimen normal o régimen restringido, tal como se recoge en
las Condiciones Generales del uso de Garaje.

El nimero de plazas por uso sera el siguiente:

uso

- Vivienda familiar 1 plaza por vivienda 6 50 m2 utiles

- Residencia colectiva 1 plaza por cada 6 dormitorios

- Bajo comercial 1 plaza por cada 100 m2

- Edificio comercial 1 plaza por cada 100 m2 ¢ s/ art. 3.3.14
- Bajo oficina 1 plaza por cada 50 m2

- Local oficina 1 plaza por cada 50 m2

- Edificio oficina 1 plaza por cada 50 m2

- Almacén exposicion y venta 1 plaza por cada 100 m2
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- Locales de hosteleria 1 plaza por cada 2 Habitaciones

- Edificios hosteleria 1 plaza por cada 2 Habitaciones

- Locales de espectaculos 1 plaza por cada 25 localidades

- Edificio de espectaculos 1 plaza por cada 25 localidades

- Locales de reunién 1 plaza por cada 100 m2

- Edificios de reunion 1 plaza por cada 100 m2

- Talleres 1 plaza por cada 100 m2

- Industria 1 plaza por cada 150 m2 ¢ s/ art. 3.3.14
- Almacenaje 1 plaza por cada 250 m2

- Colectivos escolar, cultural, asociativo,
religioso, institucional, otros. 1 plaza por cada 100 m2

- Deportivo 1 plaza por cada 25 espectadores

Cuando un edificio albergue varios usos, la dotacion minima de plazas de
aparcamiento sera la suma de las que correspondan a cada uno de los usos.

La dotacion de aparcamientos debera cumplirse ademas de por todo edificio de nueva
planta, por los edificios objeto de ampliacién, rehabilitacién integral o en cualquier caso
que suponga cambio de uso. Asi mismo, se cumplird cuando se incremente el nimero
de viviendas.

En los aparcamientos de edificios publicos o de uso publico contemplados en el articulo

14.1 de la Ley 3/1996 de Cantabria, por cada 50 plazas o fraccion, se reservara una
plaza para personas con movilidad reducida.
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SECCION 152 ESTACIONAMIENTO

Articulo 4.2.70. DEFINICION

Es el uso que incluye las areas o lugares abiertos fuera de la calzada de las vias,
especialmente destinados a parada o terminal de vehiculos automodviles o aquellos otros
situados en el subsuelo, en el suelo o en edificios destinados al aparcamiento publico de
vehiculos.

Articulo 4.2.71. CLASIFICACION

NIVEL 1: En subsuelo de vias publicas o espacios con uso de Recreo o Expansion,

podra admitirse en el subsuelo de areas con uso de Parques y Jardines
Publicos solamente en aquellos casos en que asi venga recogido de forma
expresa en el Plan General.

NIVEL 2: En superficie, situados perimetralmente a las vias o en areas especiales al

margen de las mismas.

NIVEL 3: En edificio exento de uso exclusivo.

Articulo 4.2.72. CONDICIONES

1.-

2.-

Cumpliran las disposiciones vigentes en la materia, ademas de todas aquellas que les
sean de aplicacion de las recogidas en el Uso de Garajes.

Por cada 50 plazas o fraccién, se reservara una plaza para personas con movilidad
reducida, debiendo cumplir las condiciones establecidas en el art. 11 la Ley de
Cantabria 3/1996. Estas plazas se dispondran tan cerca como sea posible de los
accesos peatonales. Los accesos peatonales a dichas plazas seran accesibles y junto
a la plaza de aparcamiento debera ubicarse una rampa de acceso a la acera, cuando
ésta exista, o se rebajara el bordillo. Los aparcamientos subterraneos, en la medida de
lo posible, contaran con ascensor accesible o elementos sustituiros del mismo.

En el supuesto previsto en el Nivel 1, segun el cual pueda establecerse el uso de
estacionamiento en el subsuelo de Recreo o Expansion o de Parques y Jardines, la
cubierta debera incluir una capa de tierra vegetal de un espesor minimo de un metro,
asi como los sistemas de drenaje e impermeabilizacion que sean precisos.
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SECCION 162 GASOLINERAS.
Articulo 4.2.73. DEFINICION

A los efectos de las presentes Normas y sin perjuicio de lo establecido en el Reglamento para
Suministro y Venta de Carburantes y Combustibles Liquidos objeto del Monopolio de Petroleos,
se entiende por gasolinera toda la instalacién construida al amparo de la oportuna concesion,
que contenga aparatos para el suministro de carburantes, gasoil y lubricantes y en la que
puedan existir otros relacionados con los vehiculos de motor.

Articulo 4.2.74. CONDICIONES

1.- Se consideraran incompatibles con cualquier otro uso dentro de un mismo edificio o
parcela.

2.- Se ajustaran en cuanto a emisioén de ruidos, olores, etc. a los maximos admisibles en
zonas de vivienda, ademas de las disposiciones oficiales existentes por razén de la
materia.
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SECCION 172 USOS COLECTIVOS

Articulo 4.2.75. DEFINICION

Se agrupa bajo el nombre genérico de Usos Colectivos el conjunto de usos basicos, publicos o
privados que teniendo dicho caracter recojan las actividades siguientes:

1.-

COLECTIVO ESCOLAR: Incluye el conjunto de espacios o locales destinados a
actividades de formacion, ensefianza o investigacion en sus diferentes grados y
especialidades, tales como centros de preescolar, primaria, secundaria, bachillerato,
FP, asi como guarderias, academias y similares.

COLECTIVO CULTURAL: Es el uso que corresponde a los espacios o locales
destinados a la conservacion, transmisién y génesis de los conocimientos, tales como
bibliotecas, archivos, museos, teatros, centros de investigacion, etc.

COLECTIVO DEPORTIVO: Incluye los espacios, locales o edificios destinados a la
practica, ensefianza o exhibicion de deportes o ejercicios de cultura fisica.

COLECTIVO ASOCIATIVO: Es el uso que corresponde a los locales destinados a
actividades socioculturales o de relacion, como pueden ser los centros de
asociaciones, agrupaciones nacionales o internacionales, etc.

COLECTIVO RELIGIOSO: Es el uso que corresponde a los espacios o locales
destinados al culto y los directamente ligados al mismo, templos, centros parroquiales,
conventos, etc.

COLECTIVO INSTITUCIONAL: Es el uso que corresponde a los espacios o locales
destinados a actividades propias de la Administracién Central, Auténoma o Local, bien
sea de caracter burocratico o de prestacién de servicios de cualquier indole.

COLECTIVO ASISTENCIAL: Es el uso que corresponde a los espacios o locales
destinados a la asistencia y prestacion de servicios médicos o quirdrgicos a los
enfermos con o sin alojamiento en los mismos, tales como hospitales, clinicas,
dispensarios, ambulatorios, etc.

Se incluye, asimismo, dentro de este uso asistencia no sanitaria de la poblacion mas
desprotegida, nifios, ancianos, disminuidos psiquicos, etc.

COLECTIVO OTROS: Corresponde al conjunto de usos de caracter colectivo no
incluibles en los apartados anteriores.

Articulo 4.2.76. CLASIFICACION

1.-

2.-

Para todos los usos recogidos en el articulo anterior se establecen iguales niveles.

Estos niveles son los siguientes:

NIVEL 1: Superficie maxima de 200 m2 en bajos o plantas de edificios,
situandose siempre por debajo de los usos de vivienda familiar o
residencia colectiva.

NIVEL 2: Igual situacién que el Nivel 1, pero sin limitacion de superficie.

NIVEL 3: En edificio o parcela de uso exclusivo. Podra incluir una vivienda para
guarda o propietario.
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Articulo 4.2.77. CONDICIONES DE LOS LOCALES

1.-

Cumpliran las condiciones que fijan las disposiciones vigentes en la materia
correspondiente y en su caso las que sean de aplicacion por afinidad con otros usos de
las que se recogen en estas Normas. Se citan como ejemplo las siguientes:

1° USO ESCOLAR: Las de oficina y talleres.

2° USO CULTURAL: Las de oficina, comercio y espectaculos y las instalaciones de
industrias.

Como minimo, existiran, con absoluta independencia, aseos para ambos sexos, que no
podran comunicarse directamente con el resto de los locales, debiendo, por tanto,
disponer de un vestibulo o zona de aislamiento.

3° USO ASOCIATIVO: Las mismas que el uso cultural

4° USO RELIGIOSO: Las de espectaculos por razones de seguridad.

5° USO INSTITUCIONAL: Las de oficina y, en su caso, las de industrias.

6° USO ASISTENCIAL: Las de residencia colectiva y hotelera.

7° OTROS USOS: Los que le sean de aplicacion por razén de la actividad.

Los locales y edificios cumpliran, en todo caso, el Codigo Técnico de la Edificacion,
incluyendo las recogidas en otras normas que les sean de aplicacion.
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SECCION 182 PARQUES Y JARDINES: ZONAS VERDES
Articulo 4.2.78. DEFINICION

1.- Es el uso que comprende los espacios libres de cualquier otro uso destinados
fundamentalmente a plantaciones de arbolado y jardineria, cuyo objeto es garantizar la
salubridad y reposo de la poblacién, la proteccion y aislamiento de zonas o
establecimientos que lo requieran y la obtencién de mejores condiciones ambientales
del area en que estan situados.

2.- Podran ser publicos o privados y segun sean sus dimensiones y caracteristicas
serviran como las reservas minimas exigidas por la Ley 2/2001 de Cantabria.

3.- Unicamente podran admitirse como otros usos los del local de REUNION en Nivel 1, el
Colectivo Cultural como uso publico y al aire libre, el de recreo y expansion y el
deportivo publico y al aire libre.

Articulo 4.2.79. CONDICIONES

Los espacios que se destinen con caracter publico a este uso, deberan ajardinarse con criterios
de disefio y eleccidon de especies arbéreas tendentes a la creacion de areas adecuadas a
cualquier estacién climatica. En este sentido seran predominantes los arboles de especies
caducifolias que creen sombras densas en verano y permitan el asoleo en invierno. Asimismo,
se evitaran en lo posible grandes extensiones de jardineria que requieran elevados costos de
mantenimiento y conservacion.
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SECCION 192 RECREO Y EXPANSION

Articulo 4.2.80. DEFINICION

1.- Es el uso que corresponde a espacios libres de cualquier otro usos que se destinen al
ocio y esparcimiento colectivo, fiestas populares, verbenas, manifestaciones folkléricas,

etc., o bien de caracter individualizado.

2.- Recoge este uso los pequefios espacios urbanos ajardinados o libres que, por sus
caracteristicas, no reinan condiciones para tener el caracter juridico de zona verde.
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SECCION 202 DEPORTIVO
Articulo 4.2.81. DEFINICION

1.- Es el uso que incluye los espacios, locales o edificios destinados a la practica,
ensefianza o exhibicion de deportes o ejercicios de cultura fisica.

2.- Podra ser publica o privada y tener capacidad para espectadores o restringirse a los
usuarios.

Articulo 4.2.82. CLASIFICACION

Se establecen los siguientes niveles:

NIVEL 1: En locales de edificios pero no situados nunca por encima del uso de vivienda
o de cualquier otro uso en el que sea previsible la permanencia de personas.

NIVEL 2: En espacios o edificaciones de uso exclusivo.

Articulo 4.2.83. CONDICIONES DE LAS INSTALACIONES

1.- Deberan ajustarse en las condiciones especificas de su caracter deportivo a las
disposiciones vigentes sobre la materia.

2.- Las instalaciones en las que se prevea la presencia de espectadores deberan,
asimismo, cumplir las disposiciones de espectaculos que sean de aplicacion.

3.- Las condiciones de luz, ventilacion, servicios, etc. estaran, en su caso, a lo dispuesto
para otros usos basicos dentro de estas Normas, segun las condiciones de
localizacion.
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SECCION 212 CEMENTERIOS
Articulo 4.2.84. DEFINICION

Es el uso que comprende el ambito destinado a enterrar a los muertos y los edificios que
albergan las instalaciones requeridas para la prestacion de este servicio.

Articulo 4.2.85. CONDICIONES

1.- Ademas de contemplar los dos cementerios existentes el Plan establece una reserva
de suelo a este fin.

2.- La construccién, ampliacién o rehabilitacion de cementerios garantizara el cumplimiento
de los requisitos exigidos por la legislacion aplicable en materia de policia mortuoria, y
en particular el Decreto de Cantabria 1/1994, la Ley 5/2002, de 24 de julio, de Medidas
Cautelares Urbanisticas en el ambito del litoral de sometimiento de los instrumentos de
planificacion territorial y urbanistica a evaluacién ambiental y de régimen urbanistico de
los cementerios de Cantabria, modificada por la Ley 10/2002, de 23 de diciembre, de
medidas administrativas y fiscales.
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SECCION 222 USOS ESPECIALES
Articulo 4.2.86. DEFINICION

1.- Bajo este epigrafe se recogen aquellas actividades no recogidas o asimilables a
ninguno de los usos basicos anteriormente recogidos en estas Normas.

2.- Solo podran existir en Areas Especiales o zonas no dedicadas a algin uso dotacional
especifico.

Articulo 4.2.87. CONDICIONES

Seran las que correspondan a la actividad y estén reguladas por las disposiciones legales en la

materia, ademas de las que le pudieran ser de aplicacion con arreglo a su afinidad parcial con
otros usos regulados.
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SECCION 232 USOS AGROPECUARIOS

Articulo 4.2.88. DEFINICION

1.-

Se consideran usos agropecuarios las actividades productivas basadas en cultivo de
plantas, bien por la siembra o por plantacién, el aprovechamiento de especies
silvestres, y la reproduccion, engorde y explotacion de animales domésticos o silvestres
al aire libre en instalaciones apropiadas destinadas a dicho efecto.

Se incluyen en este uso las construcciones y edificios utilizados a tal fin, como
establos, invernaderos, silos, pajares, heniles, cercados, tejavanas, u otras
equivalentes, asi como los espacios libres ocupados por especies vegetales naturales
o introducidas por el hombre, sea cual sea su naturaleza y aprovechamiento, que no
estén incluidos en otros usos (parques y jardines).

Articulo 4.2.89. CONDICIONES GENERALES

1.-

Deberan ajustarse a las que establecen las disposiciones legales vigentes que les
afectan.

Las condiciones de luz, ventilacién, servicios, etc. estaran, en su caso, a lo dispuesto
en estas normas con caracter general, y para aquellos usos que sean afines.

Las viviendas familiares en edificios de uso agropecuario, se ajustaran a las
condiciones establecidas en el uso de vivienda familiar (Seccion 12).

Articulo 4.2.90. CONDICIONES AMBIENTALES

1.-

Las instalaciones agropecuarias no podran verter las aguas residuales de las mismas a
los cursos y corrientes de agua, sin previa depuracion que garantice que el liquido
resultante no presente mayor carga para la depuradora municipal que un volumen igual
de aguas residuales domésticas.

Las actividades agropecuarias dispondran, en su caso, de instalaciones para la
recogida, conservaciéon y manipulacién de los residuos producto de la explotacion
(estiércol, etc.) que aseguren la no contaminacion del suelo y eviten su acceso a los
cursos de agua, caminos y vias publicas por filtracion, escorrentia, deslizamiento, etc.

No se permitira la acumulacion de sustancias que produzcan olores en valores
perceptibles al exterior fuera de la finca cuando afecten a otras propiedades. El
Ayuntamiento podra regular, en su caso, mediante las correspondientes Ordenanzas
los parametros ambientales que seran de aplicacion en estos casos.
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TITULO 5

NORMAS ESPECIFICAS PARA CADA TIPO DE SUELO

142



TITULO 5. NORMAS ESPECIFICAS PARA CADA TIPO DE SUELO.
CAPITULO 5.1. DISPOSICIONES GENERALES
Articulo 5.1.1. REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO

El régimen urbanistico del suelo, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 44 de la Ley 2/2001
de Cantabria y el articulo 19 del Reglamento de Planeamiento, se define mediante:

a) La clasificacion del suelo en suelo urbano, urbanizable y rustico.

b) La calificacion urbanistica del suelo segun diferentes zonas y sistemas establecidos por
estas Normas.

Articulo 5.1.2. CLASIFICACION DEL SUELO

1.- A efectos de este Plan, se entendera por clasificacion de suelo, la divisién del territorio
municipal en los siguientes tipos de suelo (articulo 92 Ley de Cantabria 2/2001):

- Suelo urbano, que puede ser consolidado o no consolidado.

- Suelo urbanizable, que puede ser delimitado o residual.

- Suelo rustico que puede ser de especial proteccion o de proteccion ordinaria.
2.- A cada uno de estos tipos de suelo, sera de aplicacion el régimen juridico urbanistico

basico que define la vigente Ley 2/2001 y los Reglamentos que la desarrollan.

Articulo 5.1.3. CALIFICACION DEL SUELO

1.- Se entendera por calificacion del suelo, la asignacién de usos al territorio a través del
planeamiento.

2.- Se distinguen dos niveles de calificacion del suelo:

a) El“global’ o general, a través del cual se define la estructura general y organica del
territorio, dividiendo éste en “sistemas generales” y “zonas”.

b) El “pormenorizado”, en el que se desarrolla la ordenacion detallada de la
implantacion de usos e intensidades de edificacion en las zonas incluidas en el
suelo urbano y urbanizable.

Articulo 5.1.4. ZONAS

A los efectos del presente documento, se entendera por “zonas”, las areas del territorio

destinadas en forma genérica a alguno de los usos globales que se tipifican en las presentes

Normas.

Articulo 5.1.5. ALCANCE DE LAS DETERMINACIONES DEL PLAN

1.- En el Suelo Urbano consolidado, el Plan General precisa la ordenacion, siendo en
consecuencia de inmediato y directo cumplimiento, sin precisar ulterior regulacion,

salvo en los casos expresamente sefialados. Siguiendo lo establecido en el articulo 46

de la Ley 2/2001 de Cantabria, contendra las siguientes determinaciones:

a) ldentificacion de su delimitacion y superficie.
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b) Calificacion del suelo, entendida como la asignacion de usos, intensidades y
tipologias edificatorias de las diferentes parcelas o zonas homogéneas, incluyendo,
en su caso, las demas caracteristicas de la ordenacion, la urbanizacion y la
edificacion que se consideren necesarias. En especial, la prevision detallada de las
condiciones sanitarias y estéticas de las construcciones y de los terrenos de su
entorno. Entre las condiciones sanitarias se incluye expresamente la defensa frente
al ruido.

c) Delimitacion o emplazamiento de espacios libres, deportivos y de ocio, centros
docentes, sanitarios, culturales, religiosos y demas servicios de interés social
vinculados al &mbito objeto de la ordenacién detallada, con indicacion, en su caso,
de su caracter publico o privado. El Plan puede indicar también criterios de disefo,
ejecucién y obtencion de los terrenos necesarios.

d) Trazado y caracteristicas de las redes de comunicaciones y servicios y de su
conexion con la gran vialidad y los correspondientes sistemas generales.

e) Senalamiento de alineaciones, rasantes y prevision de aparcamientos publicos.

En el Suelo Urbano No Consolidado, se incluyen al menos las siguientes
determinaciones:

a) Delimitacion de los Sectores o ambitos de ordenacion propios de un Plan Parcial o
un Plan Especial, asi como, si procede, la de las unidades de actuacion en que se
articule cada uno de ellos.

b) Asignacién de usos predominantes, intensidades, tipologias edificatorias y
densidad maxima en las diferentes zonas que se establecen.

c) Aprovechamiento medio del Sector o Sectores que constituyen el ambito de la
equidistribucién y, en su caso, el de las unidades de actuacion.

d) Esquema de los sistemas generales y de las redes de comunicaciones y servicios.

e) Dotaciones locales minimas, incluidas las obras de conexién con los sistemas
generales.

f) Condiciones, prioridades y, en su caso, plazos para la urbanizacion de los
diferentes Sectores o zonas.

El Plan General de Ordenacion podra sefialar el sistema o sistemas de actuacién
previstos, incluso con caracter alternativo, en las unidades de actuacion que delimite.

En el Suelo Urbanizable Delimitado, la ordenacion detallada la efectuaran los
correspondientes Planes Parciales o, en su caso, Planes Especiales, si bien en el Plan
General se fijan con caracter de minimos y de forma vinculante, las determinaciones
sobre la red viaria, los espacios libres, las dotaciones comunitarias y el tipo de
ordenacion, mediante las fichas especificas de sectores y las normas correspondientes.
Se incluyen las determinaciones que establece el articulo 48 de la Ley de Cantabria
2/2001.

En el Suelo Urbanizable Residual, se establecen los usos incompatibles, las

caracteristicas técnicas que han de reunir las actuaciones de esta categoria y en
general todo lo previsto en el articulo 49 de la Ley de Cantabria 2/2001.
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5.-

En el Suelo Rustico, la regulacion es de aplicacion directa con las particularidades que
se sefialan en estas Normas y lo establecido en los articulos 44, 45 y 50 de la Ley de
Cantabria 2/2001.

Articulo 5.1.6. DESLINDE MARITIMO-TERRESTRE

1.-

Los planos de “Ordenacion, usos, normativa y gestion en Suelo Urbano y Urbanizable”
a escala 1/2000 incluyen las delimitaciones del deslinde del dominio publico maritimo-
terrestre y de la zona de servidumbre de proteccion del deslinde del dominio publico
maritimo-terrestre correspondiente al término municipal de Comillas, aprobado por
O.M. de 19 de octubre de 2005. Las lineas citadas no sustituyen en modo alguno a la
documentacion grafica del deslinde maritimo-terrestre propiamente dichos que
prevalecera sobre lo contenido en el presente Plan, y seran de consulta obligada en
todas aquellas actuaciones municipales, u otras, que puedan verse afectadas por lo
dispuesto por la Ley de Costas y su reglamento.

El régimen de usos aplicable al dominio publico maritimo-terrestre y a su zona de
servidumbre de proteccion, cumplira lo indicado en los Titulos Il y Il, respectivamente,
de la Ley de Costas, con independencia de la clasificacion del suelo.

Los usos y construcciones existentes en dominio publico maritimo-terrestre y
servidumbre de proteccidon quedan sometidos al régimen establecido en la Disposicion
Transitoria Cuarta de la Ley de Costas y Decimotercera de su Reglamento de
desarrollo.
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CAPITULO 5.2. SISTEMAS GENERALES Y LOCALES

Articulo 5.2.1. AMBITO Y DEFINICION

1.-

Las determinaciones contenidas en este capitulo seran de aplicacion para todos los
sistemas considerados como tales por el Plan, independientemente del tipo de suelo en
que se ubican y sin perjuicio de las determinaciones especificas que pudieran
afectarles por las normativas de cada tipo de suelo.

Se entiende por sistemas generales, todos los elementos, terrenos y edificaciones que,
formando parte integrante de los distintos sistemas definidos en el Articulo 25.1. del
Reglamento de Planeamiento, estén expresamente sefialados en el Plano de
Estructura y Sistemas Generales a escala 1/10.000, en otros planos, en la Memoria y
en estas Normas.

Estos sistemas generales van funcionalmente dirigidos a cubrir las necesidades
globales del territorio ordenado.

Se entiende por sistemas locales aquellos que estructuran organicamente y de manera
especifica un sector.

Constituyen, por tanto, los sistemas locales el resto de los elementos, terrenos y
edificaciones que cumplen funciones de comunicaciones, viabilidad, espacios libres,
equipamiento comunitario e infraestructuras urbanas, de cualquier tipo de suelo.

Articulo 5.2.2. USO DE LOS SISTEMAS

1.-

Los sistemas generales y locales que en el momento de la aprobacién del Plan General
estuviesen afectados a un servicio publico determinado, continuaran destinados a dicho
uso, salvo que el Plan General disponga expresamente otra cosa.

Los sistemas generales de nueva creacion se vinculardn a un uso a través de las
determinaciones del presente Plan General o, en su defecto, por medio de Planes
Especiales.

Los sistemas locales nuevos quedaran afectados a un uso por medio del presente Plan
General y por los Planes Parciales o Especiales que lo desarrollen.

Articulo 5.2.3. OBTENCION DE SUELO PARA SISTEMAS

1.-

2.-

Los sistemas generales nuevos previstos en el Plan, se obtendran de acuerdo con lo
establecido en el Articulo 6.3.9. y siguientes de esta Normativa.

Los sistemas locales podran obtenerse:
a) En Suelo Urbano:
- Por cesién directa de los propietarios, de acuerdo con los Articulos 98 y
100 de la vigente Ley 2/2001 de Cantabria.
- Por cesién unitaria de un conjunto de propietarios incluidos en un
Sector de Suelo Urbano No Consolidado.
- Por expropiacion forzosa.

b) En Suelo Urbanizable, mediante cesion del organismo urbanistico actuante,
segun el sistema de actuacion previsto en el presente Plan General.
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SECCION 12 EL SISTEMA DE COMUNICACIONES

Subseccién 12 El sistema viario

Articulo 5.2.4. DEFINICION

Se incluyen en este sistema las siguientes vias:

1.

Como Sistemas Generales:

Las carreteras y calles definidas en el Plan a E: 1/10.000 de “Estructura y Sistemas
Generales”.

Como Sistemas Locales:

a) El conjunto de las calles y plazas de distribucion del trafico en suelo urbano y
urbanizable.
b) Las calles y sendas peatonales, pistas de bicicletas y, en general, todos los

espacios de propiedad publica dedicados al transito de personas, sefalados
como tales en el presente Plan. (Existentes y propuestos).

c) Los caminos rurales grafiados en los planos.

Articulo 5.2.5. ORDENACION Y REGULACION

1.-

2.-

En el Plan General se establecen nuevos elementos del sistema viario con secciones
especificas sefaladas en planta en los planos a escala 1/2.000.

En el plano de estructura general y organica se sefialan las franjas de proteccion de las
vias consideradas como sistemas generales.

El resto del sistema viario se regula:

a) Aquellas vias que tienen consideracion de carreteras se entiende que quedan
reguladas por la Ley de Carreteras de Cantabria, que en el caso especifico de las
carreteras autonémicas estaran a los criterios y determinaciones de la Direccion
General de Carreteras, Vias y Obras del Gobierno de Cantabria.

b) Los caminos rurales se regulan en las Normas Especificas del Suelo Rustico
(Capitulo 5 de este Titulo).

c) La zona de dominio publico comprende una franja de tres metros de anchura
medidos horizontal y perpendicularmente al eje de la carretera, desde la arista
exterior de la explanacion.

En los terrenos clasificados como Suelo Urbano de nueva creacion y Suelo
Urbanizable, deberan preverse caminos alternativos de acceso independientes de la
carretera autondémica, definiendo los mismos a partir de los ya existentes en el Suelo
Urbano Consolidado, y que deberan evitar al maximo, nuevas conexiones con las
carreteras autonomicas.

En el plazo de 2 anos después de la aprobacion definitiva del Plan, el Ayuntamiento
redactara un Plan Especial de actuacién con el objeto de adaptar progresivamente las
vias publicas, los parques, los jardines, y el resto de espacios publicos, y dependencias
destinadas a la atencion al publico, conforme a lo dispuesto en la Disposiciéon Final
Tercera de la Ley de Cantabria 3/1996.
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Articulo 5.2.6. SEPARACION A CARRETERAS Y VIALES MUNICIPALES

1.-

Las construcciones deberan respetar siempre la linea de edificacion, establecida,
segun los casos, a las siguientes distancias a las carreteras autondémicas y locales:

a) Carreteras primarias:

1.- En suelo urbano consolidado: 8 m (*).
2.- Fuera de suelo urbano consolidado: 18 m.

b) Carreteras secundarias:

1.- En suelo urbano consolidado: 8 m (*).
2.- Fuera de suelo urbano consolidado: 14 m.

c) Carreteras locales:

1.- En suelo urbano consolidado: 6 m (*).
2.- Fuera de suelo urbano consolidado: 10 m.

d) Las distancias a carreteras se mediran en horizontal, perpendicularmente al eje de
la carretera y desde la arista exterior de explanacion.

(*) Salvo reduccion de distancias indicadas en los planos por existencia de alineacioén
consolidada.

Viales municipales: Los cierres se situaran a la distancia sefalada en la ordenanza de
aplicacion que resulte aplicable a cada parcela o en su caso en la alineacién senalada
en los planos de ordenacion, que prevalecera sobre la ordenanza.

Las servidumbres de los tres tipos de carreteras a que se refiere el punto 1 consistiran
en una zona de proteccion delimitada interiormente por la zona de dominio publico y
exteriormente por una linea paralela a la arista exterior de explanaciéon a una distancia
de 18 m. en carreteras primarias, 14 m. en las secundarias y 10 en las locales, medidos
en forma horizontal, perpendicularmente al eje de la carretera.

Los tramos urbanos de carreteras que deban considerarse como travesias con arreglo

a lo establecido en el articulo 24 de la Ley 5/1996, de Carreteras de Cantabria

quedaran sujetos al régimen especifico previsto en dicha Ley.

Tendran la consideracion de travesia:

a) El tramo de la CA-135 comprendido entre la interseccion con el vial conocido como
Regato Callejo, junto al Colegio Publico, y la glorieta sita en la confluencia con la
CA-131.

b) El tramo de la CA-131 comprendido entre la interseccion con la calle Costanilla de
la Cruz y la glorieta sita en la confluencia con la CA-135.

c) La carretera CA-361.
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SECCION 22 EL SISTEMA DE ESPACIOS LIBRES

Articulo 5.2.7. DEFINICION

1.-

2.-

El sistema de espacios libres lo constituiran todos los espacios libres destinados por el
Plan a la formacién de parques y jardines publicos.

Constituiran parques publicos, todas las reservas de suelo previstas por el Plan para
esta finalidad y que tengan la consideracion de sistemas generales.

Por el contrario, tendran la consideracién de jardines publicos y areas de recreo y
expansion los espacios libres previstos por el Plan y que no tengan la consideracion de
sistemas generales, asi como los que lleguen a serlo por desarrollo de los Planes
Parciales, de acuerdo con el Articulo 55 de la Ley 2/2001 de Cantabria.

Los espacios incluidos en el Sistema General de Espacios Libres se grafian en el Plano
de Estructura y Sistemas Generales a escala 1/10.000. Los Sistemas Locales se
grafian en los planos a escala 1/2.000.

Articulo 5.2.8. REGIMEN DE USO Y EDIFICACION

1.-

En estos espacios destinados por el Plan a uso de esparcimiento y descanso, se
admitiran aquellas instalaciones y usos que no comportando perjuicios a la utilizacion
publica, sean compatibles con ellos.

Se autorizan expresamente instalaciones para la practica de deportes al aire libre,
siempre que sean de libre acceso y no tengan caracter de espectaculo o competicion.

Estas areas carecen de edificabilidad propiamente dicha, que se limitara a la necesaria
para materializar los usos basicos de estas zonas. Las condiciones de edificacion seran
las necesarias para llevar a cabo dichos usos.

Articulo 5.2.9. AREAS DEPORTIVAS

1.-

Las areas deportivas publicas expresamente sefialadas forman parte del sistema de
espacios libres y pueden, a su vez, de acuerdo con las determinaciones del Plan, tener
la consideracion de sistemas generales o locales.

En estas areas, se fija una edificabilidad genérica de 0,1 m2/m2, para la construccién
de instalaciones deportivas cubiertas (vestuarios, graderios) y una limitacién de 2
plantas (B + 1) y 9 m. de altura. (Sin perjuicio de lo dispuesto en el Articulo 5.2.8).
Excepto el equipamiento deportivo 1.12, localizado en Rubércena, que no puede ser
ampliado.

Si la naturaleza de las instalaciones justificara la necesidad de mayor edificabilidad o
altura, el Ayuntamiento podra aumentarla, previa tramitacion de un Estudio de Detalle,
en que se justifique, y exposicion al publico durante un plazo no inferior a quince dias.

Las areas deportivas obtenidas por cesidén en areas de intervencién en suelo urbano,
gozaran de la edificabilidad sefalada en el punto anterior, que no computara a efectos
del calculo del techo edificable.

A efectos exclusivamente de representacion grafica, las areas deportivas van

sefialadas en los planos con la trama de Espacio Libre, Equipamiento o Dotacion,
segun corresponda, y, en su caso, el cédigo De.

149



Articulo 5.2.10. URBANIZACION DE LOS ESPACIOS LIBRES PUBLICOS

1.-

El Ayuntamiento redactara en el plazo de seis meses después de la aprobacién
definitiva del Plan, una ordenanza especifica que regule las condiciones e instalaciones
minimas de los espacios libres publicos.

Dicha ordenanza sera de aplicacion tanto para los espacios libres publicos cuya
realizacion corra por cuenta del Ayuntamiento, como para aquellos que deban ser
realizados por los particulares segun las condiciones de urbanizacion sefialadas en las
Areas de Intervencion o las que pudieran sefalar los Planes Parciales y Programas de
Actuacién Urbanistica.
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SECCION 32 SISTEMA DE EQUIPAMIENTO COMUNITARIO

Articulo 5.2.11. DEFINICION

1.-

Constituyen el sistema de equipamiento comunitario los terrenos, edificios e
instalaciones que el Plan destina a usos publicos, o colectivos al servicio de la
poblacion.

Constituyen el Sistema General de Equipamiento Comunitario aquellos elementos del
sistema de equipamiento comunitario considerados como Sistemas Generales, que
figuran grafiados en el Plano de Estructura General y Orgénica.

Constituiran el Sistema Local de Equipamientos el resto de los terrenos, edificios e
instalaciones destinados a tal fin.

A efectos de esta normativa, se entenderan como equivalentes los términos
Equipamiento y Dotacién y sus derivados.

Articulo 5.2.12. TITULARIDAD DE LOS EQUIPAMIENTOS

1.-

2.-

3.-

Los equipamientos existentes hasta el momento de la aprobacién del presente Plan,
podran ser de propiedad publica o privada.

Los equipamientos de nueva creacion previstos en el Plan, seran de titularidad publica
o privada segun lo previsto en la documentacion del Plan General.

Ademas de los equipamientos previstos en el Plan, la iniciativa publica o privada podra
instalar en las distintas zonas nuevos equipamientos, siempre que cumplan las normas
especificas de la misma y se computen en el techo edificable correspondiente.

Articulo 5.2.13. USO DE LOS EQUIPAMIENTOS

Los equipamientos se clasifican, en cuanto a su uso, en:

Escolar o docentes (Do)
Asistenciales (As)
Institucionales (1)
Culturales (C)
Religiosos ( R)

Otros (O)

Articulo 5.2.14. EQUIPAMIENTOS SIN USO ESPECIFICADO

1.-

El Plan podra sefalar espacios destinados a equipamientos que, siendo claramente
necesarios para la zona donde se ubican, no parece conveniente caracterizar por un
uso especifico, quedando dicha determinacion sujeta a actuacion posterior.

La concrecién del definitivo caracter dotacional de espacio libre o deportivo de una
parcela, podra realizarse por la Corporaciéon en cualquier momento tras la aprobacion
del Plan General, sometiendo dicha definicion a un plazo de quince dias de informacién
publica, previa a la adscripcion definitiva del uso dotacional correspondiente.

Tras dicha definicién, tendra la edificabilidad que corresponda al caracter dotacional al
que se adscriba.
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4.-

En tanto se mantenga la condicién de Uso Dotacional sin especificar, sélo podran
realizarse obras de caracter provisional.

Articulo 5.2.15. CONDICIONES DE EDIFICACION Y EDIFICABILIDAD

1.-

La edificabilidad maxima se regula por la aplicacién de los siguientes indices:

=0 [ 7= o (o] o =1 SN 0,50 m2/m2.
ASISTENCIAN ..o 0,75 m2/m2.
[ F] () (8 o o] o =1 I 1,00 m2/m2.
(LU (0= S 0,75 m2/m2.
= o T L= RS 0,75 m2/m2.
(0] (o 1= 1,00 m2/m2.

Las dotaciones publicas obtenidas por cesién en Areas de Intervencién en Suelo
Urbano, gozaran de la edificabilidad correspondiente, segun el punto anterior, que no
computara a efectos del calculo del techo edificable.

Con caracter general, se establece la limitacion de tres plantas (B+2) y 10 metros de
altura.

Estas alturas podran ampliarse cuando las condiciones del servicio asi lo requiriesen.
En ese caso, sera necesario tramitar un Estudio de Detalle en el que, junto a la
solucion de la ordenacidon propuesta, se justifique plenamente la necesidad de
modificacion del régimen general.

Se mantendran separaciones de, al menos, cinco (5) metros respecto a propiedades

adyacentes, salvo que, por acuerdo expreso con el colindante, pudiera autorizarse la
edificacion adosada, entre medianeras o agrupada.
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SECCION 42 SISTEMA GENERAL DE INFRAESTRUCTURAS

Articulo 5.2.16. DEFINICION

El sistema general de infraestructuras, a los efectos del presente Plan, comprende los servicios
de abastecimiento y saneamiento, con sus instalaciones especificas como depoésitos,
depuradoras, vertederos, etc., las centrales receptoras y distribuidoras de energia eléctrica y
redes de suministro, centrales de comunicaciones y teléfono y otros posibles servicios de
caracter afin, sefialados en el plano de Estructura y Sistemas Generales a escala 1/10.000.

Articulo 5.2.17. REGULACION

1.-

2.-

En estos terrenos no se autorizan otras construcciones e instalaciones que aquellas
estrictamente necesarias para su funcionamiento.

El Ayuntamiento podra imponer condiciones especiales, estéticas, de composicion y de
otros tipos, que garanticen la minimizacion de los impactos de estas instalaciones.

Para la ejecucion de sistemas generales de infraestructuras sera recomendable la
redaccién de un Plan Especial o mediante el desarrollo del Plan Parcial cuando estos
sistemas generales estén incluidos en sectores de suelo urbanizable.

Seran de aplicacion a las instalaciones eléctricas de generacion, transporte y
distribucién de energia eléctrica, los articulos 52 y siguientes de la Ley 54/1997.

Seran de aplicacién a la red publica de telecomunicaciones, los articulos 26 y
siguientes de la Ley 32/2003 y los articulos 57 y siguientes del R.D. 424/2005.

Seran de aplicacién a las instalaciones radioeléctricas, los articulos 43 y siguientes de
la Ley 11/1998 y los articulos 3 y siguientes del R.D. 1066/2001.
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SECCION 5?2 SISTEMA GENERAL PORTUARIO
Articulo 5.2.18. DEFINICION

El Sistema General Portuario integra los terrenos e infraestructuras asi delimitados por el
presente Plan General afectos al uso portuario.

Articulo 5.2.19. REGULACION

Los puertos autondmicos son sistemas generales territoriales que se regiran por su legislacion
especifica.

La regulacion de este ambito se efectuara de acuerdo con la Ley 5/2004, de 16 de noviembre,
de Puertos de Cantabria.

Para la ejecucion de obras en la zona de servicio del puerto se actuara conforme a lo dispuesto
en el Art. 23 de la Ley 5/2004 de Cantabria:

1. Las obras de infraestructura portuaria y aquellas obras publicas de gran envergadura que
afecten a la localizacion del puerto o a su conexion con la red viaria y los sistemas generales
de comunicaciones no estaran sujetas a control preventivo municipal por constituir obras
publicas de interés general.

No obstante, la Direccion General competente en materia de puertos podra recabar del
municipio en el que se localice la zona de servicio un informe sobre |la adecuacion de las obras
proyectadas al planeamiento urbanistico, de conformidad con lo establecido en el articulo 194
de la Ley de Cantabria 2/2001, de 25 de junio, de Ordenacion Territorial y Régimen Urbanistico
del Suelo de Cantabria.

Se debera recabar dicho informe siempre que se trate de obras que sean susceptibles de
necesitar licencia urbanistica y que no se encuentren incluidas en el Plan de Puertos e
Instalaciones Portuarias.

2. En ningun caso procedera la suspension, por los 6rganos urbanisticos competentes, de la
ejecucion de las obras realizadas directamente por la Administracion autonémica en los puertos
de Cantabria, siempre que éstas se ajusten al Plan de Puertos e Instalaciones Portuarias o, en
su caso, se hayan tramitado de acuerdo con el apartado 2 del articulo 8 de esta Ley.

3. Las obras que se realicen sobre el lecho del mar territorial 0 en aguas interiores no estaran
sometidas a los actos de control preventivo municipal.

4. Las obras que los particulares debidamente autorizados realicen sobre los espacios

portuarios se ajustaran a lo establecido en la legislacién urbanistica y en la legislacién de
régimen local que resulte aplicable
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CAPITULO 5.3. NORMAS ESPECIFICAS PARA EL SUELO URBANO
SECCION 12 DISPOSICIONES GENERALES
Articulo 5.3.1. AMBITO

1.- Las Normas y Ordenanzas que se contienen en este capitulo sobre condiciones de
edificabilidad, edificacion y uso se aplicaran en las distintas zonas homogéneas que
califican el suelo urbano de acuerdo con los limites que, para cada una de ellas, se
sefalen en los planos de “Ordenacién, Usos, Normativa y Gestion en Suelo Urbano y
Urbanizable” a escala 1/ 2.000.

2.- En aquellas areas del Suelo Urbano No Consolidado sobre las que se delimitan
sectores o Unidades de Actuacion, las condiciones de edificabilidad, edificacion y uso
se sujetaran a las determinaciones especificas fijadas en las mismas.

3.- En los Sistemas Generales y Locales, incluidos en la delimitacion del suelo urbano,
seran de aplicacion las disposiciones del capitulo anterior y las especificas de éste.

Articulo 5.3.2. APLICACION

Las condiciones de edificabilidad, de edificacion y de uso de cada zona homogénea o sector,
se aplicaran de acuerdo con las condiciones generales de edificabilidad y de edificacion, asi
como las relativas a cada uso, segun lo dispuesto en estas Normas, salvo referencia expresa
en otro sentido.

Varios edificios existentes, o en el caso del Hotel Comillas, parte del mismo, que deben
mantener el uso hotelero al que estan destinados actualmente han sido sefialados con la letra
H en los planos de “Ordenacion, Usos, Normativa y Gestidon en Suelo Urbano y Urbanizable” a
escala 1/2.000. De igual forma se han identificado aquellas parcelas destinadas al uso Hotelero
por el planeamiento de desarrollo aprobado, tanto en aquellos ya ejecutados como en los que
se encuentran en desarrollo.

Articulo 5.3.3. ZONAS HOMOGENEAS
Se establecen las siguientes zonas homogéneas para el Suelo Urbano:

- Zona de Casco Histérico.
- Zona Residencial A

- Zona Residencial B

- Zona Residencial C

- Zona Residencial D

- Zona Residencial E

- Zona Residencial F

- Zona Residencial G

- Campamentos de Turismo
- Zona de Nucleos Rurales
- Area de Proteccién Litoral en Suelo Urbano “Cuenca Visual

“
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SECCION 22 ZONA DE CASCO HISTORICO: CONJUNTO HISTORICO Y ENTORNO DE
PROTECCION

Articulo 5.3.4. DEFINICION

Comprende el Conjunto Histérico declarado de la Villa de Comillas y aquellas areas del Casco
Histérico que han conservado sin grandes modificaciones su antigua estructura, que
constituyen el Entorno de proteccion del primero. La delimitacion de este ambito queda
establecida en los planos de ordenacion a escala 1/2.000 y 1.1000.

Subseccién 12 CONDICIONES DE EDIFICACION
Articulo 5.3.5. ORDENACION

De conformidad con los articulos 53.2 y 63 de la Ley de Patrimonio Cultural de Cantabria y 37.2
de la Ley del Suelo el Plan recoge esta zona con las propias caracteristicas con que ha sido
ejecutada a lo largo del tiempo y la consolida. Con caracter general y con las excepciones
sefaladas en los planos de ordenacion y las fichas del Catalogo, cada uno de los edificios
conservaran las condiciones especificas de edificabilidad y edificacion con que fueron
disenados y que presentan actualmente en su ejecucion material.

Esta zona se ordena mediante las alineaciones oficiales sefialadas en los planos 1/1.000, no
admitiéndose retranqueos salvo en los casos expresamente sefalados y con los parametros
reguladores que se establecen en el articulo 5.3.8, procurando mantener las alineaciones
existentes. Estas alineaciones afectan a las fachadas apoyadas en calles y espacios libres y a
las fachadas de las partes interiores de los edificios.

La profundidad edificable sera en cada caso la resultante de las alineaciones indicadas en los
planos.

No se modifican las rasantes, que quedan sefaladas en los planos de alineaciones y cotas.
Los proyectos de urbanizacién promovidos por la administracién o los particulares procuraran,
en la medida de lo posible, ajustar las rasantes a sus niveles histéricos.

Toda propuesta de actuacion arquitectonica planteada dentro de ambito del Casco Histoérico,
debera ajustarse a los criterios establecidos en la presente Ordenanza y en los planos
adjuntos. A tal efecto, sera obligatorio en todos los casos la presentacion al Ayuntamiento, del
correspondiente anteproyecto de edificacion en el que debera quedar claramente expresada y
justificada la adaptacion de la propuesta de nueva edificacion en su entorno. El Ayuntamiento
fijara, una vez estudiado cada anteproyecto las directrices a seguir para la redaccion del
proyecto definitivo.

Articulo 5.3.6. ESTUDIOS DE DETALLE

En las parcelas ocupadas por edificios con niveles de proteccion neutro o mejorable, cuando se
proceda a la sustitucion de la edificaciéon existente podran formularse Estudios de Detalle que
planteen una reordenacién volumétrica alternativa que, sin ampliacion de la superficie
construida preexistente, adapte la altura del edificio a la predominante en el entorno y amplie la
superficie destinada a espacio libre. La aprobacion definitiva de estos Estudios de Detalle
requerira informe favorable de la Consejeria de Cultura, Turismo y Deporte para el que se
seguira el procedimiento establecidos en el articulo 62.2 de la Ley 11/1998 de Cantabria.

La superficie construida existente sera acreditada mediante la presentacion del levantamiento
de la edificacién a sustituir. La superficie se especificara por plantas, conforme a las
definiciones establecidas en el articulo 3.1.7. y el computo de superficies a efectos de
determinar el techo edificable resultante se realizard conforme a los articulos 3.1.10. y 3.2.3.
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No se incluiran en su caso los volumenes resultado de cierre de terrazas, espacios porticados,
elementos inadecuados, fuera de ordenacion o cualquier tipo de afiadidos.

La propuesta del Estudio de Detalle contemplara las siguientes determinaciones: Integracién en
el entorno conforme al contenido del articulo 5.3.23.; La superficie existente bajo rasante solo
podra disponerse en planta sétano o semisétano; Se agotara el aprovechamiento del espacio
bajo cubierta; La intervencion respetara el arbolado y la vegetacion existentes.

En el supuesto de que la edificabilidad no pueda agotarse con el aprovechamiento bajo rasante
0 bajo cubierta por las caracteristicas del emplazamiento o de la ordenacién planteada en su
caso, el Ayuntamiento y la Propiedad podran acordar mediante convenio urbanistico que la
edificabilidad no utilizable “in situ” sea objeto de reparcelacion discontinta y voluntaria.

Articulo 5.3.7. CONDICIONES DE PARCELA

La estructura parcelaria existente en el ambito del Caso Histoérico sera conservada. Por tanto
las licencias de parcelacion, reparcelacion y segregacion se limitaran a:

1.- Las cesiones establecidas en el presente Plan.

2.- La agregacion de parcelas cuyo resultado sea la restitucion de una antigua parcela,
siempre que no perjudique a la edificacion existente.

3.- En los supuestos de renovacion de edificios sin valor patrimonial, la subparcelacion en
lotes con al menos 5 metros de frente.

4.- Las que en barrios o hileras de edificios afecten a espacios libres privados y tengan por
objetivo la agrupacion con la parcela colindante, de forma que la nueva parcela resulte
delimitada lateralmente por la prolongacién de las medianeras del lote o parcela a la
que se efectua la agregacion.

Articulo 5.3.8. PARAMETROS REGULADORES

Los edificios con valor patrimonial se rigen por el régimen especifico de los edificios
catalogados.

Los edificios de nueva planta y las sustituciones o intervenciones sobre edificios sin valor
patrimonial especifico, neutros y mejorables, deberan respetar las condiciones generales
establecidas en las presentes Ordenanzas, y, en todo caso, se adaptaran a la estructura
urbana y arquitecténica del casco y a las caracteristicas generales de su ambiente.

Las condiciones de ocupacion quedan delimitadas por las alineaciones que se encuentran
senaladas en los planos de ordenacion a escala 1/1.000.

El numero de plantas para las actuaciones de nueva planta y ampliacién propuestas por el
presente Plan se encuentran sefialadas en el plano “Ampliaciones y nueva edificacion”, a
escala 1/1.000. En los casos de sustitucion de edificios con niveles de proteccion neutro o
mejorable, el numero de plantas sera el existente.

La altura maxima de la linea de cornisa se encuentra limitada por los maximos establecidos en
el articulo 3.3.5 y queda condicionada al cumplimiento de la necesaria armonizacion de las
alturas como sefialan las condiciones de composicién contenidas en el articulo 5.3.10 cuando
el edificio o solar sea colindante con otro edificio. Para los edificios contemplados en las Fichas
de Alzados la definicion de la linea de cornisa queda sefalada graficamente en las mismas,
obteniéndose por medicion a la escala en ellas sefialada.
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La tipologia de los edificios de nueva planta sera de vivienda familiar entre medianeras o
aislada, segun corresponda a la ordenacion existente, a excepcion de los equipamientos
propuestos, cuya tipologia estara en correspondencia con su uso y emplazamiento.

Articulo 5.3.9. USOS PERMITIDOS

a) Vivienda familiar, residencia colectiva segun lo establecido en el articulo 4.2.15 y
hosteleria en todos los casos.

b) En plantas bajas de los edificios:
- Comercio

- Locales de espectaculo
- Locales de reunion

- Garajes
c) Todos los colectivos y dotacionales.
d) En planta primera o edificio exclusivo:
- Comercio.
- Oficinas.

La subdivision de edificios o viviendas existentes estara condicionada al cumplimiento, sin
perjuicio de lo dispuesto con caracter general, de los siguientes requisitos:

1.- El nUmero maximo de viviendas sera el resultado de dividir la superficie residencial
entre 100m2.

2.- La dotacién de plazas de aparcamiento segun lo dispuesto en el articulo 4.2.69.

Subseccion 22 CONDICIONES ESTETICAS
Articulo 5.3.10. CONDICIONES DE COMPOSICION

Toda edificaciéon de nueva planta a construir en el casco histérico, bien sea en sustitucion de
otra existente o sobre solares vacios debera proyectarse en base a criterios compositivos que
garanticen su integracién en el entorno proximo y del conjunto.

En el diseino exterior de las edificaciones deberan mantenerse las caracteristicas
arquitectonicos de la zona en que se ubiquen, no admitiéndose en fachadas y cubiertas el uso
de materiales o colores que rompan con tales cualidades.

En general se procurara que las impostas que marcan los forjado de las plantas y la cornisa o
alero de coronacion del edificio en proyecto corran a la misma altura que los correspondientes
elementos de las casas colindantes, asi como que las pendientes de cubierta coincidan con las
de los edificios colindantes o que formen parte de una agrupacioén, cuando no sobrepasen la
inclinacion maxima.

El alero se dispondra a nivel en las distintas fachadas o faldones del edificio, aun en edificios
con rasantes a cotas distintas. El perfil se cerrara con una linea de 40 % de pendiente maxima
trazada desde el extremo del alero. La altura de cubierta vendra determinada por el perfil en el
punto medio de la seccion del edificio.

La composicion arquitectdnica de los cerramientos de plantas bajas debera ser acorde con la
composicion general de la fachada de cada edificio, debiendo constituir un proyecto unitario.
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La composicién en fachada de los levantes que puedan construirse debera realizarse
adaptandose a la composicién de la fachada del edificio al que se le adosa la nueva planta.

El Ayuntamiento exigira en todos los proyectos, la presentaciéon de alzados del conjunto de la
manzana en donde quede encajado el edificio a construir.

La inadecuacion estética del edificio al entorno podra ser motivo de denegacién de la licencia
de construccion, segun informe razonado del técnico municipal o de la Consejeria de Cultura,
Turismo y Deporte cuando proceda.

Articulo 5.3.11. HUECOS DE FACHADA

Dadas las caracteristicas del casco histoérico, la disposicién de los huecos al exterior puede
regularizarse o no y su tamano deberia tender a minimizarse. No obstante, dado que el
mantenimiento de las caracteristicas de los huecos tradicionales puede suponer un cierto
contrasentido con los requerimientos de la vivienda actual, se seguira en todo caso el criterio
de respetar las proporciones verticales y no apaisadas, tanto en aberturas antepechadas o
ventanas, de forma que predomine el macizo sobre el hueco.

Articulo 5.3.12. VUELOS: BALCONES Y MIRADORES

Dada la variedad tipoldgica y las irregularidades de los espacios urbanos del nucleo, no se
regula su dimensién de forma detallada. Se permite que los vuelos a utilizar sean del tipo,
tamafio y materiales de los existentes en la calle o entorno inmediato en que se emplaza el
edificio y cumpliran lo establecido en los articulos 3.3.29 y 3.3.30.

Los balcones no podran estar cerrados con antepechos de fabrica o material opaco.

Los vuelos cerrados adoptaran la solucién de mirador acristalado en toda su extension.
Deberan ser cuerpos ligeros, prohibiéndose los cerramientos de fabrica. La proteccion de las
superficies horizontales o inclinadas en su parte superior se realizara con el mismo material de
la carpinteria o con chapa de zinc, cobre o plomo, prohibiéndose expresamente el uso de
laminas asfalticas o sintéticas vistas.

Articulo 5.3.13. CUBIERTAS

La inclinacién y caracteristicas materiales y compositivas tendran caracter similar a las
dominantes en el entorno, manteniendo obligatoriamente la pendiente paralela a los planos
existentes, salvo que supere la pendiente maxima, establecida en un cuarenta (40) por ciento.
Se permitira adosar al plano de cubierta, lucernarios y claraboyas para iluminacion y ventilacion
de los espacios bajo cubierta, siempre que no sobresalgan del plano exterior de la cubierta. Su
numero y tamafo tenderdn a minimizarse.

Las antenas de radio y televisién seran siempre colectivas y se colocaran en la cubierta,
procurando que no sean visibles desde la calle o espacios publicos.

Se prohibe la construccion de elementos arquitectonicos de iluminacion que sobresalgan del
perfil definido por las presentes Ordenanzas, en particular las buhardillas, salvo las existentes
que el presente Plan no haya declarado fuera de ordenacion.

Por encima del perfil solo se permiten la construccién de chimeneas y volumenes de servicio

correspondientes a instalaciones. En el caso de las chimeneas, conductos de ventilacién y
otras instalaciones se procurara su agrupacion, para que su forma y composiciéon minimicen su
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presencia sobre el plano de cubierta. Se prohibe el uso de petos ocultando los faldones de
cubierta.

La recogida de aguas se realizara en canalones de zinc o cobre vistos. Cuando las bajantes
sean exteriores se ejecutaran con los mismos materiales, que podran ser protegidas con
fundicién o acero en los 2,5 metros inferiores. En edificios catalogados se mantendran los
sistemas existentes o se recuperaran los originales.

Las antenas de radio y television seran siempre colectivas. Se prohiben las antenas
individuales y parabdlicas en fachadas o balcones, asi como las de telefonia mévil visibles
desde el espacio publico. Se procurara que las antenas colectivas no sean visibles desde la via
publica o espacios libres publicos.

Articulo 5.3.14. ALEROS

En obras de rehabilitacién y sustitucion se procurara la reconstruccion del alero existente, y en
particular su forma y dimensiones.

En obras de nueva planta el vuelo del alero no serd superior a la media de los edificios
histéricos los de la hilera, agrupacién, frente de manzana o calle.

El grosor del alero no superaré los 20 centimetros y se procurara que tenga una seccion similar
a la de los existentes (15cm).

El vuelo maximo del alero sera de 60 cm. a partir de la linea fina de fachada.

Articulo 5.3.15. MATERIALES

Las fachadas de edificios de nueva planta y de levantes o reformas, deberan construirse con
materiales que encajen dentro del tratamiento exterior general del conjunto urbano. Se
emplearan los cerramientos de muros de piedra, arenisca preferentemente o caliza, de
mamposteria y silleria vista, en ningun caso pulida. Tanto en obras de rehabilitacion como de
nueva planta se procurara recuperar los revestimientos originales en base a morteros
acabados en colores neutros, prohibiéndose expresamente los morteros monocapa.

Se utilizaran preferentemente las carpinterias de madera en huecos, miradores y barandillas.

El material de acabado de cubiertas obligado es la teja ceramica arabe.

Se prohiben los materiales disonantes con el entorno tales como: carpinteria y persianas de
aluminio color natural y plastico, vidrios reflectantes, fibrocemento, ladrillo cara vista, bloques
de hormigdn visto, canalones de plastico visto, etc.

El Plan protege los revestimientos de mortero que se mantendran y recuperaran, por tanto
queda prohibido que sean picados para dejar vistos los materiales que constituyen los muros.
En casos de desprendimiento o que su estado de conservacién impida su conservacion
deberan ser repuestos.

El Ayuntamiento podra denegar la licencia cuando se pretenda utilizar materiales de baja

calidad estética o notoriamente disonantes con los existentes en el entorno, previo informe
razonado del técnico municipal.
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Articulo 5.3.16. COLORES

Los colores permitidos, para aquellos materiales en que el color no es parte consustancial,
seran aquellos que se han utilizado tradicionalmente en el casco histérico, asegurando con ello
su integracion ambiental con el entorno urbano o con el paisaje.

Las gamas de las fachadas seran el blanco, los grises claros y azulados entre los colores frios ,
y en general los tonos claros entre los calientes, tendran texturas mates. Se prohiben, por lo
tanto, los colores primarios, los oscuros y el negro, asi como los tonos vivos y brillantes.

La carpinteria podra ser en los colores que se han utilizado tradicionalmente en el conjunto,
prioritariamente los marrones oscuros, el blanco y el verde. También se admitira la madera en
color natural.

En general en un edificio, y particularmente en los que pertenecen a varios propietarios, se
uniformaran los colores de la carpinteria y de los revocos, pudiendo emplear, en su caso, para
los elementos ornamentales otro tono o color.

Las cubiertas tendran el color natural de las tejas ceramicas, prohibiéndose los bitonos, los
vidriados o efectos similares, excepto en aquellos casos en que formaran parte del disefo
original del edificio.

Articulo 5.3.17. MEDIANERIAS

Las diferencias de nivel del suelo de implantacion, asi como las particularidades volumétricas
de las construcciones, han dado lugar a una gran profusién de medianerias que se acaban
convirtiendo por su presencia en fachadas. Por tanto sera obligatorio el tratamiento como tales
de todas las medianerias que se produzcan, por exceso o defecto de la propia actuacion, con
arreglo a los siguientes criterios:

a) Cuando la medianeria vista sea la propia, se dara a ésta el mismo tratamiento
de la fachada exterior.

b) Cuando la medianeria vista sea la vecina, se le dara por el promotor de la finca
en obras el mismo tratamiento de la medianeria preexistente, en la parte que
hubiere quedado al descubierto por la nueva edificacion en el caso de que esta
fuere de menor altura que la anteriormente existente. En el resto de los casos,
si la medianeria vecina se encuentra manifiestamente deteriorada, el promotor
estara obligado a adecentarla, en condiciones de calidad analogas a las de la
obra propia.

Articulo 5.3.18. ANUNCIOS, ROTULOS Y BANDERINES

Se prohibe la colocacién de toda clase de letreros y anuncios, excepto los rétulos asociados a
locales comerciales en los huecos de planta baja. Estos rétulos se dispondran y dimensionaran
adecuadamente de forma que respeten los valores arquitectonicos del edificio y el entorno en
que se ubiquen. La autorizacion para la colocacion de éstos rétulos estara sujeta al
cumplimiento de las siguientes condiciones:

a) Seran adecuados en tamafo, disposicion, materiales y colores, a la composicion
general y caracteristicas fisicas de la fachada.

b) Estaran integrados en la carpinteria del hueco, excepto si se tratare de rotulos
formados por letras sueltas de bronce, hierro forjado o material similar, que
respetando los elementos ornamentales podran colocarse en los machones o en
los paramentos superiores del plano de fachada, por encima de los huecos de la
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planta, sin ocultar la molduracién del dintel y sin sobrepasar la altura libre de la
planta baja.

c) Su altura maxima sera de 50 cm, no pudiendo sobrepasar el metro cuadrado de
superficie.

d) Se permitira la colocacion de un Uunico roétulo por establecimiento. Los
establecimientos con fachadas a varias calles podran disponer un rétulo adicional
por cada una de las calles diferentes a que presenten frente o tengan orientaciones
distintas, excluida la primera.

e) Se prohibe la instalacion de anuncios luminosos.

f) Queda prohibida la instalacion de banderines o rétulos perpendiculares al plano de
la fachada en el ambito de esta Zona.

Articulo 5.3.19. VELADORES, TOLDOS Y MARQUESINAS

Se prohibe la instalacion de veladores y marquesinas en el ambito del Casco Histérico. Asi
mismo, para no dificultar el acceso de los vehiculos de emergencias, no se admitira la
instalacién de toldos en calles cuyo ancho sea inferior a ocho metros.

La instalacién de toldos de lona con armazén movil en voladizo en la planta baja, ademas de lo
establecido con caracter general por el articulo 3.3.33, se adecuara a la composicion de la
fachada del edificio en que se inserta sin ocultar elementos significativos de la misma y se
ajustara a la gama de colores establecida para las fachadas en el articulo 5.3.16 y uniformara
su presencia en el espacio publico. Asi mismo, no entorpeceran la visién y perspectiva del
espacio publico, ni ocultaran edificios, fachadas o conjuntos de valor ambiental.

Articulo 5.3.20. INSTALACIONES EN FACHADA

1.- Se prohibe la colocacion de cualquier tipo de cableado, canalizacion, caja de
contadores, de proteccion, etc., instalaciones de gas, television y telefonia en fachada,
debiéndose hacer por el interior de los edificios o bien empotradas, sin que se acusen
al exterior.

2.- Cualquier obra nueva o de reconstruccion, reestructuracién, acondicionamiento o
rehabilitacion, prevera la disposicion de sus instalaciones de contadores, cajas, etc., asi
como las necesarias para establecer las diversas acometidas a través del subsuelo en
el momento oportuno.

Articulo 5.3.21. REPRODUCCIONES

Se prohiben las reproducciones o copias de elementos o detalles de la arquitectura tradicional
con “falsos” sistemas constructivos, tales como los aleros de viguetas de hormigén con
canecillos y pintados color madera, los esquinales de aplacados o pintados imitando piedra de
sillares, etc. Como senala el articulo 53 de la propia Ley de Patrimonio Cultural, se prohibe en
las nuevas construcciones las actuaciones miméticas que falsifiquen los lenguajes
arquitectonicos tradicionales.

Articulo 5.3.22. ELEMENTOS DE CIERRE: MUROS, TAPIAS Y VERJAS.

Las paredes de cerramiento de las parcelas y muros de contenciéon seguirdn los mismos
criterios de integracion en el entorno sefalados en los puntos anteriores. Se prohibe
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expresamente el derribo de tapias y muros de piedra y su reconstruccion o construccion nueva
con bloques de hormigén o con escollera.

Articulo 5.3.23. NORMAS DE APLICACION DIRECTA

Se tendran en cuenta las Normas de Aplicacién Directa, articulos 33 y 34 de la Ley 2/2001 de
Cantabria, que sefialan:

“Articulo 33. Proteccion del entorno cultural.

1. Sin perjuicio de lo dispuesto en el articulo anterior y en la legislacion que resulte aplicable,
las construcciones en lugares inmediatos o que formen parte de un grupo de edificios de
caracter histérico o cultural formalmente declarados como tales conforme a la normativa
sectorial especifica o que estén incluidas en Catalogos propios del planeamiento municipal,
habran de armonizar con el entorno, especialmente en cuanto a alturas, volumen y materiales
exteriores.

Articulo 34. Proteccion del paisaje.

1. En los lugares de paisaje abierto y natural o en las perspectivas que ofrezcan los conjuntos
urbanos de caracteristicas histdricas, tipicos o tradicionales, y en las inmediaciones de las
carreteras y caminos de trayecto pintoresco se acentuaran las exigencias de adaptacion al
ambiente de las construcciones que se autoricen y no se permitira que la situacion, masa,
altura de los edificios, colores, muros, cierres o la instalacién de otros elementos limiten el
campo visual para contemplar las bellezas naturales, rompan la armonia del paisaje natural,
rural o urbano, o desfiguren la perspectiva propia del mismo.

En particular, queda prohibida la publicidad estatica que por sus dimensiones, localizacion o
colorido no cumple las anteriores prescripciones, incluyendo a estos efectos en el concepto de
publicidad los carteles anunciadores de locales y establecimientos mercantiles.

2. En los conjuntos urbanos a los que se refiere el apartado anterior, la tipologia de las
construcciones habra de ser, ademas, congruente con las caracteristicas del entorno. Los
materiales empleados para la renovacién y acabado de fachadas, cubiertas y cierres de
parcelas habran de armonizar con el lugar en que vayan a emplazarse. Los mismos requisitos
seran de aplicacion a las obras de rehabilitacion, modernizacién o conservacion de los
inmuebles ya existentes.

3. Los instrumentos de planeamiento concretaran, pormenorizaran y definiran los criterios a los
que se refiere este articulo.”
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SECCION 32 ZONA RESIDENCIAL “A” (CODIGO: A).
Articulo 5.3.24. DEFINICION

Comprende las areas histéricamente caracterizadas por edificaciones unifamiliares aisladas.

Articulo 5.3.25. ORDENACION

Esta zona se ordena mediante las alineaciones sefaladas en los planos 1/2.000 y los
parametros reguladores establecidos en el proximo articulo.

Subsidiariamente las parcelas y construcciones incluidas en la delimitacién del Area de

Proteccion Litoral en Suelo Urbano “Cuenca Visual” cumpliran las condiciones establecidas en
el articulo 5.3.61.

Articulo 5.3.26. PARAMETROS REGULADORES

Parcela minima: 600 m2 por vivienda.

Frente minimo: 10m

Circulo minimo: 18 m

Altura de Cornisa: 6,50 m. maximo.

Numero de plantas: B + 1 maximo.

Edificabilidad maxima: 0,35 m2/m2.

Ocupacién maxima: 25%.

Retranqueo a una via: 5 m minimo desde el eje del vial al limite de la parcela,

salvo que el retranqueo sefialado en los planos sea
mayor. 5m desde la linea de edificacion al limite de la

parcela.
Retranqueo a colindantes: 5 m. minimo.
Retranqueo entre edificaciones: 10 m. minimo.

Tipologia: Edificacion unifamiliar aislada.

Articulo 5.3.27. USOS

Usos Permitidos

a) Vivienda unifamiliar y residencia colectiva segun lo establecido en el articulo 4.2.15.

b) En plantas bajas de los edificios, vinculado al titular de la vivienda:
- Comercio.
- Oficinas.
- Garajes.
- Talleres.

c) Todos los colectivos y dotacionales.

d) En edificio exclusivo:
- Comercio.
- Oficina.
- Hosteleria en todos los casos.
- Almacenes de exposicion y venta, con un maximo del 50% de la edificabilidad
de la parcela.
- Talleres.
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Usos Tolerados

a) Vivienda unifamiliar adosada
b) Vivienda plurifamiliar
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SECCION 42 ZONA RESIDENCIAL “B” (CODIGO: B).
Articulo 5.3.28. DEFINICION

Comprende las areas caracterizadas por edificaciones unifamiliares adosadas.

Articulo 5.3.29. ORDENACION

Esta zona se ordena mediante las alineaciones sefaladas en los planos 1/2.000 y los
parametros reguladores establecidos en el proximo articulo.

Subsidiariamente las parcelas y construcciones incluidas en la delimitacién del Area de

Proteccion Litoral en Suelo Urbano “Cuenca Visual” cumpliran las condiciones establecidas en
el articulo 5.3.61.

Articulo 5.3.30. PARAMETROS REGULADORES

Frente minimo: 5,00m por vivienda.

Fondo maximo edificable: 16 m. maximo.

Altura de Cornisa: 6,50 m. maximo.

Numero de plantas: B + 1 maximo.

Edificabilidad maxima: 0,35 m2/m2.

Ocupacién maxima: 20%, sobre parcela bruta.

Retranqueo a una via: 5 m minimo desde el eje del vial al limite de la parcela,

salvo que el retranqueo sefialado en los planos sea
mayor. 5m desde la linea de edificacion al limite de la

parcela.
Retranqueo a colindantes: 5 m. minimo.
Retranqueo entre edificaciones: 10 m. minimo.
Longitud maxima: 36m.

Tipologia: Edificacion unifamiliar adosada siempre que exista una medianeria o, de no haberla,
se realice un proyecto conjunto de toda la edificacion incluida en un bloque continuo. En este
caso, la parcela minima se entendera referida al conjunto del proyecto y podra ser dividida
hasta un frente minimo a via publica de 5 metros.

Articulo 5.3.31. USOS

Usos Permitidos

a) Vivienda unifamiliar aislada y adosada, residencia colectiva segun lo establecido en el
articulo 4.2.15 y hosteleria en todos los casos.

b) En plantas bajas de los edificios:

- Comercio

- Oficinas

- Garajes.

- Talleres.
c) Todos los colectivos y dotacionales.
d) En edificio exclusivo:

- Comercio.
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- Oficina.
- Almacenes de exposicién y venta.
- Talleres.

Usos Tolerados

a) Vivienda plurifamiliar.
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SECCION 52 ZONA RESIDENCIAL “C” (CODIGO: C).

Articulo 5.3.32. DEFINICION

Comprende las areas del casco urbano de Comillas caracterizadas por tipologias de
ordenacion abierta, urbanizadas y edificadas en gran parte durante las ultimas décadas.
Articulo 5.3.33. ORDENACION

Esta zona se ordena mediante las alineaciones sefaladas en los planos 1/2.000 y los
parametros reguladores establecidos en el proximo articulo.

Subsidiariamente las parcelas y construcciones incluidas en la delimitacién del Area de

Proteccién Litoral en Suelo Urbano “Cuenca Visual” cumpliran las condiciones establecidas en
el articulo 5.3.61.

Articulo 5.3.34. PARAMETROS REGULADORES

Frente minimo: 5,00m por vivienda.

Fondo maximo edificable: 16 m. maximo.

Altura de Cornisa: 9,50 m. maximo.

Numero de plantas: B + 2 maximo.

Edificabilidad maxima: 0,53 m2/m2.

Ocupacién maxima: 20%, sobre parcela bruta.

Retranqueo a una via: 5 m minimo desde el eje del vial al limite de la parcela,

salvo que el retranqueo sefialado en los planos sea
mayor. 5m desde la linea de edificacion al limite de la

parcela.
Retranqueo a colindantes: 5 m. minimo.
Retranqueo entre edificaciones: 10 m. minimo.
Longitud maxima: 36m.

Tipologia: Edificacion plurifamiliar aislada o entre medianeras siempre que exista una
medianeria o, de no haberla, se realice un proyecto conjunto de toda la edificacion incluida en
un bloque continuo.

Articulo 5.3.35. USOS

Usos Permitidos

a) Vivienda familiar, residencia colectiva segun lo establecido en el articulo 4.2.15y
hosteleria en todos los casos.

b) En plantas bajas de los edificios:
- Comercio
- Locales de espectaculo
- Locales de reunion
- Garajes

c) Todos los colectivos y dotacionales.
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d) En planta primera o edificio exclusivo:

- Comercio.
- Oficinas.
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SECCION 62 ZONA RESIDENCIAL “D” (CODIGO: D).

Articulo 5.3.36. DEFINICION

Comprende las areas del casco urbano de Comillas caracterizadas por tipologias de
ordenacion abierta, urbanizadas y edificadas en gran parte durante las ultimas décadas.
Articulo 5.3.37. ORDENACION

Esta zona se ordena mediante las alineaciones sefaladas en los planos 1/2.000 y los
parametros reguladores establecidos en el proximo articulo.

Subsidiariamente las parcelas y construcciones incluidas en la delimitacién del Area de

Proteccién Litoral en Suelo Urbano “Cuenca Visual” cumpliran las condiciones establecidas en
el articulo 5.3.61.

Articulo 5.3.38. PARAMETROS REGULADORES

Frente minimo: 5,00m por vivienda.

Fondo maximo edificable: 16 m. maximo.

Altura de Cornisa: 12,50 m. maximo.

Numero de plantas: B + 3 maximo.

Edificabilidad maxima: 0,70 m2/m2.

Ocupacién maxima: 20%, sobre parcela bruta.

Retranqueo a una via: 5 m minimo desde el eje del vial al limite de la parcela,

salvo que el retranqueo sefialado en los planos sea
mayor. 5m desde la linea de edificacion al limite de la

parcela.
Retranqueo a colindantes: El mayor de los siguientes limites: 5 m 6 la mitad de la
altura.
Retranqueo entre edificaciones: El mayor de los siguientes limites: 10 m 6 la semisuma

de las alturas.

Tipologia: Edificacion plurifamiliar aislada o entre medianeras siempre que exista una
medianeria o, de no haberla, se realice un proyecto conjunto de toda la edificacién incluida en
un bloque continuo.

Articulo 5.3.39. USOS

Usos Permitidos

a) Vivienda familiar, residencia colectiva segun lo establecido en el articulo 4.2.15 y
hosteleria en todos los casos.

b) En plantas bajas de los edificios:
- Comercio
- Locales de espectaculo
- Locales de reunion
- Garajes

c) Todos los colectivos y dotacionales.

170



d) En planta primera o edificio exclusivo:

- Comercio.
- Oficinas.
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SECCION 72 ZONA RESIDENCIAL “E” (CODIGO: E).

Articulo 5.3.40. DEFINICION

Comprende tres conjuntos residenciales del casco urbano de Comillas, denominados La
Ortegona, El Tesoro y las viviendas sociales del cruce de La Cadena, caracterizados por

tipologias de ordenacion abierta, singulares por su altura y ubicacién y edificadas en el tercer
cuarto del siglo pasado.

Articulo 5.3.41. ORDENACION

1.- El Plan considera estas actuaciones consolidadas y como tales se asume su presencia
durante la vida util de los edificios que las componen y se recogen en los planos
1/2.000.

2.- En caso de sustitucion de estos edificios se redactara una propuesta de reordenacién

del aprovechamiento existente mediante un Estudio de Detalle, que contemplara las
siguientes determinaciones: Reducira en dos el nimero de plantas existentes, agotara
la maxima ocupacion de la planta baja, sin mas limitaciones que los retranqueos, y
dispondra aprovechamiento en el espacio bajo cubierta.

En caso de sustitucién, el Ayuntamiento y la Propiedad podran acordar mediante
convenio urbanistico la transferencia parcial de la edificabilidad existente.

Subsidiariamente las parcelas y construcciones incluidas en la delimitacién del Area de

Proteccién Litoral en Suelo Urbano “Cuenca Visual” cumpliran las condiciones establecidas en
el articulo 5.3.61.

Articulo 5.3.42. PARAMETROS REGULADORES

Altura de Cornisa: 12,50 m. maximo.
Numero de plantas: B + 3 maximo.
Edificabilidad maxima: La materializada en los edificios existentes, con

licencia. En el célculo de la edificabilidad existente no
se incluiran en su caso los volumenes resultado de
cierre de terrazas, espacios porticados o cualquier tipo

de afadidos.
Ocupacién maxima: La resultante de los retranqueos establecidos.
Retranqueo a una via: 5 m minimo desde el eje del vial al limite de la parcela,

salvo que el retranqueo sefialado en los planos sea
mayor. 5m desde la linea de edificacion al limite de la

parcela.

Retranqueo a colindantes: El mayor de los siguientes limites: 5 m 6 la mitad de la
altura.

Retranqueo entre edificaciones: El mayor de los siguientes limites: 10 m 6 la semisuma

de las alturas.
Tipologia: Edificacion plurifamiliar aislada o entre medianeras siempre que exista una

medianeria o, de no haberla, se realice un proyecto conjunto de toda la edificacién incluida en
un bloque continuo.
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Articulo 5.3.43. USOS

Usos Permitidos

a) Vivienda familiar, residencia colectiva segun lo establecido en el articulo 4.2.15 y
hosteleria en todos los casos.

b) En plantas bajas de los edificios:

- Comercio
- Locales de espectaculo
- Locales de reunion

- Garajes
c) Todos los colectivos y dotacionales.
d) En planta primera o edificio exclusivo:
- Comercio.
- Oficinas.
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SECCION 82 ZONA RESIDENCIAL “F” (CODIGO: F). FINCAS Y JARDINES A CONSERVAR
Articulo 5.3.44. DEFINICION

Integran esta calificacion todas aquellas fincas de caracter privado con amplios espacios
ajardinados que contribuyen a mantener la presencia de la vegetacion y son parte inseparable
del paisaje cultural de Comillas.

El Plan General y Especial mantiene el régimen de las fincas protegidas anteriormente,
denominadas Fincas y jardines a conservar y amplia su numero.

Articulo 5.3.45. ORDENACION

Cualquier obra que se proyecte en estas fincas respetara el entorno protegido, para lo cual se
realizara un estudio pormenorizado del arbolado y la vegetacion existentes y se evaluara la
forma en que puede resultar afectado por la intervencion.

Las condiciones de ordenacion y gestidon para cada una de estas fincas se establecen a través
del Catalogo de “Fincas y jardines a conservar’.

En algunas de ellas se ha establecido un area de movimiento o la necesidad de redactar un
Estudio de Detalle que establezca con precision la ordenacion del volumen edificable. La
propuesta contemplara soluciones para restaurar la calidad del conjunto afectado por la obra.

En fincas situadas en el Casco Histérico, para los edificios de nueva planta se aplicara de
forma subsidiaria la ordenanza de la Zona de Casco Histérico, en particular las Condiciones
estéticas.

Subsidiariamente las parcelas y construcciones incluidas en la delimitacién del Area de
Proteccién Litoral en Suelo Urbano “Cuenca Visual” cumpliran las condiciones establecidas en
el articulo 5.3.61.

Las fincas situadas en suelo rustico se regulan por la normativa especifica de la calificacion
que les corresponde.

Articulo 5.3.46. PARAMETROS REGULADORES

Los parametros para la intervencion en cada una de estas fincas se establecen en el Catalogo
de “Fincas y jardines a conservar’, cuyas fichas contemplan las posibilidades de edificacion
para cada una de las fincas.

Altura de Cornisa: 6,50 metros. Excepcionalmente, en los casos de
ampliaciéon de edificios catalogados, esta altura podra
ser rebasada cuando las alturas libres del edificio que
se amplie asi lo requieran.

Retranqueo a una via: 5 m minimo desde el eje del vial al limite de la parcela,
salvo que el retranqueo sefialado en los planos sea
mayor. 5m desde la linea de edificacion al limite de la

parcela.
Retranqueo a colindantes: 5 m. minimo.
Retranqueo entre edificaciones: 10 m. minimo.

Tipologia: Edificacion unifamiliar aislada.
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Articulo 5.3.47. USOS

Usos Permitidos

a) Vivienda familiar, residencia colectiva segun lo establecido en el articulo 4.2.15 y
hosteleria en todos los casos.

b) Todos los colectivos y dotacionales.

La subdivision de edificios o viviendas existentes estara condicionada al cumplimiento, sin
perjuicio de lo dispuesto con caracter general, de los siguientes requisitos:

1.- El nimero maximo de viviendas sera el resultado de dividir la superficie
residencial entre 100m2.

2.- La dotacion de plazas de aparcamiento segun lo dispuesto en el articulo 4.2.69.

175



SECCION 92 ZONA RESIDENCIAL “G” (CODIGO: G).
Articulo 5.3.48. DEFINICION
Comprende el area situada al sur del camino del Grafidén en la que existe una serie de

edificaciones unifamiliares aisladas.

Zona Residencial G. Plano parcelario actual.

Articulo 5.3.49. ORDENACION

Esta zona se ordena mediante las alineaciones sefaladas en los planos 1/2.000 y los
siguientes parametros reguladores.
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Articulo 5.3.50. PARAMETROS REGULADORES

Parcela minima edificable: 2.000 m2. Se mantendra el parcelario existente. Se
acompafna plano parcelario. Si existen parcelas
menores que 2.000 m2 se permitira su agrupacioén para
alcanzar la parcela minima.

Frente minimo: 30 m.

Circulo minimo: 30 m.

Altura de Cornisa: 6,50 m. maximo.

Numero de plantas: B + 1 maximo.

Edificabilidad maxima: 0,125 m2/m2.

Ocupaciéon maxima: 12,5%.

Retranqueo a una via: 5 m minimo desde el eje del vial al limite de la parcela,

salvo que el retranqueo sefialado en los planos sea
mayor. 5m desde la linea de edificacion al limite de la

parcela.
Retranqueo a colindantes: 5 m. minimo.
Retranqueo entre edificaciones: 10 m. minimo.

Tipologia: Edificacion unifamiliar aislada. Se permite la construccién de una segunda vivienda
en parcelas cuya superficie supere los 3.000 m2.

Articulo 5.3.51. USOS

Usos Permitidos

a) Vivienda unifamiliar y residencia colectiva segun lo establecido en el articulo 4.2.15.
b) En plantas bajas de los edificios, vinculado al titular de la vivienda:

- Comercio.

- Oficinas.

- Garajes.

- Talleres.
c) Todos los colectivos y dotacionales.

d) En edificio exclusivo:

- Oficina.
- Hosteleria en todos los casos.
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SECCION 102 CAMPAMENTOS DE TURISMO, CAMPING

5.3.52. DEFINICION

Se aplicara en los ambitos que aparecen designados como Camping en los planos de
ordenacion a escala 1/2.000.

5.3.53. CONDICIONES

1.-

10.-

La instalacion esta ubicada en dos parcelas, una situada en suelo urbano y la otra en
suelo rustico, con unas superficies aproximadas de 19.100 m? y 9.750 m?
respectivamente.

La instalacién tendra una capacidad proporcional a su superficie. La capacidad minima
sera de 100 campistas y la maxima de 800.

Las zonas no podran ser objeto de parcelacion de cualquier género y han de
permanecer como una sola titularidad dominical.

Estas zonas no podran tener edificaciones o instalaciones de caracter fijo, a no ser las
destinadas a servicios colectivos.

En suelo urbano las edificaciones del campamento se separaran, al menos, 5 metros
de los linderos de la parcela. El cierre se dispondra a 5 metros del eje del viario y a
partir del cierre las edificaciones se retranquearan otros 5 metros. En cualquier caso, se
cumpliran los requisitos exigidos por la legislacion aplicable en materia de proteccion
de carreteras.

El suelo rustico de especial proteccion queda regulado por la normativa
correspondiente a tal calificacion.

Debera destinarse a espacio libre o deportivo un minimo del 25% de la parcela.

Cumpliran lo dispuesto en su normativa especifica, garantizando la total depuracion de
los vertidos y la recogida y transporte a vertederos de las basuras.

La zona de acampada no podra superar el 75% de la superficie total del Campamento
de Turismo. El 25% restante se dedicara a zonas verdes, equipamientos, instalaciones
y otros servicios de uso comun. En ningun caso los espacios libres y deportivos podran
ser inferiores al 25%.

La instalacién dispondra de plazas de aparcamiento a razén de una plaza por cada dos
personas en tienda de campafia y una plaza por cada caravana.

Subsidiariamente afectan a ambas parcelas, por encontrarse incluidas en la delimitacion del
Area de Proteccion Litoral en Suelo Urbano “Cuenca Visual”, las condiciones establecidas en el
articulo 5.3.61.
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SECCION 112 ZONA DE NUCLEOS RURALES (CODIGO: U.N.R))
Articulo 5.3.54. DEFINICION

Se denomina Zona de Nucleos Rurales el suelo que se incluye en el Régimen del Suelo
Urbano, pero posee unas caracteristicas propias, diferenciadas de los espacios urbanos
tradicionales ligados a las actividades residenciales, industriales, comerciales y de servicios. En
esencia, son asentamientos tradicionales conformados en su mayoria por espacios ligados a
las actividades agricola - ganaderas, aun cuando una parte de su poblacién sean empleados
de otras actividades del sector secundario o terciario. En los ultimos afios prevalece la
demanda de vivienda para segunda residencia, por o que se hace necesario preservarlos,
permitiendo un crecimiento controlado de forma que mantengan su caracter rural, evitando
actuaciones propias de zonas urbanas.

En esta zona se incluyen los nucleos rurales de Rubarcena, Trasvia, Rioturbio, y el Valle de
Ruisefiada (El Valle, Araos, La Citrera, La Molina).

Articulo 5.3.55. CRITERIOS BASE PARA LA REDACCION DE SU NORMATIVA

La construccidn en estos nucleos se regula por medio de una normativa, fijando la densidad,
edificabilidad, y las condiciones de la edificacion. Esto es debido a la complejidad estructural de
cada nucleo en donde no existe un modelo claro que permita el establecimiento de
alineaciones previas. Por otra parte, ello supone mantener la légica de construccion histérica
de estas zonas, que se han formado por la construccion sobre parcela privada sin un plan
preconcebido de alineaciones, de forma que la imagen urbana sea el resultado de la
parcelacion del suelo como base de actuacion, y de unas leyes de construccion determinadas
por las necesidades familiares y de produccion agricola o por la existencia de viales o caminos.

La modificacién de estas leyes en el sentido de modificar el tipo edificatorio, unido al concepto
de rentabilidad tipico de la construccion en zonas urbanas, hace necesario el establecimiento
de una normativa que regule las condiciones de construccién, garantizando una igualdad de
aprovechamiento de cada parcela por un lado, y unas condiciones de la edificacion que
permitan un cierto respeto a lo existente y la integracién de los nuevos edificios al entorno.

Actualmente, en estos nucleos no hay un programa de edificaciéon a desarrollar, ya que éstas
aparecen de manera esporadica. Tampoco existe un tipo edificatorio Unico a desarrollar, siendo
una situacion ecléctica. Ante esto, pretender establecer unas alineaciones “a priori” y de una
manera genérica se ha comprobado que puede resultar excesivamente rigido e inaplicable.
Parece imprudente, por tanto, fijar la alineacion de un edificio si no se sabe ni el tipo de edificio
ni el de promocién. Podria ser una vivienda unifamiliar, aislada o en hilera, vivienda en grupo,
no se sabe el uso en planta baja (vivienda, taller, hosteleria, etc.) y ni siquiera se sabe si sera
vivienda u otro uso. Por ello, se considera que lo que en el Plan puede fijarse no son las
alineaciones del edificio, sino “indirectamente” los retranqueos a viales y ofras
recomendaciones, pero que las alineaciones exactas se definan una vez que se conozca la
edificacion a construir.

Las condiciones de integracion en el entorno contenidas en los capitulos Il, Patrimonio Cultural,
y Il ,Paisaje, del titulo Il y el capitulo Il, Condiciones particulares de la edificacion en suelo
urbano, del titulo Il de las N.U.R. tendran caracter complementario.

Articulo 5.3.56. ORDENACION

En base a la peculiar morfologia urbana de los nucleos rurales y al tipo de demanda de

licencias, la cual responde a un proceso discontinuo e irregular en cuanto a localizacion y tipo
edificatorio, no se propone la ordenacion fisica detallada y dibujada en los planos, por
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considerarlo inadecuado como instrumento ordenador. En su lugar se proponen las siguientes
medidas:

- Proyectos de Urbanizacién conjuntos que permitan coordinar e iniciar las obras mas
necesarias en los pueblos: pavimentacion, abastecimiento, recogida de pluviales, etc.

- Delimitacidon, que garantice un orden en la expansién urbana, ocupacion del suelo e
inversiones publicas a nivel territorial (Planos).

- Definicién de la Red Viaria general, accesos y caminos rurales (Planos).

- La red viaria existente en los nucleos se mantiene en su totalidad, ya que sus
caracteristicas internas y la dinamica actual no aconseja proponer nuevas alineaciones. No
obstante, se definen los retranqueos de la edificaciéon al viario en el suelo urbano. Ello se
concreta en 8 m. de retranqueo contados desde la arista exterior, para las Carreteras
Autondémicas Primarias, y 6 m. de retranqueo para las Carreteras Autondmicas Locales y
Municipales. El retranqueo para los caminos principales de los nucleos sera de 6 m. al gje.

Para las solicitudes de obra de 4 viviendas o mas se exige la redaccion de un Estudio de
Detalle que garantice no sélo las alineaciones de las nuevas edificaciones, sino también la
cesion de viales y suelo segun los criterios expuestos.

En las areas con dificultades de urbanizacion, accesos, reparcelacion, etc., de cierta entidad,
se puede exigir el Estudio de Detalle como paso previo a la concesion de licencia a los
proyectos de edificacion, para solucionar de forma coordinada los problemas del area que se
delimitan.

Los Estudios de Detalle definiran el emplazamiento de las cesiones.

Articulo 5.3.57. PARAMETROS REGULADORES

1.- Parcela minima edificable: 600 m2/vivienda cuando se edifiquen 1 6 2 viviendas en una
misma parcela o agrupacién de parcelas; 900 m2/vivienda cuando se edifiquen 3 6 4
viviendas en una misma parcela o agrupacion de parcelas y 1.200 m2/vivienda cuando
el numero de viviendas sea 5 o0 mas, en una misma parcela o agrupacion de parcelas.
Podran ser aceptables fincas con superficie menor de 600 m2, para la construccién de
una vivienda, siempre que se encuentren entre medianeras, dentro de una hilera de
edificaciones tradicionales, de forma que con su edificacién, conservando las
alineaciones de las colindantes, se complete la manzana.

2.- Ocupacién maxima permitida: 35%, excepto en el caso ya mencionado de parcela entre
medianeras, en que quedara establecida por las alineaciones frontal y posterior de la
hilera.

3.- Edificabilidad maxima: 0,35 m2/m2, excepto en el caso ya mencionado de parcela entre

medianeras en que la envolvente sera el resultado de la superficie ocupada segun el
punto anterior y la altura caracteristica de la hilera.

4.- Altura: 6,5 m. al alero correspondiente a dos plantas, admitiéndose alturas superiores
en instalaciones tales como silos u otras similares ligadas a la explotacion.

En las actuaciones sobre parcelas entre medianeras el proyecto contendra los alzados de la
hilera completa.
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RETRANQUEOS DE LA EDIFICACION

1.-

Viales de distribucion interna: 6 m. del eje, minimo para las nuevas edificaciones. Estos
retranqueos se cumpliran, exceptuando lo indicado en el apartado de alineaciones, en
los viales existentes en la actualidad.

Retranqueos a colindantes:

21. 3,00 m. Sera posible llegar al limite de la colindancia de parcela con la
edificacion siempre que exista una edificacidon anterior en esa situacion, o bien,
mediante acuerdo entre propietarios. Asimismo se podra llegar al limite frontal
cuando el edificio se encuentre entre medianeras y conforme calle con ellos,
debiendo por tanto guardar la misma alineacion que los colindantes.

2.2 Parcelas adosadas a edificaciones existentes (medianeras): no existiran
retranqueos en caso de que los edificios construidos presenten medianeras a
las que se pueda adosar la nueva construccion.

ALINEACIONES

1.-

Parcelas libres no colindantes con zonas construidas.

Las alineaciones seran establecidas en cada caso dentro de la parcela edificable
resultante de la aplicacion de la normativa de retranqueos enunciada.

En promociones menores de cuatro viviendas las alineaciones seran solicitadas al
Ayuntamiento, previamente a la presentacién del proyecto de construccion. Para la
solicitud, se acompanara plano topografico de la finca y plano de situacién a 1/2.000.
En promociones superiores a las cuatro viviendas, las alineaciones seran determinadas
por medio de un Estudio de Detalle, que debera contener ademas del plano de
alineaciones, una justificacion de la edificabilidad ordenada en relaciéon con las
determinaciones contenidas en el Plan (densidad, edificabilidad, etc.), fijara el régimen
de propiedad del suelo una vez construida la edificacion y definira los compromisos de
urbanizacioén del suelo publico. (Articulo 98 de la Ley 2/2001).

Parcelas adosadas a edificaciones existentes.

Las alineaciones seran fijadas por el Ayuntamiento en cada caso, procurando la
continuidad de las alineaciones existentes, tanto en las alineaciones a los caminos de
acceso, como en los fondos de edificacién. En ambos casos, y en general, se tendra en
cuenta como alineacion preferente las alineaciones existentes que resulten mas
respetuosas con el entorno.

Se tomara como alineacién, en caso de sustitucion de un edificio existente, la
alineacién en planta baja de la edificacion que se sustituye, exceptuando la de los
cobertizos o superficies cerradas anexas al edificio principal.

En conjuntos tradicionales de edificaciones se mantendra la alineacion definida por
estas, tanto en las nuevas edificaciones como en la actuacion sobre las existentes,
quedando de esta manera definida en algunos casos una alineacién interior de
edificaciones que delimita el espacio libre privado de la parcela, en el cual no se puede
edificar, ni siquiera edificaciones auxiliares, separandolo de la zona edificable.

Sin perjuicio de lo anterior, la alineacion oficial y la del cerramiento exterior o frente de
parcela se dispondran a 3 m. del eje del vial correspondiente.

181



Articulo 5.3.58. USOS PERMITIDOS

Se autorizan los siguientes usos:

a) Vivienda unifamiliar aislada o pareada hasta un maximo de dos, y hosteleria.
b) Edificaciones destinadas a usos agropecuarios en todos los casos.
c) En planta baja:
- Comercio
- Oficinas
- Talleres
d) Dotacional en todos los casos.

Articulo 5.3.59. CONDICIONES ESTETICAS
La tipologia sera la de vivienda unifamiliar, aislada o adosada.

Las condiciones estéticas aplicables seran las mismas que las definidas para el casco histérico
de Comillas.
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SECCION 122 AREA DE PROTECCION LITORAL EN SUELO URBANO “CUENCA VISUAL”
Articulo 5.3.60. DEFINICION

Comprende aquellas zonas de Suelo Urbano proximas a la costa y de elevada visibilidad,
delimitadas en el plano “Zonificaciéon del territorio y tipos de suelo rustico” a escala 1/10.000.
Las principales zonas establecidas son: La cuenca en forma de anfiteatro natural sobre la
playa, la zona situada sobre el puerto y el entorno del cementerio.

Articulo 5.3.61. ORDENACION

Ademas de la normativa especifica del suelo urbano que resulte de aplicacioén, esta zona, por
constituir la fachada maritima de Comillas, y en su caso el entorno de su playa, por sus
caracteristicas de paisaje abierto y por las perspectivas que ofrece, estara afectado por el
articulo 34 de la Ley de Cantabria 2/2001y por el 38 del POL.

Que en particular se concreta en los siguientes aspectos:
1.- Las construcciones se adaptaran al ambiente.

2.- La situacién, masa, altura de los edificios, colores, muros, cierres o la instalacion de
otros elementos no limitardn el campo visual, no romperan la armonia del paisaje, ni
desfiguraran la perspectiva propia del mismo.

3.- En particular, queda prohibida la publicidad estatica que por sus dimensiones,
localizacion o colorido no cumple las anteriores prescripciones, incluyendo a estos
efectos en el concepto de publicidad los carteles anunciadores de locales vy
establecimientos mercantiles.

Documentacion:

La licencia de construccion queda vinculada a la realizacion de un estudio de impacto
paisajistico en el que se justifique su adecuada insercion espacial y en especial al entorno
ambiental y paisajistico de la zona. Para ello se presentara entre otros documentos una
simulacion fotocompositiva segun lo fijado en el art 190 de la Ley de Cantabria 2/2001

En el entorno préximo a la playa el Ayuntamiento establecera los siguientes servicios:
1.- Un acceso para personas con movilidad reducida, con su correspondiente sefalizacion,

de acuerdo con lo establecido en la normativa de supresion de barreras arquitecténicas
y urbanisticas.

2.- Establecera una dotacién de servicios de higiene y limpieza adecuados al uso de la
playa.
3.- Dispondré instalaciones de recogida de residuos ubicados fuera de la playa, en lugares

apropiados y acondicionados al efecto.

183



SECCION 22 NORMAS ESPECIFICAS PARA EL SUELO URBANO NO CONSOLIDADO
Subseccion 12 Disposiciones generales
Articulo 5.3.62. AMBITO

1.- Se clasifican como Suelo Urbano No Consolidado los terrenos que el Plan General
define porque resultan sometidos a procesos de urbanizacién, renovacién o reforma
interior, asi como aquellos sobre los que el Plan prevé una ordenacion sustancialmente
distinta a la existente.

2.- La delimitacién de estas zonas se realiza en el plano de Clasificacion del Suelo, a
escala 1/10.000 y en los de Ordenacion, a escala 1/ 2.000.

3.- El Suelo Urbano No Consolidado se divide en sectores para su desarrollo en planes
parciales, los cuales, a su vez, pueden contener una o varias zonas. Esta division se
grafia también en los planos sefialados en el punto anterior.

Articulo 5.3.63. REGIMEN TRANSITORIO

En Suelo Urbano No Consolidado en tanto no esté definitivamente aprobado el Plan Parcial
que deba desarrollar el sector, no podran otorgarse licencias para los actos de edificacion y
usos del suelo relativos a las parcelaciones urbanas, movimientos de tierra, obras de nueva
edificacion, modificacién de estructura o aspecto exterior de las edificaciones existentes,
modificaciones del uso de las mismas o demolicion de construcciones.

No obstante lo anterior, podra llevarse a cabo la ejecucion de las obras necesarias que el
Ayuntamiento ordene, de oficio o a instancia de parte, para dar cumplimiento a las obligaciones
impuestas por la ley para el efectivo mantenimiento de los terrenos, urbanizaciones de iniciativa
particular, edificaciones y carteles, en condiciones de seguridad, salubridad y ornato publico, o
los de demolicion de edificacion en situacion de ruina.

Articulo 5.3.64. ORDENACION

1.- El Plan establece la ordenaciéon de los sectores de Suelo Urbano No Consolidado en
los planos de Ordenaciéon y en la Ficha de caracteristicas propia de cada sector
especifica las determinaciones sefaladas por el articulo 47 de la Ley 2/2001 de
Cantabria.

2.- El desarrollo de los sectores se realizara por los Planes Parciales que detallaran y
ajustaran las determinaciones establecidas en las Fichas de Caracteristicas.

3.- En los casos en que no se define el uso preciso de las dotaciones sefialadas en los
planos, se entendera que corresponden a dotaciones o equipamientos sin especificar,
cuyo uso podra ser concretado posteriormente con arreglo a los procedimientos
previstos en estas Normas.

4.- Toda transformacién urbanistica debe tener un balance ecolégico positivo, o sea, que
los lugares en los que se intervenga deberan quedar en mejores condiciones
ecologicas que en las que estaban. Como minimo se cumpliran las siguientes
condiciones:

a) La permeabilidad del suelo sera como minimo de un 50%, es decir, que al

menos la mitad de la superficie de cada sector sera permeable, traspirara,
seran zonas verdes, sean publicas o privadas.
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b) En cada sector se plantara un nimero de arboles proporcional a la superficie
del mismo. Por cada 100 m® se plantara un arbol que se ubicara en suelo
publico (parques, jardines, calles, etc.). Igual numero de arboles se plantara
distribuido entre los espacios libres de las parcelas privadas que resulten de la
ordenacion.

Articulo 5.3.65. CONDICIONES DE EDIFICACION, EDIFICABILIDAD Y USO

1.-

2.-

En cada sector se estara a lo dispuesto en las Fichas de caracteristicas.

Seran, asimismo, de aplicacion las condiciones generales de edificabilidad y edificacion
y de uso de éstas Normas para aquellos extremos no regulados expresamente para el
Suelo Urbano No Consolidado.

Los equipamientos a construir en las parcelas de cesiones obligatorias de los Planes
Parciales, tendran la edificabilidad correspondiente segun la normativa de Sistemas de
Equipamiento que no computara a efectos de medicion del aprovechamiento.

Articulo 5.3.66. CONDICIONES DE GESTION

1.-

2.-

Se estara a lo dispuesto en el Art. 6.3.1 y siguientes de estas Normas, y a las
determinaciones especificas para cada sector senaladas en la ficha correspondiente.

El calculo de aprovechamientos, imputacion de Sistemas Generales, cesiones, etc., se
detalla en la ficha correspondientes a cada sector.

El Ayuntamiento podra, en cualquier momento, ocupar los suelos destinados a
Sistemas Generales, adelantandose a los Planes Parciales y aplicando el mecanismo
de la expropiacion forzosa, que se referira tanto al suelo como a los derechos de
edificabilidad del mismo. Esta edificabilidad pasara al Ayuntamiento que se incorporara
como titular a la Gestidn del Sector correspondiente.

Articulo 5.3.67. AJUSTES

1.-

Las cifras de aprovechamientos asignados a cada sector no podran ser modificadas
con posterioridad a la aprobacion definitiva de este Plan.

Los ajustes a que den lugar los replanteos de zonas, sectores, unidades o sistemas, no
tendran, por tanto, relevancia a efectos del calculo del aprovechamiento y techo
edificable fijados por el Plan.

En consecuencia, se considera explicitamente sin efecto a este respecto las normas
sobre Alcance Normativo (art. 1.3.2) e Interpretacion del Plan (art. 1.4.11) del titulo | de
estas Normas.

Articulo 5.3.68. CONDICIONES MINIMAS DE LOS SERVICIOS URBANOS

Seran de aplicacion obligatoria para los Planes Parciales y Proyectos de Urbanizaciéon que se
redacten en desarrollo de los distintos sectores del Suelo Urbano No Consolidado las Normas
de servicios urbanos que se definen en el capitulo siguiente (Art. 5.4.7 a 5.4. 14).

185



CAPITULO 5.4. NORMAS ESPECIFICAS PARA EL SUELO URBANIZABLE

SECCION 12 NORMAS ESPECIFICAS PARA EL SUELO URBANIZABLE DELIMITADO

Subseccion 12 Disposiciones generales

Articulo 5.4.1. AMBITO

1.-

Se clasifican como Suelo Urbanizable Delimitado los terrenos que el Plan General
defina por considerar que deben ser urbanizados para garantizar un desarrollo urbano
racional.

La delimitacion de estas areas se realiza en el plano de Clasificacion del Suelo, a
escala 1/10.000 y en los de Ordenacion, a escala 1/ 2.000.

El Suelo Urbanizable Delimitado se divide en sectores para su desarrollo en planes
parciales, los cuales, a su vez, pueden contener una o varias zonas. Esta division se
grafia también en los planos sefialados en el punto anterior.

Articulo 5.4.2. REGIMEN TRANSITORIO

El Suelo Urbanizable Delimitado estara sujeto a la limitacién de no poder ser urbanizado hasta
que se apruebe el correspondiente Plan Parcial, ni podran realizarse en él otras obras sino las
previstas en el Articulo 84.1 del Reglamento de Planeamiento.

Articulo 5.4.3. ORDENACION

1.-

2.-

La ordenaciéon detallada de los terrenos incluidos en el Suelo Urbanizable Delimitado
corresponde a los Planes Parciales que lo desarrollen.

No obstante, el Plan General, ademas de sefalar los Sistemas Generales
correspondientes a este tipo de Suelo, podra concretar la localizacién y dimensiones de
aquellos Sistemas Locales que considere pertinentes para articular entre si o con el
Suelo Urbano Préximo a los distintos sectores.

Asi mismo, de acuerdo con lo establecido en el articulo 48.3 de la Ley 2/2001 de
Cantabria, el Plan General puede delimitar directamente las Unidades de Actuacion en
que se articula cada uno de los Sectores y adelantar las determinaciones y condiciones
propias del Plan Parcial, de manera que se pueda ejecutar aquel directamente sin
necesidad de planeamiento de desarrollo.

Las determinaciones a que se refiere el punto anterior estan reflejadas en los planos de
ordenacion, a escala 1/ 2.000, y en las fichas de los sectores correspondientes.

En los casos en que no se define el uso preciso de las dotaciones sefialadas en los
planos, se entendera que corresponden a dotaciones o equipamientos sin especificar,
cuyo uso podra ser concretado posteriormente con arreglo a los procedimientos
previstos en estas Normas.

Toda transformacién urbanistica debe tener un balance ecolégico positivo, o sea, que
los lugares en los que se intervenga deberan quedar en mejores condiciones
ecologicas que en las que estaban. Como minimo se cumpliran las siguientes
condiciones:

a) La permeabilidad del suelo serd como minimo de un 50%, es decir, que al
menos la mitad de la superficie de cada sector sera permeable, traspirara,
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seran zonas verdes, sean publicas o privadas.

b) En cada sector se plantara un numero de arboles proporcional a la superficie
del mismo. Por cada 100 m? se plantara un arbol que se ubicara en suelo
publico (parques, jardines, calles, etc.). Igual numero de arboles se plantara
distribuido entre los espacios libres de las parcelas privadas que resulten de la
ordenacion.

Articulo 5.4.4. CONDICIONES DE EDIFICACION, EDIFICABILIDAD Y USO

1.-

2.-

Se estara a lo dispuesto en las Normas especificas de cada zona y a lo sefalado en las
fichas.

Seran, asimismo, de aplicacion las condiciones generales de edificabilidad y edificacion
y de uso de éstas Normas para aquellos extremos no regulados expresamente para el
Suelo Urbanizable Delimitado.

Los equipamientos a construir en las parcelas de cesiones obligatorias de los Planes
Parciales, tendran la edificabilidad correspondiente segun la normativa de Sistemas de
Equipamiento que no computara a efectos de medicién del aprovechamiento.

Articulo 5.4.5. CONDICIONES DE GESTION

1.-

2.-

Se estara a lo dispuesto en el Art. 6.4.1. y siguientes de estas Normas, y a las
determinaciones especificas para cada sector sefaladas en la ficha correspondiente.

El calculo de aprovechamientos, imputacion de Sistemas Generales, cesiones, etc., se
detalla en las fichas correspondientes a cada sector.

El Ayuntamiento podra, en cualquier momento, ocupar los suelos destinados a
Sistemas Generales, adelantandose a los Planes Parciales y aplicando el mecanismo
de la expropiacién forzosa, que se referird tanto al suelo como a los derechos de
edificabilidad del mismo. Esta edificabilidad pasara al Ayuntamiento que se incorporara
como titular a la Gestién del Sector correspondiente.

Articulo 5.4.6. AJUSTES

1.-

Las cifras de aprovechamientos asignados a cada zona, sector o sistema, no podran
ser modificadas con posterioridad a la aprobacion definitiva de este Plan.

Los ajustes a que den lugar los replanteos de zonas, sectores o sistemas, no tendran,
por tanto, relevancia a efectos del célculo del aprovechamiento y techo edificable
fijados por el Plan.

En consecuencia, se considera explicitamente sin efecto a este respecto las normas

sobre Alcance Normativo (art. 1.3.2) e Interpretacion del Plan (art. 1.4.11) del titulo | de
estas Normas.
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Subseccién 22 Condiciones minimas de los servicios urbanos
Articulo 5.4.7. AMBITO Y ALCANCE

1.- Las presentes Normas de servicios urbanos seran de aplicacion obligatoria para los
Planes Parciales y Proyectos de Urbanizacion que se redacten en desarrollo de los
distintos sectores del Suelo Urbanizable o del Suelo Urbano No Consolidado.

2.- El Plan General define, con caracter vinculante, a menos de indicacion en contrario en
la ficha del sector correspondiente, la vialidad basica y las redes de infraestructuras
basicas que se reflejan en los planos a escala 1/2.000.

Articulo 5.4.8. ABASTECIMIENTO DE AGUAS

La dotaciéon minima de agua potable no sera nunca inferior a 250 litros por habitante y dia,
debiendo justificarse el numero de habitantes a razén de 3 habitantes por vivienda. Asi mismo,
se tendran en consideracion las Normas del Plan Hidrolégico Norte Il (art. 3.3.40).

Se entiende por agua potable aquella que cumpla las condiciones de potabilidad previstas por
la legislacion vigente u organismo competente, y que cumple con lo establecido en el Cédigo
Alimentario (Capitulo 27).

Para riego y ofros usos, se justificara la dotacion de agua segun las caracteristicas de la
ordenacion.

Para los Planes Parciales Industriales, la dotacion minima sera de 100 m3/dia/Ha. y un caudal
punta de 3 litros/seg./Ha.

Sera preciso demostrar documentalmente la disponibilidad del caudal suficiente, bien sea de la
red municipal o particular existente o manantial, pozo, etc. En cualquier caso, si el
Ayuntamiento considera necesaria la instalacion de depdsitos reguladores para una
determinada zona, éstos deberan tener una capacidad igual al consumo total de un dia punta
de dicha zona.

Las redes deberan ser de tipo mallado, es decir, que aseguren dos caminos de abastecimiento
a cada punto del area. Todas las conducciones deberan ser subterraneas, seguiran el trazado
de la red viaria y de los espacios libres de uso publico y no se situaran bajo las calzadas sino
bajo aceras y jardines.

La presion minima del funcionamiento en el punto mas desfavorable de la red sera de 1
atmosfera.

En cualquier caso, la red de distribuciéon debera ir por encima de la red de alcantarillado, con la
debida proteccién de heladas y de cargas de trafico de los puntos de cruce de calzada.

El didmetro minimo de la red general de distribucion sera de 125 mm.

Como proteccion contra incendios, sera obligatorio instalar hidrantes en lugares faciimente
accesibles y debidamente sefializados. En zonas residenciales se prevera un hidrante cada 25
m.; en areas industriales un hidrante cada 100 m. lineales de fachada o por cada Ha.
urbanizada.

Se tendra en cuenta en el cédlculo de la red la correspondiente Norma Tecnoldgica de la
Edificacion.
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Articulo 5.4.9. SANEAMIENTO Y ALCANTARILLADO

Se establecera en todo caso un saneamiento de tipo separativo en el que las aguas residuales
y las aguas pluviales discurran por conductos independientes, al menos en las de nueva
creacion y en las que sea factible.

Si las caracteristicas del enlace del saneamiento con la red municipal existente no permitieran
otra posibilidad las dos redes podran tener un punto comun de entronque con la red existente,
provisto de dispositivos adecuados que aseguren la imposibilidad de entrada de olores de la
red de aguas negras a la red de aguas pluviales.

El caudal de calculo de la red de aguas negras serd como minimo el calculado para la dotacién
de agua mas el previsto para el riego.

Todas las conducciones seran subterrdneas, seguiran el trazado de la red viaria y de los
espacios libres de uso publico y no se situaran bajo las calzadas, sino bajo aceras y jardines.
Se abriran pozos de registro cada cincuenta metros como maximo en el suelo urbano, asi
como en todos los cambios de alineacién, rasantes y en las cabeceras.

Quedan prohibidos los vertidos directos de aguas negras al subsuelo, asi como a vaguadas,
arroyos o cauces publicos. En el caso de ser necesarios estos vertidos, las aguas negras
deberan depurarse previamente y sera preceptivo acompanar la oportuna concesion de la
Confederacién Hidrografica del Norte con el expediente aprobado y el proyecto ajustado a las
condiciones de vertido que contempla la legislacion vigente a la que se dicte con posterioridad.
En cualquier otro se respetaran las calidades previstas en las Normas del Plan Hidrolégico
Norte Il, para los cauces y acuiferos de la zona.

En cualquier caso, no se permitira el vertido de aguas a cauces normalmente secos, aln con
previa depuracioén, debiendo arbitrarse en cada caso las soluciones técnicas mas idéneas a fin
de evitar el estancamiento de las aguas y su putrefaccion.

Las aguas de lluvia podran verterse directamente a arroyos o cauces publicos, siempre que
aguas abajo no discurran por el suelo urbano, justificando, en cada caso, la capacidad de los
cauces para su evacuaciéon y tomando las medidas necesarias para evitar riesgos aguas abajo
del punto de vertido. Si las caracteristicas del suelo impidiesen cumplir el requisito anterior,
excepcionalmente se podra verter a dichos arroyos o cauces publicos, debiendo en este caso
contar con la autorizacion del organismo competente.

En el caso de prever una estacion depuradora, jamas el afluente de ésta podra ser empleado
para el riego por sus posibles repercusiones en la salud publica.

Articulo 5.4.10. ENERGIA ELECTRICA

La dotacién minima de energia eléctrica para uso doméstico sera de 5,75 Kv sin perjuicio de lo
que disponga la legislacién vigente.

Las lineas de distribucion de energia eléctrica seran subterraneas y seguiran el trazado de la
red viaria y los espacios libres de uso publico, no situandose bajo las calzadas. A peticién del
titular de la instalacién por causa justificada y con caracter excepcional, el Ayuntamiento podra
autorizar tendidos eléctricos aéreos y tendidos subterraneos bajo las calzadas para lineas de
distribucién. Estos tendidos aéreos deberan respetar la estética de las edificaciones y de los
espacios publicos en lo referente a tendidos, postes, apoyos, etc.

Los centros de transformacion se dispondran aislados o en el interior de las edificaciones,

debiendo en este Uultimo caso contar con acceso independiente y demas condiciones
establecidas en la legislacion vigente.
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Los centros de transformacion aislados solo podran disponerse enterrados en espacios libres
de uso publico guardando las medidas pertinentes de proteccion.

Articulo 5.4.11. ALUMBRADO PUBLICO

Las lineas de distribucion del alumbrado publico seran siempre subterraneas, y se dispondran
siguiendo los trazados de las vias de comunicacién y los espacios libres de uso publico, no
situandose bajo las calzadas.

Cumpliran lo especificado en la legislaciéon vigente en cuanto a materiales y caracteristicas de
su instalacion.

El nivel de iluminacion de las vias de trafico rodado, asi como los espacios libres de uso
publico, se determinard de acuerdo con la normativa existente, sin que, en ningun caso,
puedan rebajarse los siguientes valores:

Viales princCipales ..........ccccvveeeeieiiiiiciieieee e E = de 20 a 30 Ix; Emin/E = 0,25
Viales secundarios ........cccccceoevccviiieeeeeeeesnciieeen E =de 10 a 20 Ix; Emin/E = 0,25
Areas peatonales .............cccccoeveeeeeeeeeeeeeee E =de 5a 10 Ix; Emin/E = 0,25

Siendo E = lluminacién media de la calzada (ex = lux)

Emin/E = Factor de uniformidad media de iluminacion.

Articulo 5.4.12. TELECOMUNICACIONES

Se disefara de acuerdo con la normativa especifica de la Ley 11/1998 General de
Telecomunicaciones y Decretos que la desarrollan, segun las caracteristicas del area
ordenada.

Todas las conducciones seran subterraneas y discurriran por espacios publicos, conforme a las
caracteristicas generales definidos en las UNE 133100-1 y 133100-2 o normativa que las
sustituya.

Si por las caracteristicas del area o necesidades del servicio fuera necesaria la ejecucion de un
Centro de Conexiones, sus caracteristicas externas se ajustaran de acuerdo con los criterios
estéticos y de composicion previstos en otros apartados de estas Ordenanzas.

Articulo 5.4.13. BASURAS

El Plan Parcial o el Proyecto de Urbanizacién debera prever puntos de almacenamiento de
basuras para su recogida por autocamion de forma tal que la distancia a recorrer desde las

edificaciones no sea superior a 50 metros.

Los puntos de almacenamiento de basuras estaran sefializados y contaran con desague y
toma de agua para limpieza en sus proximidades.

Para su dimensionamiento, se tomara como promedio la cantidad de 0,5 Kg. por habitante y
dia, equivalente a medio litro por habitante y dia.
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Articulo 5.4.14. RED VIARIA

Los Planes Parciales completaran la red viaria basica con la disposicion de sus caracteristicas
técnicas y geométricas y definiran la red viaria secundaria y los aparcamientos.

Esta red viaria secundaria no podra ser de anchura inferior a 10 metros contados entre las
alineaciones exteriores de la edificacion o del cierre de parcela.

Los Planes Parciales y los Proyectos de Urbanizacién que los desarrollen cumpliran las
condiciones establecidas en la Ley de Cantabria 3/1996, de 24 de septiembre, sobre
Accesibilidad y Supresion de Barreras Arquitecténicas, Urbanisticas y de la Comunicacion, y
demas disposiciones complementarias vigentes.

Todos los edificios tendran que tener acceso rodado.
En el caso de que por las caracteristicas del terreno u otras causas, fuera imprescindible

establecer fondos de saco en el viario secundario, sea cual sea el disefio de éstos, seran de tal
forma que pueda inscribirse dentro de su perimetro un circulo de 28 metros de diametro.
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SECCION 22 NORMAS ESPECIFICAS PARA EL SUELO URBANIZABLE RESIDUAL

Articulo 5.4.15. DEFINICION

1.- Se clasifican como Suelo Urbanizable Residual aquellas zonas que deben ser
reservadas, de acuerdo con el modelo de utilizacion del territorio que adopta el Plan
General, para su posible urbanizacion.

2.- La delimitacion de estas zonas se hace en los planos de Clasificacion del Suelo, a
escala 1/10.000, y en los de “Ordenacion, Usos, Normativa y Gestidon en Suelo Urbano
y Urbanizable” a escala 1/2.000.

Articulo 5.4.16. GESTION DEL SUELO URBANIZABLE RESIDUAL

La gestion de esta clase de suelo se hara por medio de Planes Parciales, que estableceran la

ordenacion detallada para cada sector, de acuerdo con lo dispuesto en la Ley 2/2001 de
Cantabria y tal y como se regula en el Titulo 6 de estas Normas.

Articulo 5.4.17. CARACTERISTICAS DE LAS ACTUACIONES EN SUELO URBANIZABLE
RESIDUAL

1.- Los Planes Parciales se redactaran teniendo como ambito minimo uno de los sectores
completos en que ha sido dividido el Suelo Urbanizable Residual.

2.- A estos efectos, el presente Plan General divide el Suelo Urbanizable Residual en dos
sectores. Dichos sectores, se delimitan en el plano de Clasificacion del Suelo, a escala
1/10.000, y en los planos de “Ordenacién, Usos, Normativa y Gestidén en Suelo Urbano
y Urbanizable”a escala 1/2.000.

Articulo 5.4.18. REGIMEN TRANSITORIO

1.- Hasta tanto no se aprueben los Planes Parciales, el suelo clasificado como Urbanizable
Residual tendra el régimen propio del Suelo Rustico de proteccion ordinaria.

2.- Para no condicionar el desarrollo urbano de esta categoria de suelo, mientras no se
apruebe el Plan Parcial correspondiente queda expresamente prohibida la construccion
de viviendas unifamiliares.

Articulo 5.4.19. ORDENACION

1.- La ordenacion detallada de los terrenos incluidos en este tipo de suelo corresponde a
los Planes Parciales que los desarrollen.

2.- No obstante, el Plan General sefiala la localizacion y caracteristicas de algunos de los
sistema generales y locales de este tipo de suelo, que seran recogidos por los Planes
Parciales que los desarrollen.

3.- Dichos sistemas generales y locales figuran en las fichas correspondientes.

Articulo 5.4.20. CONDICIONES DE EDIFICACION, DENSIDAD, EDIFICABILIDAD Y USO

1.- Se estara a lo dispuesto en las normas especificas para cada uno de los sectores
recogidas en la ficha correspondiente.
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2.- Seran, asimismo, de aplicacion las condiciones generales de edificabilidad, edificacion
y uso de estas normas para aquellos extremos no regulados expresamente para el
Suelo Urbanizable Residual.

Articulo 5.4.21. CONDICIONES MINIMAS DE LOS SERVICIOS URBANOS

Se estara a lo dispuesto para el Suelo Urbanizable Delimitado.

Articulo 5.4.22. DESARROLLO EN PLANES PARCIALES

Cada uno de los Sectores delimitados de Suelo Urbanizable Residual se desarrollara mediante
un Plan Parcial, de acuerdo con lo dispuesto en la ficha correspondiente.

Articulo 5.4.23. CONDICIONES DE GESTION

1.- Se estara a lo dispuesto en las Normas Generales de Gestion y en las fichas
correspondientes.

2.- El Ayuntamiento podra, en cualquier momento, adelantarse a la redaccién de los
Planes Parciales para la ocupacion del suelo destinado a Sistemas Generales,
utilizando el mecanismo de la expropiacién forzosa.

Articulo 5.4.24. CONDICIONES DE PROGRAMACION

Ademas de las condiciones para la Revision del Programa de Actuacion, contenidas en el Art.

1.8 y siguientes de estas Normas, se procedera a la programacién de este tipo de suelo

cuando:

- Interese su programacion para la construcciéon de viviendas o servicios de
interés social.

- Cuando se den las circunstancias previstas en las fichas para cada Sector.
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CAPITULO 5.5. NORMAS ESPECIFICAS PARA EL SUELO RUSTICO

SECCION 12 DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 5.5.1. SUELO RUSTICO DE ESPECIAL PROTECCION

En el presente Plan General y Normas se clasifica y delimita como Suelo Rustico de Especial
Proteccién, de acuerdo con lo establecido en la Ley 2/2001 de Cantabria (Art. 108) y
Reglamento (Art. 24.b) los terrenos en los que concurren alguna de las circunstancias
siguientes:

a)

Que estén sometidos a un régimen especial de proteccién incompatible con su
transformacion urbana conforme a los planes y normas de ordenacion territorial o a la
legislacion sectorial pertinente en razén de sus valores paisajisticos, historicos,
arqueologicos, cientificos, ambientales, culturales, agricolas, de riesgos naturales
acreditados, o en funcion de su sujecién a limitaciones o servidumbres para la
proteccién del dominio publico.

Que sean clasificados como tales por los Planes Generales de Ordenacion Urbana o,
en su defecto, por las Normas Urbanisticas Regionales o Comarcales por estimar
necesario preservarlos de su transformacion urbana en atencion a los valores
genéricos a que se ha hecho referencia en el parrafo a) anterior, a sus riquezas
naturales o a su importancia agricola, forestal o ganadera.

El suelo rustico de especial proteccion quedara sujeto al régimen previsto para este tipo de
suelo en los articulos siguientes.

Articulo 5.5.2. SUELO RUSTICO DE PROTECCION ORDINARIA

1.-

Tienen la consideracion de suelo rustico de proteccion ordinaria los terrenos que, no
reuniendo los requisitos y caracteristicas del articulo anterior, el Plan General les
reconoce motivadamente tal caracter con objeto de preservarlos de las construcciones
propias de las zonas urbanas y de su desarrollo urbano integral, por considerarlo
inadecuado en atencién a alguna de las siguientes circunstancias:

a) Las caracteristicas fisicas de la zona de que se trate.
b) La incompatibilidad con el modelo urbanistico y territorial adoptado.
c) La inconveniencia de soluciones bruscas entre el suelo urbanizable y el suelo

rustico de especial proteccion.

d) La preservacion y encauzamiento de formas de ocupaciéon del territorio y
asentamientos no urbanos considerados desde la perspectiva y exigencias del
desarrollo sostenible.

El suelo rustico de proteccion ordinaria quedara sujeto al régimen previsto para este
tipo de suelo en los articulos siguientes.

Articulo 5.5.3. REGIMEN DEL SUELO RUSTICO DE ESPECIAL PROTECCION

1.-

En el suelo rastico de especial proteccion estaran prohibidas las construcciones,
actividades y usos que impliquen la transformacién de su naturaleza y destino o
infrinjan el concreto régimen limitativo establecido por el planeamiento territorial y la
legislacion sectorial.
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En el suelo rustico de especial proteccion se estara a lo dispuesto en este articulo o al
régimen mas restrictivo que pudiera derivarse del planeamiento territorial, de la
legislacion sectorial o del planeamiento urbanistico aplicable.

En ausencia de prevision especifica mas limitativa en los instrumentos normativos a
que hace referencia el apartado anterior, en el suelo rustico de especial proteccion
podran ser autorizadas con caracter excepcional las siguientes construcciones y usos:

a) Las instalaciones que sean necesarias para las explotaciones agricolas,
ganaderas, forestales y otras analogas, que guarden relacién con la naturaleza,
extension y utilizacion de la finca, incluidas las viviendas de las personas que
hayan de vivir y vivan real y permanentemente vinculadas a la correspondiente
explotacion. En este ultimo caso se observaran, ademas, las exigencias del
articulo 114 de la Ley 2/2001.

b) Las construcciones e instalaciones, permanentes o no, vinculadas a la
ejecucion, entretenimiento y servicio de obras publicas e infraestructuras.

c) Las actuaciones y usos especificos que quepa justificadamente considerar de
interés publico por estar vinculados a cualquier forma de servicio publico o
porque sea imprescindible su ubicacion en suelo rustico.

d) Se procurara mantener la parcelacion existente, cercas y cierres tradicionales.

Para autorizar la instalacién de los supuestos del apartado 3 de este articulo se tendra
en cuenta el caracter tasado de la excepcion, los criterios genéricos del apartado 1 vy el
principio de que las construcciones autorizables no lesionen de manera importante o
sustancial el valor que fundamentd la clasificacion del suelo como especialmente
protegido.

Articulo 5.5.4. REGIMEN DEL SUELO RUSTICO DE PROTECCION ORDINARIA

1.-

En ausencia de prevision especifica mas limitativa que se incluya en los instrumentos
de planeamiento territorial o urbanistico que resulten aplicables, en el suelo rustico de
proteccién ordinaria podran ser autorizadas con caracter excepcional las siguientes
construcciones y usos:

a) Las mencionadas en el apartado 3 del articulo anterior.

b) Los usos y construcciones industriales, comerciales y de almacenamiento que
sea imprescindible ubicar en dicho suelo.

c) Las actividades extractivas y las construcciones vinculadas a ellas.

d) Las obras de renovacion y reforma de las construcciones preexistentes que no
estén declaradas fuera de ordenacion.

En el suelo rustico de proteccién ordinaria sélo podran autorizarse instalaciones
vinculadas a actividades de ocio y turismo rural, asi como viviendas aisladas de
caracter unifamiliar cuando asi se contemple expresamente en el planeamiento
territorial, que debera prever las determinaciones procedentes en materia de alturas,
ocupacion, superficie y otras andlogas. En tales supuestos, se estara a las
determinaciones de dichos Planes y, en su caso, a las previsiones mas limitativas que
puedan contenerse en el planeamiento municipal.
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Las construcciones y usos autorizables a que se refieren los apartados anteriores no
podran transformar la naturaleza o destino del suelo rustico en que se ubican, lesionar
de manera importante o comprometer sustancialmente los criterios que, de
conformidad con el articulo 109 de esta Ley, fundamentaron su clasificacion como
suelo rustico.

Articulo 5.5.5. CONSTRUCCIONES EN SUELO RUSTICO

1.-

7.-

En los supuestos a que se refieren los articulos anteriores sera, en todo caso, de
aplicacion lo dispuesto en los articulos 32 y siguientes de la Ley 2/2001 como normas
de aplicacion directa.

El planeamiento determinara las condiciones de disefio permitidas para tal tipo de
edificaciones y fijara los demas requisitos que resulten pertinentes.

Quedan particularmente prohibidas las construcciones residenciales colectivas o
propias del entorno urbano, entendiendo por tales aquéllas con acceso o servicios
comunes para mas de una vivienda.

La altura maxima de las viviendas que puedan autorizarse no sera superior a 8 metros,
medidos desde cualquier punto del terreno en contacto con la edificacion hasta su
cumbrera, y la ocupacién de parcela no superara el 10 por 100 de su superficie.

La parcela minima para la edificacion sera al menos de 2.500 metros cuadrados. La
separacion de la vivienda de las fincas colindantes no sera inferior a 10 metros.

Asimismo, sin perjuicio de previsiones mas restrictivas contenidas en la legislacién
sectorial de carreteras, los cerramientos se situaran de tal manera que la distancia
minima al limite exterior de la calzada, vial o camino sea de 3 metros, debiendo los
propietarios ceder gratuitamente al Ayuntamiento, y acondicionar, con ese limite, los
terrenos necesarios para la ampliacion del viario preexistente.

Se procurara mantener la parcelacion existente, cercas y cierres tradicionales.

Articulo 5.5.6. PLANES ESPECIALES EN SUELO RUSTICO

En Suelo Rustico, ademas de en los casos previstos por la Ley 2/2001 (Art. 59), se redactaran
Planes Especiales en los siguientes casos y supuestos:

a)

Para delimitacion y ordenacién de éareas de explotacién minera existentes y, en
general, para la ubicacién de actividades extractivas y para la delimitacion, en todo
caso, de las denominadas Zonas de Proteccion Especial previstas en estas Normas.

Para la delimitacion y ordenacion de areas de especial interés paisajistico previstas en
la Zona de Proteccion Ambiental - Paisajistica.

Para la implantaciéon de infraestructuras y ejecucién de obras de utilidad publica o
interés social en general y especificamente en los casos de obras de encauzamiento
de cursos de agua, construccion de colectores, depuradoras, depdsitos de agua y
lineas de transporte de energia eléctrica. En estos supuestos, la delimitacién resultante
del desarrollo del Plan Especial, en su calidad de Zona de Proteccion de Sistemas
Generales, se incorporara al plano, escala 1/10.000, en los que afecte al Suelo Rustico
y de acuerdo con lo previsto en el Art. 5.5. 5. de estas Normas.
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Articulo 5.5.7. DETERMINACIONES DE LOS PLANES ESPECIALES

1.-

Determinaciones.

Los Planes Especiales en Suelo Rustico deberan contener, en todo caso y como
minimo, un estudio y valoracién de las caracteristicas ambientales (morfologicas y
topograficas, geoldgicas, hidrogréaficas y vegetales, asi como paisajisticas), del area
considerada y afectada, asi como las especificaciones precisas para la evaluacion del
impacto, por las obras e instalaciones o actividades previstas en el entorno, tanto
préximo como mediato, y las recomendaciones precisas a desarrollar en el proyecto
correspondiente, para la preservacion de los caracteres ambientales de mayor valor, y
para la restauracion, recuperacion o rehabilitacion del espacio afectado una vez
concluida la actividad, obras, o desaparecida la instalacién que motivo el impacto.

Zonas de Proteccion.

Los Planes Especiales determinaran, en su caso, la ejecucion a cargo del proyecto
responsable de las obras, instalaciones actividades, de las zonas de proteccion
(pantallas de arbolado, setos, muros, etc.) que sean necesarias para la preservacion
del entorno de los efectos nocivos, visuales o de otro tipo, derivados de la actividad,
obra o instalacion prevista.

Articulo 5.5.8. NECESIDAD DE LICENCIAS

1.-

Actos sometidos a licencia.

Se requerira licencia municipal en los casos siguientes:

a) Para las construcciones previstas en el Art. 5.5.3.3. de estas Normas, en los
términos sefialados en el mismo.

b) Para la edificaciones sefaladas en el Art. 5.5.4., tanto de utilidad publica como
viviendas familiares, y en los términos que en dicho articulo se prevén.

C) Para la plantacion o tala de arbolado y vegetacion arborescente, tanto en
predios particulares como en espacio de dominio publico.

d) Para la remocion de tierras, construccion de pistas, caminos, terraplenes.

e) Para las parcelaciones y deslindes de fincas.

f) Para las obras de construccion de cerramientos de pared, muro secal u otros,

salvo setos vivos, y para los derribos de cerramientos existentes, sea cual sea
su naturaleza.

g) Para la colocacion de vallas y carteles de propaganda que sean visibles desde
la via publica o de predios colindantes o inmediatos.

h) Para la instalacion de construcciones prefabricadas, sean provisionales o
permanentes.

i) Para la instalacion de lugares de acampada y caravanas.

Denegacion de licencia.

Se denegara la licencia municipal, ademas de en los casos de incumplimiento de lo
previsto en la presente normativa en las Zonas de Proteccion correspondiente en los
siguientes supuestos:

a) En los casos de preverse usos no permitidos para el Suelo Rustico.

b) Cuando no se presente prueba fehaciente de la naturaleza agricola-ganadera
de la finca y, sobre todo, del destino de la construccion pretendida.

C) Cuando la edificacién, obras o actividad prevista afecte, por su proximidad o

localizacion, a edificios, conjuntos, paisajes, caminos de caracter paisajistico, o
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d)

impida su contemplacién en las perspectivas habituales o preexistentes o
desfigure su perspectiva natural. (Art. 32 y siguientes de la Ley 2/2001).

En los supuestos en que no se aporte la documentacion prevista y especificada
en el Art. 5.5.8.3. siguiente.

3.- Documentacion exigida.

a)

b)

d)

e)

Para la concesion de licencia municipal en construcciones en Suelo Rustico se
exigira, ademas del preceptivo proyecto firmado por el facultativo
correspondiente, la licencia de apertura, en su caso, de las explotaciones
agrarias incluidas en la clasificacion del Reglamento de 1961, los documentos
graficos (fotografias, croquis, etc.) que acrediten la condicion aislada de la
edificacion prevista, o el cumplimiento, en su caso, de lo determinado en las
presentes Normas y que le sea de aplicacion, y las distancias a sus colindantes
y adaptacién a su entorno. A tal fin, presentaran como documentos necesarios
los siguientes: 1. Proyecto; 2. Licencia de Apertura de la Explotacion; 3. Plano
de situacién a escala 1/5.000; 4. Plano de parcela a escala 1/1.000.

En el caso de viviendas familiares ligadas a explotacion agraria se exigira,
ademas de los previstos en el apartado a), los documentos acreditativos de la
identificacion de la finca, extensién, datos catastrales y registrales, acreditativos
de la propiedad de la misma; declaracion de las fincas vinculadas a dicha
explotacién agraria y de los demas edificios, sea cual sea su destino, los
croquis, fotografias y planos que muestren el cumplimiento de las distancias y
retranqueos exigidos.

En las construcciones y edificaciones de utilidad publica o interés social, se
exigira, acompanando al proyecto y documentos previstos en el apartado a)
documentacion acreditativa de tal condicion y de la necesidad de su
emplazamiento en Suelo Rustico, y cuantos documentos graficos sean
necesarios para asegurar su condicion aislada, adaptacion al entorno y
cumplimientos de las determinaciones exigidas en estas Normas o en los
Planes Especiales redactados en su caso.

Documentos que acrediten y hagan constar el caracter y condicion de Suelo
Rustico de las fincas, asi como su destino exclusivamente agrario, y utilizacion
prevista para las mismas en el Plan.

Documentos que acrediten la vinculacién de la construccion, sea ésta
destinada a usos agricola-ganaderos o forestales, o a vivienda familiar, segun
lo previsto en el Art. 5.5.5. de estas Normas, a fincas independientes que
reunan las condiciones de extension superficial que se establecen en estas
Normas o sean de superior superficie.

En general, se tendran en cuenta los criterios para la regulacién de las autorizaciones de
construcciones y viviendas vinculadas a explotaciones en suelo rustico aprobados por la
Comisién Regional de Urbanismo en sesion de 7 de Mayo de 2002, y lo establecido en el Art.
116 de la Ley 2/2001 sobre “Procedimiento para autorizar construcciones en Suelo Rustico”.

4.- Condiciones particulares para licencias de parcelacion y segregacion de fincas
colindantes a carreteras autonémicas.

El otorgamiento de licencias de parcelacion y segregacion de fincas colindantes a
carreteras autonémicas debera contar con el informe favorable previo y vinculante de la
Consejeria de Obras Publicas y Vivienda, teniendo en cuenta que con caracter general:

a)
b)

c)

La parcelacién no debe dar lugar a nuevos accesos.

El acceso de la finca matriz sera el acceso para las restantes parcelas
segregadas.

En el caso de que sea necesario modificar el acceso de la finca matriz, dicha
modificaciéon se hara de forma que atienda adecuadamente a las parcelas
segregadas, pero sera el Unico para todas ellas.
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Articulo 5.5.9. NORMAS DE PROTECCION

Sin mengua de las normas de proteccion especificas determinadas en las respectivas zonas
clasificadas del Suelo Rustico regiran, sin contradiccion con aquellas, y con caracter general
para el conjunto del Suelo Rustico las siguientes:

1.-

De proteccion de cauces publicos: (ver definiciones en art. 5.5.9 bis. y legislacién de
aguas)

Se tendra en cuenta lo que establece la nueva Ley de Aguas de 20 de Julio de 2001, el
Reglamento, los planes y resto de la legislacion sectorial de Aguas vigente:

a) Proteccidén de los linderos y demarcaciéon de zonas de proteccion.

b) Prohibicion de toda modificaciéon de la composicidn de la vegetacion arbérea y
arbustiva y herbacea de las orillas y margenes de los cauces publicos de rios y
arroyos.

c) Deslinde de dominio publico previo a la concesion de cualquier licencia de

obras que afecte a cualquier cauce publico.

d) Reserva como espacio libre de uso publico de una zona de 5 metros desde la
linea de avenida normal a lo largo del afio, o desde la linea de cornisa natural
del terreno, en las urbanizaciones que limiten con cauce publico y en todas las
construcciones y edificaciones equivalentes.

e) Prevision de acceso publico al cauce publico y a su zona de reserva de dominio
publico de 5 m., al menos cada 100 metros lineales.

f) Respeto a la legislacion vigente en materia de vertidos a cauces publicos y
abastecimiento de aguas a las poblaciones.

De proteccion ambiental.

Se estara a lo previsto en el vigente Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres,
Nocivas y Peligrosas, de 1961, y demas disposiciones vigentes en este campo. Ley
20/1986 de Residuos Toxicos y Peligrosos.

De proteccion del paisaje.

No se concedera la aprobacion ni la correspondiente licencia a toda obra, Plan o
Proyecto que suponga la destruccién, alteracion, deterioro o desfiguracion del paisaje
preexistente o de sus rasgos mas sobresalientes. Sera preceptivo en los casos de
actuaciones que puedan suponer riesgo de alteracion del entorno, bien en su equilibrio
ecoldgico - ambiental o paisajistico, bien en su configuracion morfolégica- topografica,
la presentacion de un estudio de impacto previo a la concesion de la licencia.

Queda prohibido plantar masas arbdreas de eucaliptos o pinos para la explotacion
forestal a menos de 50 metros de todo edificio habitado y del suelo urbano o
urbanizable.

De proteccion del arbolado.
1. Se prohiben las talas de masas forestales autéctonas resefiadas en los planos, con
excepcion de las limpiezas y entresacas destinadas a la mejora de las mismas, vy, de

las que pudieran resultar inevitablemente necesarias para la realizacion de
construcciones o instalaciones correspondientes a la Estructura General del Territorio,
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0 cuya ejecucion haya sido autorizada por el procedimiento establecido en las
presentes Normas por considerarse de utilidad publica o interés social.

Asimismo se prohiben, con caracter general las talas de “robles” y “alisos” de ribera
existentes, con independencia de que estén o no identificados en los planos.

Ademas, siempre que su valor ecoldgico, ambiental o paisajistico lo justifique, se podra
condicionar la ejecucién de un proyecto u obra a la preservacion y conservacion de
otras masas forestales de especies distintas a las mencionadas.

2. Con caracter general, se condicionara la ejecucion de un proyecto o construccion
que afecte masas forestales o arbustivas de interés que, por motivos de rango
prioritario, no puedan ser conservadas, a la restitucion de las mismas con similares
caracteristicas de superficie y entidad.

3. Con excepcion de las que se resefian en el epigrafe 1 del presente articulo, no
podran autorizarse construcciones sobre los espacios ocupados por las “areas de
arbolado protegido” definidas en el presente Plan que hayan sido destruidas —aun
cuando dicha destruccién haya sido fortuita- pudiendo condicionarse cualquier
intervencion edificatoria sobre las fincas correspondientes a la adopciéon de medidas
tendentes a su regeneracion.

Integracion paisajistica de los tendidos aéreos.

El Ayuntamiento podra imponer condiciones en el trazado y configuracion de los
elementos de los tendidos de lineas eléctricas y telefonicas aéreas, para conseguir que
la repercusion negativa sobre el paisaje y sobre los aprovechamientos agricolas y
forestales sea, dentro de los factores de concurrencia, la menor posible.

De camping y caravaning.

a) Las areas de acampada y aparcamiento de caravanas que se instalen en Suelo
Rustico tendran el caracter de actividad turistica no hotelera, y seran
considerados como usos tolerados, siempre que se establezcan como
instalaciones de interés social. En cualquier caso, se ordenaran mediante un
Plan Especial de ocupacién de suelo rustico, en las condiciones y con las
determinaciones previstas, en su caso, en el Art. 5.5.6.).

b) Las instalaciones de acampada y aparcamiento de caravanas unicamente
podran establecerse en terrenos calificados como Area de Proteccidon Agraria,
caserio-forestal.

c) Las zonas destinadas a “camping” no podran tener instalaciones de caracter
fijo, a no ser las destinadas a servicios colectivos. La ocupacion de las cuales
no excedera del 5% de la zona, y su altura no sobrepasara los cuatro (4)
metros.

d) Las zonas destinadas a “caravaning” no podran ser objeto de parcelaciéon de
ningun género, siéndoles de aplicacion lo previsto en estas Normas con
caracter general respecto de las parcelaciones. Deberan permanecer como una
sola titulacion dominical.

e) El correspondiente Plan Especial determinara los sectores reservados a uso
particular, la separacion entre ellos, la integracion de la zona en el entorno, el
respeto del paisaje, segun lo previsto en las Normas presentes, y los servicios
de uso colectivo general.
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f) Quedan prohibidas las construcciones de elementos fijos en los sectores
reservados a uso particular, asi como el aparcamiento de médulos que no
estén montados sobre ruedas, siendo obligatorio que todas las caravanas
hayan de ausentarse un minimo de seis (6) meses al afio.

g) En las zonas de camping y en las zonas de caravaning sera preceptivo prevenir
y disponer de un area de aparcamiento de automéviles cuya superficie minima
sera la de una plaza de aparcamiento por cada dos personas en el camping y
por cada plaza de caravana, respectivamente.

h) La implantacion estable de construcciones prefabricadas, fijas o moviles,
caravanas, o cualquier otro elemento susceptible de ser utilizado como
habitacion, alojamiento o lugar de esparcimiento, ya sea de forma continua o
intermitente sera considerada a todos los efectos como una “nuevas
edificacion” destinada al “uso de vivienda” y le seran de aplicacion la totalidad
de las condiciones exigidas para este tipo de construcciones.

Articulo 5.5.9 bis. DEFINICIONES BASICAS Y LEGISLACION DE AGUAS
BIENES QUE INTEGRAN EL DOMINIO PUBLICO HIDRAULICO:

a) Las aguas continentales, tanto superficiales como las subterraneas
renovables, con independencia del tiempo de renovacion.

b) Los cauces de corrientes naturales, continuas o discontinuas.

c) Los lechos de los lagos y lagunas y los de embalses superficiales de
cauces publicos.

d) Los acuiferos subterraneos.

Cauce natural: De una corriente continua o discontinua es el terreno cubierto
por las aguas en las maximas crecidas ordinarias. Se consideraran como
caudal de maxima crecida ordinaria la media de los maximos caudales, en
régimen natural producidos durante diez afios consecutivos, que sean
representativos del comportamiento hidraulico de la corriente.

Riberas: Se entiende por riberas las franjas laterales de los cauces publicos
situados por encima del nivel de aguas bajas.

Margenes: Los terrenos que lindan con los cauces.

Zona servidumbre: Las margenes estan sujetas en toda su extension a una
zona de servidumbre de cinco metros de anchura para uso publico.

Zona de policia: Las margenes estan sujetas, en toda su extension longitudinal
a una zona de policia de 100 m. de anchura en la que se condicionara el uso
del suelo y las actividades que se desarrollan.

Zonas inundables: Son aquellas que resultan inundables cuando circula un
caudal uniforme igual al de periodo de retorno de 500 afios.

MARGENES DE RIOS
Previo a lo especificado deberia introducirse con caracter genérico las
siguientes normas:

Cauces naturales: En estos queda prohibido, salvo redaccion del Plan Especial
que estudie la necesidad por motivos exclusivos de bien publico, toda
modificacién de las condiciones naturales (cambios de curso, rasantes,
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arbolado o vegetacion natural, extraccion de aridos, etc.). Si se realizase un
Plan Especial, este debera contener un estudio de la situacion existente y de
impactos previsibles.

Se permite el uso agricola y ganadero siempre que no se alteren las
condiciones naturales.

Se permiten las instalaciones necesarias para el mantenimiento de las
condiciones naturales del rio, obras para facilitar el desove del salmén, la
trucha y demas especies faunisticas del rio, todas ellas sujetas a licencia tras la
redaccién de un Plan Especial.

Zona de servidumbre: La zona de servidumbre para uso publico definida tendra
los fines siguientes:

a) Paso para servicio de personal de vigilancia del cauce.

b) Paso para el salvamento de personas o bienes.

c) Varado y amarre de embarcaciones de forma ocasional y en caso de
necesidad.

Los propietarios de estas zonas de servidumbre podran libremente sembrar y
plantar especies no arboéreas, siempre que no impidan el paso sefialado en el
apartado anterior, pero no podran edificar sobre ellas sin obtener la
autorizacion pertinente de la Confederacidon Hidrografica del Norte, que se
otorgara en casos muy justificados. Las autorizaciones para plantacién de
especies arbdreas requeriran autorizacion del Organismo de Cuenca.

Zona de policia: En la zona de policia de cien metros de anchura medidos
horizontalmente a partir del cauce y con el fin de proteger el dominio publico
hidraulico y el régimen de corrientes, quedan sometidos a autorizacion del
Organismo de Cuenca las siguientes actividades y usos del suelo:

a) Las alteraciones sustanciales del relieve natural del terreno.

b) Las extracciones de aridos.

c) Las construcciones de todo tipo, tengan caracter definitivo o provisional.
d) Cualquier otro uso o actividad que suponga un obstaculo para la
corriente en régimen de avenidas o que pueda ser causa de degradacién o
deterioro del dominio publico hidraulico.

La ejecucién de cualquier obra o trabajo en la zona de policia de cauces
precisara autorizacion administrativa previa del Organismo de Cuenca. Dicha
autorizacion sera independiente de cualquier ora que haya de ser otorgada por
los distintos érganos de las administraciones publicas.

Zonas inundables: Las actuaciones en zonas inundables deben ser sometidas
a la autorizacion del Organismo de Cuenca.

Con caracter general las Normas Subsidiarias deben incluir o al menos aludir a
las Normas 2.1.5.1.5, 2.1.5.1.6 y 2.1.5.1.11 del Plan Hidrolégico Norte Il cuyo
contenido es:

Norma 2.1.5.1.5.- Zonas Inundables.- Zonas inundables son aquellas que
resultan inundables cuando circula un caudal uniforme igual al del periodo de
retorno de 500 anos.

Norma 2.1.5.1.6.- Periodos de retorno de dimensionamiento de las
infraestructuras de defensa.- Las infraestructuras de defensa de las zonas
urbanas o urbanizables deben disefiarse para que no haya inundaciones con la
avenida de T = 500 afos. Las defensas de zonas rurales se dimensionaran
como maximo para la avenida de T = 100 afos. Las defensas de viviendas en
el medio rural podran dimensionarse con el mismo periodo de retorno que el de
las zonas urbanas.

Norma 2.1.5.1.11.- Edificacién en zonas inundables.- Como criterio general, no
podra edificarse en las zonas de policia inundables en zona urbana o
urbanizable, en tanto no exista un Plan de Encauzamiento del rio aprobado por
el Ayuntamiento y el Organismo de Cuenca. Un Plan de Encauzamiento de un
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rio en zona urbana consiste en la definicién de: el eje del encauzamiento, la
anchura y el calado, para el caudal de T = 500 afios.

En zona rural podra autorizarse la edificacion en las zonas de policia
inundables, cuando con pendientes del rio de 1,2 6 3 6 mas por mil, los calados
de agua sean inferiores a 1,00, 0,75 y 0,25 m. respectivamente, y la edificacién
en el sentido transversal a la corriente ocluya un area mojada no mayor que la
que resulta del producto de la anchura de la superficie libre por una altura de
15 cm.

Todas las obras o instalaciones de nueva implantacion ubicadas en zona de policia de cauces,
necesitaran autorizacién de la Confederacidon Hidrogréfica del Norte. En todo caso debera
respetarse la zona de servidumbre.

La calidad de las aguas superficiales de la zona es, en la propuesta del Plan Hidrolégico Norte
Il, A, en su aptitud para el consumo humano y apta para salménidos en cuanto a la vida
piscicola.

La calidad de las aguas subterraneas es A, lo que debera considerarse en la instalacién de los
elementos de depuracién previos al vertido que en caso de realizarse de forma directa o
indirecta a cauce publico necesitara autorizaciéon del Organismo de cuenca.

El abastecimiento de agua a las instalaciones, ya sea superficial o subterranea, necesitara la
correspondiente concesidén administrativa.

En todo caso se respetara el contenido de:

Ley 1072001, de 5 de julio, de Plan Hidrolégico Nacional, modificada por Ley
11/2005, de 22 de junio.

Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, de la Ley de Aguas.

Real Decreto 849/1986, de 11 de abril, de aprobacion del Reglamento de Dominio
Publico Hidraulico, modificado por el Real Decreto 606/2003, de 23 de mayo.

Real Decreto 1664/1998, de 24 de julio, aprobacién del Plan Hidrologico Norte 1.
Orden de 13 de agosto de 1999, de publicacion del contenido normativo del Plan
Hidrolégico Norte 1.
Articulo 5.5.10. CAMINOS Y SENDAS
1.- Definicion e identificacion.
A los efectos del presente Plan General de Ordenacion Urbana, se entiende por
caminos y sendas las vias de acceso y comunicacion situadas en el Suelo Rustico que
no se incluyen en las categorias respectivas de la red nacional, comarcal y local, y que
aparecen grafiados en el plano Catalogo e inventario de Caminos.
Se considerara camino o senda la seccidén correspondiente al firme de rodadura o
transito asi como los bordes o margenes de la misma correspondientes al curso natural
de las aguas, asi como la vegetacion de borde arbérea, arbustiva o herbacea de los
margenes publicos de la via.

2.- Clases de caminos rurales.

Se consideran los siguientes tipos o clases de caminos:
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a) Caminos histéricos

b) Caminos rurales de la red general
c) Caminos rurales agrarios
d) Caminos rurales de interés ambiental

Caminos historicos.

Se entiende por caminos histéricos los tramos o sectores de viales reconocidos o
identificados como parte de las vias de comunicacion romanas, medievales o
modernas, anteriores a las actuales infraestructuras de comunicacion mecanica a
motor. En el caso del término municipal de Comillas corresponden a los caminos
medievales (Camino de Santiago, caminos del interior) sefialados en el plano citado.
Comprenden o pueden comprender tramos de suelo Rustico y tramos de suelo Urbano.

Son caminos histéricos las vias asi identificadas en el plano general, que forman parte
de las vias historicas de transito o acceso al término de Comillas a lo largo de la costa
o procedentes del interior. Se garantiza la integridad de su trazado y perfil, su
recuperacion fisica y ambiental asi como su identificacion publica.

En los tramos que discurren por Suelo Rustico se atendera a su recuperacion,
conservacion y mejora, asi como a su sefalizacién. Son de aplicacion respecto de
retranqueos de la edificacion lo previsto respecto de los caminos rurales de la red
general. En sus tramos urbanos se procurara su sefalizacion adecuada asi como, en
su caso, la preservacion de su perfil y pavimento en los sectores en que se conserven.

No se permitira la alteracion o modificacion de su trazado, perfil longitudinal o
transversal ni de su pavimento cuando éste se conserve en sus condiciones originarias.

Caminos rurales de la red general.

Son caminos rurales de la red viaria general las vias que permiten la circulacion rodada
mecanica y que sirven para el enlace entre los distintos nucleos rurales y entre éstos y
Comillas, siendo posible su uso como distribuidores alternativos del trafico urbano en
determinados sectores. Tendran seccién de 6 m., firme especial, y sera preceptivo en
ellos el retiro de la edificacion al menos 12,5 m. respecto al eje de la calzada.

En las areas de Proteccion de Paisaje debera preverse la seccion suficiente para el
establecimiento de una senda de uso peatonal y/o carril-bici, paralela a la via de uso
por vehiculos de traccidn mecanica a motor, ubicada en uno de los margenes de la
seccién pavimentada. (Plano citado, escala 1/10.000)

Caminos rurales agrarios.

Son caminos rurales agrarios las vias de acceso rodado que sirven preferentemente
para el servicio de los predios rusticos y de las actividades originadas por el uso
agricola, ganadero y forestal, cuya utilizacién principal proviene de los vehiculos
agricolas (maquinaria agricola y vehiculos de transporte), dependientes de la
explotacion agraria. En ellos se incluyen los caminos de mies asi como los caminos
forestales.

Podran tener pavimento natural o de todo-uno. La seccién minima sera de tres (3)
metros, siendo obligatorio el retiro de las edificaciones respecto de su eje, al menos
12,5 metros. Cada 200 metros lineales, sera obligada una ampliacién de calzada a 6
metros, en una longitud de 10 metros, para permitir el cruce de vehiculos y la maniobra
de los mismos.
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La adecuacion de los mismos con motivo de proyectos de Concentracion Parcelaria
debera realizarse procurando la preservacion de elementos fisicos relevantes, como
ribazos y bancales, muros y setos u orlas vegetales, evitando su destruccion.

Se consideran dentro de esta categoria de caminos agrarios los siguientes:
a) Caminos de mies

Son vias de acceso rodado al servicio de las mieses o areas de cultivo labrado y de
praderia a partir de los respectivos barrios.

b) Caminos forestales

Son vias de acceso y ftransito en los montes de utilidad publica, de caracter
permanente, utilizados para las labores de explotacién de los mismos, al servicio de la
explotacién forestal o que atraviesan dichos montes como vias de transito. Se
comprenden en ellos las pistas forestales. Se regularan por las normas
correspondientes de la Direcciéon General de Montes o, en su caso, de los organismos
directores correspondientes cuando correspondan con espacios naturales protegidos.

Caminos de interés ambiental.

Se consideran caminos rurales de caracter ambiental los viales publicos cuyo uso
preferente, por su localizacién o caracteristicas intrinsecas o de entorno, es el de
itinerarios de valor ambiental paisajistico.

Se consideraran, en esta categoria, las sendas o caminos de seccion inferior a 2
metros, no accesibles a la circulacion rodada o de uso exclusivo peatonal. Se
entendera como senda aquellos viales consolidados por el uso, accesibles
exclusivamente a pie o en vehiculo de dos ruedas, de firma natural, de seccion igual o
inferior a 2 metros.

En esta modalidad de viales se mantendra el caracter natural del firme y una seccién
de 2 metros. El acceso a los mismos quedara restringido exclusivamente al uso
peatonal y a vehiculos de dos ruedas sin motor. No se permitira la alteracion de sus
caracteres fisicos (firme, bordes, orla vegetal). Quedan autorizadas las operaciones de
mejora local o restablecimiento de los mismos previo proyecto de restauracién o
rehabilitacion y licencia municipal.

El retiro, en este caso, de las edificaciones respecto del camino sera de 18 metros al
eje de la calzada.

En el caso de los caminos ambientales de acceso rodado se contemplara su
adecuacion al uso peatonal y con vehiculos de dos ruedas sin motor mediante el
correspondiente proyecto de rehabilitacion o mejora y previa licencia municipal.

Ampliaciones y recuperaciones.

En los caminos histéricos y caminos rurales de interés ambiental podran autorizarse,
previo proyecto y licencia municipal, ampliaciones o adecuaciones de sectores
inmediatos a los mismos destinados a la mejor contemplacion o disfrute de los valores
paisajisticos del entorno. Se impulsara la recuperacion y acondicionamiento de
aquellos segmentos de carreteras autondmicas o locales que por modificaciones del
trazado de la via hayan quedado segregados y carezcan de uso como viales, asi como
su adecuacion para el uso publico como espacios de ocio o descanso.

Prohibicion de apertura.
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10.-

11.-

12.

13.

No se autorizara la apertura de caminos rurales nuevos, ni de viales o pistas para el
trafico rodado, salvo los propuestos en los respectivos Planes Especiales previstos en
esta Norma y en las condiciones que en ellos se determinen.

En el caso de operaciones de Concentracion Parcelaria, los nuevos viales se atendran
a lo previsto en el articulo de estas Normas.

Modificaciones de los perfiles.

No se permite ni autoriza la modificacion de los perfiles transversales ni longitudinales
de los caminos rurales sin la correspondiente licencia municipal. Para la concesion de
ésta, se considera la magnitud y el impacto de la obra prevista. S6lo se permitiran
obras que supongan modificacion del perfil transversal o longitudinal del camino en
sectores locales, cuando dichas modificaciones estén justificadas por el exceso de
pendiente o la presencia de efectos erosivos que afecten gravemente a la integridad
del camino en su firme o sus bordes, que dificulte o impida su uso o que implique el
deterioro fisico del camino.

Ocupacién y tramos privatizados.

Se prohibe cualquier tipo de ocupacion de los caminos y se impedira la consolidacion
de usos privados sobre los mismos.

Los tramos privatizados de los antiguos caminos publicos que figuran como tales en el
plano catastral deben ser repuestos en el uso publico, corriendo los gastos de
reposiciéon a costa del ocupante temporal del camino.

Los fragmentos de caminos publicos cartografiados en el plano 1:25.000 de base
municipal redactado por el IGNE en 1929 y que han sido posteriormente privatizados
que no sean asimilables en el punto anterior y sobre los que se carezca de constancia
documental de su uso publico seran objeto de expropiacion con un ancho de minimo de
3,60m para reestablecer su continuidad.

Conservacion.

Es de obligacién municipal el mantenimiento, limpieza y desbroce de los caminos, para
lo que se arbitraran los medios necesarios. Quienes atenten contra la continuidad de
los caminos, arrojen escombros o basuras sobre los mismos, derriben los antiguos
muros de los margenes o corten el arbolado del camino, estaran obligados a costear la
reposicién de las condiciones originales.

Los propietarios de predios colindantes con caminos de los clasificados en el presente
articulo, deberan mantenerlos, en el transito de su propiedad, libres de obstaculos, en
perfectas condiciones de seguridad, salubridad y ornato publico (Art. 200 de la Ley
2/2001 de Cantabria). EI Ayuntamiento podra ordenar, de oficio, la ejecucién de las
obras necesarias para la conservacion del buen estado de dichos caminos, con cargo a
la propiedad, de acuerdo con lo establecido en el Art. 106 de la Ley de Procedimiento
Administrativo.

Retranqueos a caminos.
En las nuevas construcciones dentro de los predios rusticos, asi como en las
ampliaciones de las existentes, correspondientes al Suelo Rustico, se respetaran los

retranqueos establecidos respecto del camino.

Derribo de arbolado.
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En cumplimiento de la normativa general, se exigira licencia municipal para las obras o
instalaciones que supongan dafo o derribo de arbolado o vegetacién arbustiva en las
propiedades colindantes con los caminos, siempre que aquella proyecte su sombra
sobre las vias publicas, considerandose, en su caso, la reposicion del arbolado dafiado
o destruido. Las autorizaciones deberan regirse por el principio de conservacion de la
vegetacion existente cuando ésta se corresponda con especies arboéreas autéctonas.

No se autorizara el derribo de arbolado de especies autdctonas salvo por
circunstancias de caracter excepcional y debidamente justificadas.

14. Conservacion ambiental.

En los caminos rurales de caracter agrario e histérico-ambiental, queda prohibida toda
construccion que altere las cualidades paisajisticas o naturales de estos caminos. No
podran instalarse elementos inertes, de nueva construccion, o vivos (muros, setos,
arboles), que impidan la vista o contemplacién del paisaje. La instalacion de muros,
cercas, setos y arbolado, se hara con solicitud de licencia municipal.

Se preservaran los elementos inertes y vegetales existentes, como muros, setos y orlas
vegetales, incluyendo la vegetacién arbustiva. Sdlo se autorizard, debidamente
justificado, y bajo supervision de técnicos en la materia, las labores de limpieza y
adecuacion cuando la situacion o desarrollo del arbolado, vegetacion arbustiva o
elementos inertes, afecten al propio camino, dificulten el transito por la via o la
integridad de la misma.

En los tramos de los caminos rurales comprendidos dentro del ambito del Parque
Natural de Oyambre se estara, en su caso, a lo que establezcan las normas
correspondientes.

15. Hitos y amueblamiento caminero

Son de obligada conservacion los hitos y construcciones publicas asociadas con los
caminos tales como: las ermitas y capillas de animas, y las fuentes, lavaderos y
abrevaderos

16. Cierres y portillos.

Los duefios de predios contiguos a los caminos estaran obligados a tener
perfectamente arreglados y limpios los cierres, entradas o portillos, de forma que no
entorpezca el paso por el camino, ni se ocupe el suelo del mismo.

Se conservaran las cercas y cierres tradicionales, que en caso de ser modificadas, en
cumplimiento del articulo 36 de la Ley 2/2001 de Cantabria, tendran que retraquearse
un minimo de tres metros del limite exterior de la calzada o via publica a que den
frente. Se excluye de esta prevision la colocacion de mojones o postes destinados a
delimitar la propiedad rustica, sin impedir el acceso a la misma.

17. Entorno de protecciéon del Camino de Santiago.
El expediente de incoacion del Camino de Santiago establece un entorno de proteccién
a partir del eje del mismo de 15 metros en su discurrir por Suelo Urbano y de 30 metros
en Suelo Rustico.

Articulo 5.5.11. AREAS EN SUELO RUSTICO DE ESPECIAL PROTECCION

1.- A los efectos de las presentes Normas y de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 108

de la Ley de Cantabria 2/2001, del articulo 36 del Reglamento de Planeamiento y del
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Plan de Ordenacion del Litoral, se establecen las siguientes areas o zonas en Suelo
Rustico de Especial Proteccion:

Area de Proteccién Costera (PC)

Area de Proteccion de Riberas (PR)

Area de Proteccion Ecolégica (PE)

Area de Interés Paisajistico (AIP)

Area de Proteccién Maritimo-Litoral (ML)

Area de Proteccion Paisajistica Agraria y Mieses
Area de Proteccion Agraria, caserio-forestal
Area de Proteccién de Sistemas Generales
Area de Proteccion Arqueoldgico-Histérica

CoNoORWN =

En la presente definicion de areas o zonas se recogen las establecidas en el Plan de
Ordenacion del Litoral —-POL- referente a las disposiciones establecidas en el articulo 8
y en el TITULO Il, NORMAS DE PROTECCION, articulos 23 a 34, ya que es obligado
su incorporacion al planeamiento municipal.

Cuando en un terreno o ambito exista superposicidn de zonificaciones, seran
vinculantes todas las ordenanzas y en su caso las determinaciones mas restrictivas.

Para la parte del término municipal incluida dentro del Parque Natural de Oyambre, la
delimitacion y tipo de zonificacion propuesta en este Plan General, quedara en su dia
sometida a lo que disponga el documento del PORN, asi como la normativa
correspondiente que lo desarrolle y los usos autorizables. Todo ello de acuerdo con los
criterios de la Direccion General de Montes y Conservacion de la Naturaleza del
Gobierno de Cantabria.

Los limites de los montes denominados Dehesa de Rubarbén y Canal de Villeras,
numeros 324 y 325, respectivamente, del Catalogo de Montes de Utilidad Publica,
situados ambos en el término municipal de Comillas, se incorporan en los planos a
escala 1/10.000, n°® 3 y 4. Sus terrenos pertenecen al Dominio Publico Forestal,
quedando asi delimitado el uso forestal, conforme a lo dispuesto en la Ley 43/2003, de
Montes, modificada parcialmente mediante Ley 10/2006. A su vez, estos montes estan
sujetos al Plan de Ordenacion del Grupo Corona. Todo ello de acuerdo con los criterios
de la Direccion General de Biodiversidad del Gobierno de Cantabria.
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SECCION 22 SUELO RUSTICO DE ESPECIAL PROTECCION
Articulo 5.5.12. AREA DE PROTECCION COSTERA

Se delimita como Area de Proteccion Costera la que aparece como tal en la documentacion
grafica del POL y recogida en este Plan General en el plano Zonificacion. Esta area engloba la
totalidad de las unidades territoriales de Playas, Sistemas Dunares, Acantilados y Orlas
litorales. Se corresponde con espacios asociados a la accién de la dindmica marina cuyas
caracteristicas los convierten en unidades territoriales de proteccion necesaria por sus valores
ambientales excepcionales y elevada sensibilidad ambiental.

Su regulacién normativa en lo referente a usos autorizables se atiene a lo establecido en los
articulo 28 y 29 del POL, que se transcriben a continuacion:

1.- Usos autorizables con caracter general:

a) Actuaciones, construcciones e instalaciones, permanentes o no, vinculadas
a un servicio publico o a la ejecucion, entretenimiento y servicio de obras
publicas e infraestructuras que sea necesario ubicar en estas areas.

b) Obras de rehabilitacion, renovacion y reforma que no impliquen aumento de
volumen de edificaciones que sean elementos del patrimonio cultural y
etnografico, reconocidos administrativamente, a los que alude el articulo
44 .1.d) de la Ley de Cantabria 2/2001, de 25 de junio, en los que se admitira el
cambio de uso para fines dotacionales publicos o de restauracion conforme al
articulo 15.2 de la Ley de Cantabria 5/1999, de 24 de marzo, de Ordenacion del
Turismo de Cantabria.

c) Instalaciones asociadas a actividades cientificas, de investigacion,
informacion e interpretacion directamente vinculadas con el caracter de la
categoria de proteccion en que se ubiquen.

2.- Usos autorizables de caracter especifico:

a) Instalaciones asociadas a actividades deportivas directamente vinculadas
con el caracter de esta categoria.

b) Explotaciones acuicolas y marisqueras sin construcciones asociadas.

c) Instalaciones asociadas a la explotacion marisquera de recogida tradicional

de algas.
Articulo 5.5.13. AREA DE PROTECCION DE RIBERAS
La Proteccion de Riberas engloba la totalidad de las unidades territoriales de terrazgo de ribera
y los espacios de ribera correspondientes al area de inundacion fluvial. Se corresponde con el
espacio asociado a la dinamica intermareal y fluvial esté o no ocupado mediante relleno u otras
operaciones para el desarrollo de actividades humanas. Esta area es la comprendida dentro de
los limites sefalados en el plano Zonificacion del Plan General.
Se autorizan en esta categoria los siguientes usos:

1.- Usos autorizables con caracter general:
a) Actuaciones, construcciones e instalaciones, permanentes o no, vinculadas

a un servicio publico o a la ejecucion, entretenimiento y servicio de obras
publicas e infraestructuras que sea necesario ubicar en estas areas.
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b) Obras de rehabilitacién, renovacion y reforma que no impliquen aumento de
volumen de edificaciones que sean elementos del patrimonio cultural y
etnografico, reconocidos administrativamente, a los que alude el articulo
44.1.d) de la Ley de Cantabria 2/2001, de 25 de junio, en los que se admitira el
cambio de uso para fines dotacionales publicos o de restauracion conforme al
articulo 15.2 de la Ley de Cantabria 5/1999, de 24 de marzo, de Ordenacion del
Turismo de Cantabria.

c) Instalaciones asociadas a actividades cientificas, de investigacion,
informacion e interpretacion directamente vinculadas con el caracter de la
categoria de proteccidén en que se ubiquen.

Usos autorizables de caracter especifico:

a) Obras de rehabilitacion de edificaciones preexistentes que no estén
declaradas fuera de ordenacién, siempre que no supongan incremento de
volumen ni alteren sus caracteres tipolégicos.

b) Construcciones e instalaciones necesarias para las explotaciones de
acuicultura y marisqueo.

c) Instalaciones deportivas al aire libre, asi como aquellas directamente
vinculadas al medio. Si la instalaciéon deportiva se extendiera hasta la zona de
servidumbre de proteccidon del dominio publico maritimo-terrestre, debera
dejarse tanto una franja libre paralela como corredores transversales a la costa
con anchura suficiente para permitir el transito peatonal, de acuerdo con lo
establecido en la normativa de supresion de barreras arquitecténicas y
urbanisticas y de las determinaciones establecidas en el Plan Especial de la
Red de Sendas y Caminos del Litoral.

Otras condiciones

a) No se podra alterar el trazado y caracteristicas del lecho y cauces de los
rios y arroyos, ni los materiales naturales de los mismos, ni la morfologia
natural de sus bordes. En el caso de las obras publicas de utilidad publica
previstas en el apartado d) del presente articulo, el proyecto de las mismas
habra de incluir la restauracion y/o acondicionamiento segun se establece en el
siguiente apartado.

b) Los proyectos y obras de utilidad publica que afecten por su objetivo
durante su ejecucién los cauces publicos en su trazado o caracteristicas,
deberan incluir en los mismos las obras de restauracién de los caracteres
preexistentes y, en su caso, la plantacion de arbolado, setos, vegetacion
arbustiva, césped, etc., asi como la recuperacion de la morfologia y topografia
anteriores a las obras, o proyecto de modificacién y acondicionamiento para su
mejora.

c) Se prohibe la destruccion y alteracion o degradacion de la vegetacion de
todo tipo existente en las riberas de los rios y arroyos de dominio publico dentro
del ambito municipal. A estos efectos, se tendran en cuenta las normas
generales de proteccién establecidas en las presentes normas.

d) Queda prohibida la extracciéon de gravas, arenas vy tierra de lecho y cauces
y riberas de los rios y arroyos sefialados en el plano de Zonificacién. Se
exceptla el dragado de los cauces por motivos de utilidad publica.

e) Las nuevas edificaciones respetaran el retranqueo de 10 metros al borde
del drea de dominio publico, situado a cinco (5) metros de la linea de cornisa
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en los cauces escarpados o de avenida maxima en afio y medio. Asi mismo, se
atendran a lo previsto en el articulo 5.5.9.1.

f) Los cerramientos, muros, setos, etc., en las fincas colindantes con cursos
de agua publicos, respetaran el retiro de 5 metros de zona de dominio publico,
segun lo establecido en el apartado anterior y en el citado articulo 5.5.9.1.

Articulo 5.5.14. AREA DE PROTECCION ECOLOGICA

El Area de Proteccion Ecoldgica engloba la totalidad de unidades territoriales donde el caracter
fisico dominante es la vegetacion autdctona tales como montes de encinar y rodales de
frondosas atlanticas, bosques en galeria y vegetacion de ribera.

En esta categoria de proteccion, con caracter general deberd mantenerse la vegetacién de
interés que determina su clasificacion, prohibiéndose cualquier nueva plantacion que no sea de
especies autdctonas. Sera prioritario el desarrollos de proyectos de recuperacion paisajistica y
la sustitucion de las posibles manchas de repoblacion, asi como la recuperacion de la red de
caminos histéricos y del patrimonio cultural.

Se autorizan en esta categoria los siguientes usos:

1.-

Usos autorizables con caracter general:

a) Actuaciones, construcciones e instalaciones, permanentes o no, vinculadas
a un servicio publico o a la ejecucidon, entretenimiento y servicio de obras
publicas e infraestructuras que sea imprescindible ubicar en estas areas.

b) Obras de rehabilitacion, renovacion y reforma que no impliquen aumento de
volumen de edificaciones que sean elementos del patrimonio cultural y
etnografico, reconocidos administrativamente, a los que alude el articulo
44 1.d) de la Ley de Cantabria 2/2001, de 25 de junio, en los que se admitirg el
cambio de uso para fines dotacionales publicos o de restauracién conforme al
articulo 15.2 de la Ley de Cantabria 5/1999, de 24 de marzo, de Ordenacion del
Turismo de Cantabria.

c) Instalaciones asociadas a actividades cientificas, de investigacion,
informacion e interpretacion directamente vinculadas con el caracter de la
categoria de proteccion en que se ubiquen.

Usos autorizables de caracter especifico:

a) Cambio de uso para fines de ocio y turismo rural de edificaciones que sean
elementos del patrimonio cultural y  etnogréfico, reconocidos
administrativamente, a los que alude el articulo 44.1.d) de la Ley de Cantabria
2/2001, de 25 de junio.

b) Obras de rehabilitacion de edificaciones preexistentes que no estén
declaradas fuera de ordenacién, siempre que no supongan incremento de
volumen ni alteren sus caracteres tipoldgicos.

Cuando se superponen Areas de proteccion ecolégica con zonas A.l.P. del
P.O.L. seran vinculantes las normas mas restrictivas, por ello, en estos casos
los usos del apartado 2 estaran prohibidos dentro de la zona A.l.P. del P.O.L.
en Penacastillo.
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Articulo 5.5.15. AREA DE INTERES PAISAJISTICO

Comprende esta area los que el POL delimita como tal en Rubarcena, Pefia Castillo y Monte
Corona por su excepcionalidad o singularidad fisica, por sus caracteres geomorfolégicos o por
su incidencia como escenario del paisaje litoral. También se incluyen en este Plan General
areas de Trasvia y Pelazo, que pertenecen al Parque Natural de Oyambre.

En Pefia Castillo, el Plan general delimita, a su vez, el macizo cérstico existente por sus valores
geoldgicos y la vegetacion de bosquetes y rodales de encina. Ademas sobre Pefia Castillo se
superpone un Area de Proteccidn Arqueoldgica Historica.

La amplia area de Monte Corona destaca por la masa forestal, siendo prioritaria la
recuperacion de la red de caminos historicos y del patrimonio cultural.

Se autorizan en esta categoria los siguientes usos:
1.- Usos autorizables con caracter general

a) Actuaciones, construcciones e instalaciones, permanentes o no, vinculadas
a un servicio publico o a la ejecucion, entretenimiento y servicio de obras
publicas e infraestructuras que sea imprescindible ubicar en estas areas.

b) Obras de rehabilitacién, renovacion y reforma que no impliquen aumento de
volumen de edificaciones que sean elementos del patrimonio cultural y
etnografico, reconocidos administrativamente, a los que alude el articulo
44 .1.d) de la Ley de Cantabria 2/2001, de 25 de junio, en los que se admitira el
cambio de uso para fines dotacionales publicos o de restauracion conforme al
articulo 15.2 de la Ley de Cantabria 5/1999, de 24 de marzo, de Ordenacion del
Turismo de Cantabria.

c) Instalaciones asociadas a actividades cientificas, de investigacion,
informacion e interpretacion directamente vinculadas con el caracter de la
categoria de proteccion en que se ubiquen.

2.- Usos autorizables de caracter especifico:

a) Obras de rehabilitacion de edificaciones preexistentes que no estén
declaradas fuera de ordenacién, siempre que no supongan incremento de
volumen ni alteren sus caracteres tipoldgicos.

b) Instalaciones que sean imprescindibles para las explotaciones agricolas,
ganaderas, forestales y otras analogas, que guarden relacién con la naturaleza,
extension y utilizacion de la finca sin que alteren los caracteres tipolégicos
preexistentes debiendo ubicarse de la manera mas respetuosa con el entorno.

Articulo 5.5.16. AREA DE PROTECCION MARITIMA-LITORAL

Corresponde esta zona a las areas que se delimitan como tales en el POL y en este Plan
General, incluyendo las categorias de Proteccion Maritima y Proteccion Litoral. La primera
corresponde a la franja mas préxima a la costa y la segunda a la parte mas interior, como

queda reflejado en el plano de Zonificacion de este Plan General.

Se identifica esta zona con las rasas marinas y el territorio rural mas directamente asociado
con la presencia del mar.

Se autorizan en esta categoria los siguientes usos:
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Usos autorizables con caracter general

a) Actuaciones, construcciones e instalaciones, permanentes o no, vinculadas
a un servicio publico o a la ejecucion, entretenimiento y servicio de obras
publicas e infraestructuras que sea necesario ubicar en estas areas.

b) Obras de rehabilitacion, renovacion y reforma que no impliquen aumento de
volumen de edificaciones que sean elementos del patrimonio cultural y
etnografico, reconocidos administrativamente, a los que alude el articulo
44 .1.d) de la Ley de Cantabria 2/2001, de 25 de junio, en los que se admitirg el
cambio de uso para fines dotacionales publicos o de restauracién conforme al
articulo 15.2 de la Ley de Cantabria 5/1999, de 24 de marzo, de Ordenacion del
Turismo de Cantabria.

c) Instalaciones asociadas a actividades cientificas, de investigacion,
informacion e interpretacion directamente vinculadas con el caracter de la
categoria de proteccion en que se ubiquen.

Usos autorizables de caracter especifico:

a) Obras de rehabilitacion y cambio de uso para fines de ocio y turismo rural de
edificaciones que sean elementos del patrimonio cultural y etnografico,
reconocidos administrativamente, a los que alude el articulo 44.1.d) de la Ley
de Cantabria 2/2001, de 25 de junio.

b) Obras de rehabilitacion de edificaciones preexistentes que no estén
declaradas fuera de ordenacién, siempre que no supongan incremento de
volumen ni alteren sus caracteres tipoldgicos.

c) Instalaciones que sean necesarias para las explotaciones agricolas,
ganaderas, forestales y otras analogas, que guarden relacién con la naturaleza,
extension y utilizacion de la finca, incluidas las viviendas de las personas que
hayan de vivir y vivan real y permanentemente vinculadas a la correspondiente
explotacién. Se cuidard especialmente la localizaciéon y tipologia de las
instalaciones con el objeto de producir el menor impacto posible.

d) Construcciones necesarias para las explotaciones de acuicultura vy
marisqueo.

e) Instalaciones deportivas descubiertas y sus construcciones asociadas, que
deberan ubicarse apoyandose en edificaciones preexistentes, sin perjuicio de
su posible adecuacién a estos nuevos usos. Si la instalacion deportiva se
extendiera hasta la zona de servidumbre de proteccion del dominio publico
maritimo-terrestre, debera dejarse tanto una franja libre paralela como
corredores transversales a la costa con anchura suficiente para permitir el
transito peatonal, de acuerdo con lo establecido en la normativa de supresién
de barreras arquitectonicas y urbanisticas y de las determinaciones
establecidas en el Plan Especial de la Red de Sendas y Caminos del Litoral.

Articulo 5.5.17. AREA DE PROTECCION PAISAJISTICA, AGRARIA MIESES

Corresponde esta zona del suelo rustico a los espacios de mieses que se conservan en el valle
de Ruisefiada y al norte de Trasvia, entre el suelo urbano y el mar. Se trata de terrenos que
poseen una especial calidad y aptitudes para la produccion agricola por su fertilidad y
caracteres naturales.

Usos autorizables:
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d)

e)

En esta zona se admitiran como uso las actividades de cultivo extensivo, a
excepcion de las explotaciones forestales, y las de caracter intensivo que se
pudieran llevar a cabo en explotaciones con instalaciones existentes. No podran
establecerse en ella edificios u otras construcciones fijas o temporales que
reduzcan o deterioren la superficie destinada al cultivo.

Solo se admitirdn aquellas construcciones, fijas o temporales, destinadas a
infraestructuras directamente orientadas a intensificar la fertilidad del suelo para el
cultivo (pozos para regadio, grupos de aspersion, riego por goteo).

Sera necesario la licencia municipal para el establecimiento de las construcciones
referidas al punto b, y para modificar el trazado de caminos, cercas, arroyos y
elementos naturales existentes en esta zona (vegetacion, suelo).

Obras de rehabilitacion y mejora de edificaciones preexistentes incluidas en el
catalogo y de los elementos de organizacion territorial (caminos, setos, cierres o
cercas...), vinculadas a la coexistencia de las actividades agricolas tradicionales
con actividades de ocio, educativas o culturales.

Se controlaran las operaciones de concentracién parcelaria para evitar la
desaparicion de los elementos de organizacion territorial (caminos, setos, cercas,
cierres, ribazos y bancales... etc.). Se tendra en cuenta a su vez, que:

1.- Los suelos que a partir de la entrada en vigor del Plan sean objeto de
concentracion parcelaria deberan mantener su clasificacion como suelo rustico de
especial protecciéon durante al menos 20 afios a contar desde la conclusién de las
operaciones de concentracion parcelaria y sin perjuicio de que sean merecedores
de otras protecciones de acuerdo con la legislacion sectorial que sea de aplicacion.

2.- Las vias y servicios obtenidos mediante el desarrollo de las actuaciones de
concentracion parcelaria no serviran para la clasificacion como urbanos de los
terrenos incluidos en ellas.

3.- Se debera prestar la necesaria atencion a los elementos que definen la
estructura parcelaria como son la vegetacién, los caminos y los cierres al objeto de
que la actuacion produzca las minimas afecciones territoriales y paisajisticas,
procurando mantener su red de caminos existentes y reutilizar los materiales de
sus cierres originales.

Articulo 5.5.18. AREA DE PROTECCION PAISAJISTICA, CASERIOS Y FORESTAL

Comprende esta zona los espacios de praderia de los caserios y las repoblaciones forestales,
situados al sur del nucleo urbano de Comillas.

De acuerdo con el art. 15.3. de la Ley de Cantabria 2/2004, no se podran implantar
explotaciones forestales intensivas a una distancia inferior de 50 metros de los nucleos de
poblacion, y las explotaciones existentes deben retirarse 50 metros. Del mismo modo, en los
nuevos crecimientos urbanisticos en Suelos Urbanos o Urbanizables no podran implantarse
edificaciones a menos de 50 metros de dichas explotaciones.

1.-

Usos compatibles

a)

Las instalaciones que sean necesarias para las explotaciones agricolas,
ganaderas, forestales y otras analogas, que guarden relaciéon con la naturaleza,
extension y utilizacion de la finca, incluidas las viviendas de las personas que
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hayan de vivir y vivan real y permanentemente vinculadas a la correspondiente
explotacion.

La rehabilitacion de edificaciones existentes asi como posibles ampliaciones de
hasta un 10 por ciento en viviendas o de hasta un 20 por ciento en edificaciones
culturales, de ocio y turismo rural. Excepto en el Area de Interés Paisajistico (AIP)
Monte Corona, donde no se admiten las ampliaciones con fines de ocio y turismo
rural.

Cambios de uso de edificaciones tradicionales existentes para vivienda e
instalaciones culturales, de ocio y turismo rural. A estos efectos, se considerara
edificaciones tradicionales existentes aquellas que posean caracteristicas
arquitectonicas, tipolégicas y constructivas inequivocamente propias de una
edificacion rural del entorno y una superficie construida no inferior a 50 metros
cuadrados, incluidas en el inventario del Plan General. Excepto en el Area de
Interés Paisajistico (AIP) Monte Corona, donde no se permiten los cambios de uso
con fines de ocio y turismo rural.

2.- Edificaciones

a)

Las edificaciones deberan situarse en parcelas de superficie minima de 5.000 m2,
vinculadas a la edificacién, pertenecientes a caserios con 5 has de superficie total
al menos, integrada en la explotacion.

Las nuevas construcciones se ajustaran a los siguientes parametros reguladores:

- Parcela minima: 5.000 m2
- Numero maximo de plantas: B + 1
- Altura maxima: 6,5 m, admitiéndose alturas superiores en instalaciones tales
como silos u otras similares ligadas a la explotacion.
- Edificabilidad:
- 0,05 m2/m2 para vivienda para parcela de 5.000 m2
- 0,10 m2/m2 para edificios no destinados a vivienda, sobre la superficie
vinculada total de la explotacioén.

En el area de proteccién agraria y en los denominados caserios, se permite la
construccion de una vivienda unifamiliar sin parcelacion ni segregacion de dominio,
como segunda vivienda del caserio. La nueva edificacion quedara vinculada a la
explotacién, haciéndose constar asi en la correspondiente inscripcidon registral,
respetando las condiciones de edificabilidad previstas.

La segunda vivienda a que se refiere el apartado anterior, formara bloque con las
edificaciones preexistentes o, en todo caso, se localizara exenta a una distancia no
superior a 5 metros de aquellas, y debera cumplir las condiciones establecidas en
el apartado 1.a) de este articulo.

Las nuevas construcciones, sean destinadas a usos ganaderos o sean vivienda
familiar, habran de respetar las tipologias existentes.

1.- En el caso de edificaciones con destino y uso ganadero (con o sin
vivienda), la construccién sera rectangular, con doble largo sobre
ancho, de una o dos plantas, y con cubierta a dos aguas, vertientes a
las fachadas de mayor longitud.

2.- En las nuevas viviendas, se respetaran los elementos y tipologias de
los caserios actuales y de las edificaciones existentes.
3.- Asimismo se dara preferencia a las orientaciones dominantes en las

construcciones E/SE y S).
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4.- El acabado de muros y parametros exteriores serd en piedra o en
revoco de mortero pintado y las cubiertas seran de teja arabe o de
materiales equivalentes industriales.

5.- Las nuevas construcciones se retiraran del camino de acceso rodado al
menos 12,5 metros y no mas de 20. Tanto la finca como las nuevas
edificaciones, se cerraran en el borde del camino mediante pared de
piedra, o mortero, muro secal o seto vivo.

6.- Se respetaran los cerramientos de fincas existentes, tanto de piedra
como setos vivos.
7.- En las construcciones ganaderas destinadas a establos, se exigira

proyecto de depuracion de aguas residuales antes de su vertido,
siempre que la cabida prevista sobrepase las veinte cabezas adultas.
Asimismo, sera obligatorio la instalacion de recogida de estiércol que
impida la contaminacién de cauces por aguas corrientes o pluviales.

Articulo 5.5.19. AREA DE PROTECCION DE SISTEMAS GENERALES
1. Definicién

La zona de Proteccion de Sistemas Generales, de acuerdo con el articulo 5.2.1.2 comprende
los equipamientos y las infraestructuras existentes o previstas en el desarrollo de este Plan,
situados en el Suelo Rustico, asi como sus franjas o terrenos de protecciéon legalmente
establecidos, en su caso.

2. Delimitacion
a) Para la red carreteras

De acuerdo a la Ley de Cantabria 5/1996, de 17 de diciembre, de Carreteras de Cantabria,
capitulo Ill “Uso y defensa de las carreteras”, la zona de influencia se subdivide en dos: zona
de dominio publico y zona de proteccion, estableciéndose diferencias entre ellas basadas en
los usos y actividades en ellas permitidas.

Zona de dominio publico:

Comprende ésta una franja de tres metros de anchura medidos horizontal y
perpendicularmente al eje de la carretera, desde la arista exterior de la explanacion.

Zona de proteccion:

La zona de proteccion consistira en una franja de terreno delimitada interiormente por la zona
de dominio publico, y exteriormente por una paralela a la arista exterior de la explanacion a una
distancia de dieciocho metros para carreteras primarias, catorce metros para las secundarias y
diez para las locales, medidos en horizontal, perpendicularmente al eje de la carretera. La zona
de proteccion se define con el fin da garantizar la seguridad vial, asegurar la disponibilidad de
los terrenos necesarios para la realizacion de obras de ampliacion y de mantenimiento de las
carreteras e instalaciones de sus servicios complementarios, asi como proteger los usos de los
terrenos colindantes del impacto de las vias. El limite exterior de esta zona constituye la linea
de la edificacion.

En el caso de que la importancia de las obras de desmonte o terraplén haga que las zonas
definidas anteriormente queden comprendidas dentro de estos elementos, la zona de
proteccion se ampliara hasta la linea paralela a la linea que define el dominio publico y a 8
(ocho) metros de la misma (zona de servidumbre del R-G de Carreteras).
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b) Para la red de infraestructuras basicas (abastecimiento de agua, alcantarillado y
tendidos eléctricos aéreos o subterraneos) sefaladas en los planos comprendera una franja de
terreno de diez metros a cada lado del eje de la infraestructura en el caso de ser aéreas y de
cinco metros en el caso de ser subterraneas y no discurrir por terreno publico.

A las instalaciones eléctricas de generacion, transporte y distribucién de energia eléctrica, les
seran de aplicacion los articulos 52 y siguientes de la Ley 54/1997.

A la red publica de telecomunicaciones, le seran de aplicacién los articulos 26 y siguientes de
la Ley 32/2003 y los articulos 57 y siguientes del R.D. 424/2005.

A las instalaciones radioeléctricas, les seran de aplicacion los articulos 43 y siguientes de la
Ley 11/1998 y los articulos 3 y siguientes del R.D. 1066/2001.

3. Condiciones de construccion

En la zona de Proteccién de Sistemas Generales, se estara a lo dispuesto en las Normas de
Proteccion y las disposiciones legales vigentes.

A todos los efectos, queda prohibida la construcciéon en esta Zona cualquiera que sea su uso,
con las siguientes excepciones:

a) Las construcciones de servicio de carreteras, tales como estaciones de servicio,
parques de autoescuelas, ambulatorio de auxilio en carretera, etc. y en general las
instalaciones complementarias y de servicio vinculadas a la carretera, en las que
atraviesan el término municipal de Comillas en el Suelo Rustico en una franja de 50
metros de profundidad maxima, con las limitaciones impuestas por la Ley de
Carreteras y su Reglamento, con las siguientes condiciones:

- Volumen: 0,5 m3/m2
- Altura: 6 m al alero

b) Obras propias, acondicionamiento y mejora de las instalaciones propias de los
equipamientos existentes identificados en el Plano correspondiente.

Articulo 5.5.20. AREA DE PROTECCION ARQUEOLOGICO - HISTORICO

En Pefia Castillo, al sureste del municipio, se delimita en el plano de Zonificacién una zona de
proteccidon arqueoldgica-histérica. También se grafian en el plano una serie de puntos de
proteccién arqueoldgica que corresponden a los principales yacimientos identificados.

En la memoria, documento de informaciéon urbanistica, punto 16.2 Informe Histérico-
Arqueoldgico, se define la legislacion de la Ley 11/1998 del Patrimonio Cultural de Cantabria
que vincula a estas zonas y yacimientos. En el citado informe se hace una descripcion
detallada de los yacimientos y elementos valiosos, se establecen sus coordenadas de
referencia, y en el plano a escala 1:5000 de Yacimientos Arqueoldgicos se sitian con precision.

Se incluye en el plano citado la delimitacién del Entorno de proteccion de la Cueva de la Meaza
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SECCION 32 SUELO RUSTICO DE PROTECCION ORDINARIA

Articulo 5.5.21. CONDICIONES GENERALES

De acuerdo con la resolucion de la Direccion General de Montes y Conservacion de la
Naturaleza de fecha 23 de junio de 2006, para la parte del término municipal incluida dentro del
Parque Natural de Oyambre, la delimitacién y tipo de zonificacion propuesta en este Plan
General, quedara en su dia sometida a lo que disponga el documento del PORN, asi como la
normativa correspondiente que lo desarrolle y los usos autorizables. Todo ello de acuerdo con
los criterios de la Direccion General de Montes y Conservacion de la Naturaleza del Gobierno
de Cantabria.

1. Justificacion

El articulo 109 de la Ley 2/2001 de Cantabria establece que tendran la consideracion de suelo
rustico de proteccidon ordinaria aquellos que el Plan General quiera preservarlos de un
desarrollo urbano integral por considerarlo inadecuado en atencion a alguna de las siguientes
circunstancias:

a) Las caracteristicas fisicas de la zona de que se trate

b) La incompatibilidad con el modelo urbanistico y territorial

c) La inconveniencia de soluciones bruscas entre el suelo urbanizable residual y
el suelo rustico de especial proteccién

d) La preservacion y encauzamiento de formas de ocupacion del territorio y

asentamientos no urbanos considerados desde la perspectiva y exigencias del
desarrollo sostenible.

En base a lo anterior se ha clasificado como suelo rustico de proteccion ordinaria la zona
existente en Trasvia que antes tenia la consideracion de “Corola”.

2. Usos
Los usos marcados por el art. 113 de la Ley 2/2001 de Cantabria son:

- Instalaciones para explotaciones agricolas, ganaderas, forestales y otras analogas
incluso viviendas vinculadas.

- Construcciones e instalaciones vinculadas a la ejecucion, entretenimiento y servicio de
obras publicas e infraestructuras.

- Actuaciones de interés publico.

- Renovacion y reforma de edificaciones preexistentes.

- Actividades de ocio y turismo rural.

3. Competencia y tramitacion

En el suelo rustico de proteccion ordinaria, sin perjuicio de lo dispuesto en la legislacion
sectorial aplicable, la autorizacion para las construcciones y usos permitidos en el articulo 113
de la Ley correspondera al Ayuntamiento, por tratarse de un municipio con Plan General, previo
informe de la Comisiéon Regional de Urbanismo, que sera vinculante cuando proponga la
denegacién fundada en infraccién concreta de los requisitos y condiciones previstas en la Ley
2/2001 o en el planeamiento territorial.

4. Documentacién

1. Plano de emplazamiento a escala 1/5.000 a 1/2.000 que permita identificar:

- La parcela sobre la que se va a edificar
- Las vias publicas de acceso
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- Caracteristicas del medio circundante y de las edificaciones existentes en el
entorno acotando las distancias entre ellas y la edificacion que se pretende

- Ubicacion respecto del nucleo de poblacion mas préximo (acotando la
distancia)

2. Fotos de la parcela y del entorno

- La documentacion fotografica que se aporte debera permitir identificar las
caracteristicas naturales del entorno asi como las condiciones ambientales y
tipoldgicas del nucleo/s de poblacion préximos

- En caso que se considere necesario se podra solicitar ademas de un estudio
de adaptacion al entorno mediante una simulacion fotocompositiva segun lo
fijado en el art 190 de la Ley de Cantabria 2/2001

3. Plano de situacién de la parcela a escalas entre 1/1.000 a 1/200 que permita indicar:

- Forma, dimensiones y superficie de la parcela

- Ubicacién de la construccion y superficies, indicando limite a linderos y a las
vias de acceso

- Posicion de la red de energia eléctrica y caracteristicas y cota de enganche

- Situacién de las instalaciones de abastecimiento de agua o foco de captacion
de agua potable. Con informe de técnico u organismo competente que asegure
la potabilidad de la captacién

- Descripcion del sistema de evacuacién y tratamiento de aguas residuales,
acotando la distancia existente entre esta y el foco de abastecimiento de agua
potable

- Acreditacion fidedigna de la superficie de la parcela mediante certificado de
catastro, también podra admitirse si no existiera dicho certificado, certificacion
expedida por un técnico competente

4. Seccion transversal a escala 1/200

- Este requisito sera necesario solo en caso de que las condiciones del terreno y
la construccidn que se va a implantar requieran realizar movimientos de terreno
para su adaptacién al mismo

- Se debera acotar la altura o desnivel de los terraplenes o desmontes segun
corresponda

- Se ubicara la construccién acotando su altura en el punto mas desfavorable de
contacto con el terreno asi como la distancia al borde del terraplén o desmonte

5. Memoria justificativa

- La forma en la que van a ser conseguidas las dotaciones y servicios
necesarios, tratamiento y descripcion de los mismos

- Descripcion de los materiales de fachada y cubierta

- Descripcion de los materiales y tipo de cerramientos de la parcela

- Justificacion de la inexistencia de repercusiones negativas de caracter
ambiental mediante:

- Descripcion sucinta del proyecto, asi como de las infraestructuras y obras
auxiliares. Necesidades de suelo y otros recursos naturales.

- Listado de afecciones derivadas del proyecto, y de las infraestructuras y
obras ahocicadas (con inclusion de vertidos, residuos sélidos, residuos
ganaderos y emisiones producidas) que puedan generar impactos sobre el
medio ambiente y en particular en la calidad y fragilidad del paisaje, la
vegetacion y la calidad de las aguas superficiales y subterraneas.
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- Descripcion de las caracteristicas ecolégicas basicas del entorno, hasta
donde se aprecien los impactos derivados del proyecto, con especial
referencia a los suelos, la vegetacion, la fauna y el paisaje.

- Medidas previstas para reducir, eliminar o compensar los impactos
ambientales significativos derivados del proyecto.

6. Documentacion presentada para demostrar la vinculacion de la vivienda con la
explotacion:

Articulo 5.5.22.

Parcela minima

Alta en el Régimen Especial Agrario de la Seguridad Social y fotocopia del
ultimo recibo

Fotocopia del alta en Hacienda de la actividad agraria

Plan de explotacion o datos necesarios para su elaboracion

Cartilla Ganadera

Certificado de empadronamiento

Certificado del catastro de las parcelas en propiedad

Certificado del catastro de las parcelas en arrendamiento

La vivienda vinculada debe ser la residencia habitual de la unidad familiar. Una
unidad familiar no podra promover la construccion de mas de una vivienda
vinculada, incluyendo los hijos hasta que salgan de la unidad familiar

Cuando se trate de una explotacion regentada por una persona/s distinta al
propietario, la vivienda sera la residencia habitual de las personas que regenten
la explotacién

PARAMETROS REGULADORES

: 2.500 m2 por vivienda.

Frente minimo: 30 m.

Circulo minimo: 30 m.

Altura de Cornisa: 6,50 m. maximo.

Numero de plantas: B + 1 maximo.

Edificabilidad maxima: 0,125 m2/m2.

Ocupaciéon maxima: 12,5%.

Retranqueo a una via: 3 m minimo desde el limite exterior de la calzada al

limite de la parcela, salvo que el retranqueo sefialado
en los planos sea mayor. 10m desde la linea de
edificacion al limite de la parcela.

Retranqueo a colindantes: 10 m. minimo.
Retranqueo entre edificaciones: 10 m. minimo.

Tipologia: Edificacion unifamiliar aislada.
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TITULO 6

GESTION URBANISTICA
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TITULO 6.- GESTION URBANISTICA.

CAPITULO 6.1.- PUBLICIDAD DEL PLANEAMIENTO.

Articulo 6.1.1 CARACTER PUBLICO

El Plan General, los Planes Parciales y Especiales, Estudios de Detalle y Proyectos, con sus
Normas, Ordenanzas y Catalogos seran publicos, y cualquier persona podra en todo momento
consultarlos e informarse de los mismos en el Ayuntamiento. (Art. 86-1. Ley 2/2001 de
Cantabria).

Articulo 6.1.2. CONSULTA DEL PLANEAMIENTO

1.-

La publicidad de los Planes, Estudios de Detalle y Proyectos de Urbanizacién con sus
Normas, Ordenanzas y Catalogos, se referira a la totalidad de los documentos que los
constituyan.

No podra impedirse la consulta de los documentos constitutivos de los instrumentos de
planeamiento ni aun a pretexto de trabajos que sobre ellos se estén realizando. A tal
efecto, el Ayuntamiento debera disponer de un ejemplar completo de cada uno de los
instrumentos de planeamiento destinado exclusivamente a la consulta por los
administrados. A dicho ejemplar se debera incorporar testimonio de los acuerdos de
aprobacion inicial, provisional y definitiva, debiéndose extender, en los documentos
integrantes del correspondiente instrumento de planeamiento, diligencia acreditativa de
su aprobacién definitiva.

La consulta se realizara en los locales que senale el Ayuntamiento al efecto. Las
dependencias que de ese modo se habiliten estaran abiertas cuatro horas diarias, al
menos. El horario debera coincidir con el de despacho al publico del resto de las
oficinas municipales. (Art. 164 Reglamento de Planeamiento).

Este local contard con unas condiciones adecuadas de seguridad y comodidad, asi
como con una amplitud minima que permita la presencia simultanea de, al menos,
cuatro personas consultantes instaladas en un area prevista al efecto.

Incluso si se procediera a la microfilmacion de los archivos de planeamiento no por ello
se privara de la consulta publica de los originales o, cuando menos, de fotocopias de
los mismos en formato normal, o disquete en el caso de estar en formato digital.

Articulo 6.1.3. CONSULTAS PARTICULARES

1.-

Todo administrado tendra derecho a que el Ayuntamiento le informe por escrito, en el
plazo de un mes a contar de la solicitud, del régimen urbanistico aplicable a una finca o
sector. (Art. 86.2. Ley 2/2001 de Cantabria)

Los particulares deberan solicitar esta informacién por escrito utilizando los formularios
que puedan elaborarse al efecto y presentandola en el Registro General del
Ayuntamiento.

La solicitud debera identificar la finca, poligono o sector, de manera que no puedan
producirse dudas acerca de su situaciéon y de las demas circunstancias de hecho que
concurran. (Art. 165.2. R.P.)

El Ayuntamiento podra contestar la consulta asi dirigida remitiendo fotocopia de las

determinaciones graficas y escritas del Plan General que configuran el régimen
urbanistico de la finca de que se trate.
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Articulo 6.1.4. DIVULGACION DEL PLAN GENERAL

1.-

El Ayuntamiento reproducira los documentos graficos y escritos que componen las
determinaciones vinculantes del Plan General, con la finalidad de que puedan ser
expendidos a precio asequible a todo ciudadano interesado en ello, tanto en papel
como en formato digital.

El Ayuntamiento facilitard un ejemplar de la misma documentacion a los organismos
oficiales afectados por sus determinaciones, a los Colegios Oficiales de Notarios y
Registradores de la Propiedad, a los colegios profesionales tutores del visado de
proyectos regulados por este Plan, asi como a las asociaciones ciudadanas legalmente
reconocidas y participantes habitualmente en actividades de indole urbanistica.

Articulo 6.1.5 LIBRO REGISTRO DE PLANEAMIENTO

En el Ayuntamiento se llevara un libro - registro, debidamente autenticado, en el que se
inscribiran todos los acuerdos de aprobacién definitiva del Plan General, Planes Parciales,
Planes Especiales, Estudios de Detalle, Proyectos de Urbanizacion, Proyectos de Delimitacion
de Poligonos y Unidades de Actuacion, Proyectos de Reparcelacion y Proyectos de
Compensacion, asi como acuerdos de revision y modificacion de los mismos.

También se inscribiran las resoluciones administrativas y sentencias que afectaren a dichos
instrumentos urbanisticos. (Art. 166. Reglamento de Planeamiento Urbanistico).

Articulo 6.1.6. PUBLICIDAD COMERCIAL DEL PLANEAMIENTO

1.-

La publicidad que se realice por cualquier medio de difusidén que se refiera a ventas de
parcelas, edificadas o sin edificar, solares, pisos y locales comerciales o industriales,
debera expresar, cuando se trate de urbanizaciones de iniciativa particular, la fecha de
aprobacion definitiva del Plan Parcial cuando se trate de Suelo Urbanizable, del Plan
Especial o Estudio de Detalle cuando se trate de Suelo Urbano sujeto a ese desarrollo.

En caso de edificios de nueva planta se debera expresar la fecha de concesion de
licencia y en ningun caso la publicidad de venta podra ser contradictoria con las
determinaciones de los Usos Basicos autorizados en el edificio.

El incumplimiento de las prescripciones contenidas en este articulo sera considerado
como infraccién urbanistica a los efectos de aplicacion de las sanciones establecidas
en el articulo 222 de la Ley 2/2001 de Cantabria.

Articulo 6.1.7. EXPOSICION PUBLICA DEL PLANEAMIENTO

1.-

Todo documento de planeamiento que deba ser sometido a informacién publica debera
ser expuesto en unas condiciones técnicas y ambientales que permitan la facil
comprensién de sus determinaciones por persona no técnica ni perita en la materia.

A este fin, toda propuesta de planeamiento que se tramite incluira una documentacién
grafica complementaria de la técnica, que incluya dibujos, alzados, perspectivas,
montajes fotograficos y cuantas mas sean necesarias a los efectos antes sefialados;
esta documentacion representara con especial cuidado las posibles repercusiones de
sus propuestas en los vecinos inmediatos y colindantes, en el medio ambiente y en los
aspectos dotacionales que desarrolle.
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3.-

En las propuestas de planeamiento de mayor trascendencia, envergadura o
significacion urbana podra exigirse, a efectos de su mejor comprension, la elaboracion
de una maqueta de las caracteristicas que se sefalen.

Articulo 6.1.8. CEDULA URBANISTICA

1.-

De conformidad con lo dispuesto en el Art. 168 del Reglamento de Planeamiento
Urbanistico se crea la Cédula Urbanistica como documento acreditativo de las
circunstancias urbanisticas que concurran en los predios del término municipal.

La cédula urbanistica que se expida contendra referencias, cuando menos, a los
extremos indicados por el punto 3 del Art. 168 citado, asi como otros que se estimen
de interés para la mas facil comprension de los objetivos y criterios urbanisticos para
cada caso.

Podra exigirse la cédula urbanistica en los casos siguientes:

a) Para la parcelacion y obras de nueva edificacion y demolicion en los predios
situados en ambito para los que se haya acordado iniciar una modificacion del
planeamiento vigente a menos que se adopte acuerdo de suspension
preventiva de licencias que amparen la misma clase de actuaciones.

b) Cuando se pretende hacer uso de altura o retranqueo optativos en los casos
admitidos para el Plan.

c) En los casos de modificacién de usos dotacionales o colectivos.

d) Para las actuaciones que persigan modificar la actual situacion de las areas
especiales.

e) Las obras de vaciado total interior en edificios catalogados.

f) Demoliciones en las zonas de casco antiguo y conjuntos urbanistico -

arquitectoénicos.
g) En cuantos otros pudiera decidirse por acuerdo municipal.

La obtencién de cédula urbanistica es requisito previo imprescindible para solicitar
licencia de parcelacion, nueva edificacion, demolicion, cambio de uso en los supuestos
sefalados, asi como para la presentacion de planeamiento de iniciativa particular que
desarrolle el Plan General en esas mismas zonas.

La solicitud de cédula urbanistica identificard perfectamente los limites de la parcela,
acreditando su propiedad y expresando con precision los proyectos de actuacién que
sobre la misma se pretende en cada caso.

En un plazo maximo de dos meses, los Servicios Técnicos de Urbanismo Municipal
emitiran la cédula correspondiente, con expresion de cuantas indicaciones puedan ser
necesarias y oportunas sobre la posible viabilidad de la solicitud recibida, de acuerdo
con los criterios de planeamiento vigentes. Sin transcurriera dicho plazo sin emitirse la
cédula podra solicitarse la licencia o presentarse el planeamiento correspondiente
durante el plazo de los cuatro meses siguientes, transcurridos los cuales volvera a regir
la preceptiva solicitud previa de cédula urbanistica.

La validez de la cédula urbanistica sera de seis meses desde el momento de su
expedicién y durante este tiempo sus indicaciones se estimaran vinculantes a efectos
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de las propuestas particulares por ella afectadas, salvo acuerdo municipal en sentido
distinto.

Articulo 6.1.9. ACCION PUBLICA

1.-

Sera publica la accion para exigir ante las Administraciones Publicas y, en su caso, los
organos de la jurisdiccion contencioso-administrativa la observancia de la legislacion
urbanistica y de ordenacion territorial, asi como los Planes, Normas y Ordenanzas a
que se refiere la Ley 2/2001 de Cantabria. (Art. 256.1)

De conformidad con lo dispuesto en la legislacion, si dicha accion estd motivada por la
ejecuciéon de obras que se consideren ilegales, podra ejercitarse durante la ejecucion
de las mismas y hasta el transcurso de los plazos establecidos en esta Ley para la
adopcién de las medidas de proteccion de la legalidad urbanistica o de la prescripcion
de las correspondientes infracciones. (Art. 256.2 Ley 2/2001 de Cantabria).

En el caso de obras realizadas sin licencia y orden de ejecucion o realizadas sin
ajustarse a la licencia concedida, el plazo de prescripcion de tales infracciones sera de
cuatro afios desde la fecha a su total terminacion. (Art. 9 Real Decreto Ley 16/1981 de
16 de Octubre).

Podra ejercer esta accion publica, tanto mediante la presentacién de alegaciones y
sugerencias en los periodos de informacion publica, como interponiendo los
preceptivos recursos administrativos o contenciosos, cualquier ciudadano vecino o no
de Comillas, sin necesidad de argumentar interés personal directo en la cuestion
suscitada.

A fin de fomentar y facilitar la intervenciéon publica en la elaboracién y control del
planeamiento urbanistico, el Ayuntamiento procurard la mayor divulgacion posible,
mediante documentacion “ad hoc” de los procedimientos de participacién publica y de
disciplina urbanistica.

Todo participante en periodos de informacion publica podra solicitar ser tenido
informado de los posteriores momentos de tramitacion que puedan permitir nueva
participacion en el proceso.

Durante los periodos de informacion publica deberan hacerse citaciones personales en
los casos siguientes:

a) En la tramitacién de Planes Parciales a los propietarios de terrenos
comprendidos en el mismo (Art. 139.22 R.P.), a los residentes habituales en el
mismo y a cuantas otras personas puedan estar afectadas en las
inmediaciones del mismo.

b) En la tramitacion de Estudios de Detalle a los propietarios y demas interesados
directamente afectados comprendidos en el ambito territorial del mismo (Art.
140.3 R.P), entendiendo por tales los residentes y actividades productivas
existentes; asimismo, se comunicara a los afectados por la ejecucion del
mismo en sus inmediaciones principalmente aquellas que pudieran ver
disminuidas las condiciones de soleamiento o ambientales en general de sus
actuales viviendas.
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CAPITULO 6.2. GESTION DEL SUELO URBANO CONSOLIDADO

Articulo 6.2.1. MODALIDADES DE GESTION EN SUELO URBANO CONSOLIDADO

La ejecucién de las determinaciones en este Plan podra adoptar, en el suelo clasificado como
Urbano Consolidado y exceptuando los posibles Sistemas Generales, alguna o varias
simultdneamente de las modalidades siguientes:

Concesion de licencia municipal sin tramites previos de gestion.
Elaboracion de Estudio de Detalle o Plan Especial.

Reparcelacién o compensacion en sector cerrado de nueva creacion a iniciativa privada
0 municipal.

Reparcelacion discontinua a iniciativa voluntaria de la propiedad.

Permutas de terreno con Suelo Urbanizable a través del Ayuntamiento.

Donaciones al Ayuntamiento o entidades de fines no lucrativos.

Expropiacion.

Elaboracion de Proyecto de Urbanizacion.

Normalizacién de fincas cuando, conforme al articulo 129 de la Ley 2/2001 de

Cantabria, sea preciso redefinir los linderos al objeto de adaptar la configuracion fisica
de las mismas a las determinaciones del Plan.

Articulo 6.2.2 SEGREGACION DE PARCELAS EN SUELO URBANO CONSOLIDADO

1.-

No podran autorizarse aquellas divisiones de parcelas en Suelo Urbano Consolidado
que den lugar a porciones inferiores al tamafo de la parcela minima segun esta
normativa.

Tampoco podra autorizarse la segregacién de las parcelas existentes en la actualidad
calificadas como dotacional a obtener, salvo que tal fraccionamiento tenga por objeto
su cesioén al Ayuntamiento y éste asi lo acepte.

Asimismo, no podra autorizarse la division de propiedades en Suelo Urbano
Consolidado sobre terrenos que son parte de edificios o conjuntos cuya edificabilidad
esté agotada por la globalidad de la actuacion existente, salvo que la segregacién sea
a efecto de materializar la cesiéon al Ayuntamiento, con caracter de espacio libre o
dotacional de la parcela segregada.

Articulo 6.2.3. REGIMEN URBANISTICO GENERAL DE LOS PREDIOS EN SUELO
URBANO CONSOLIDADO

Como consecuencia de la aplicacion simultanea de las condiciones de edificacion y
edificabilidad de acuerdo con lo dispuesto en las condiciones de edificacion y edificabilidad
correspondientes, pueden existir:

a)

Parcelas en que el aprovechamiento concedido por la edificabilidad es materializable
“in situ” con la aplicacion de las condiciones de edificacion reguladas.
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Parcelas en que el aprovechamiento representado por la edificabilidad no puede
materializarse, total o parcialmente, “in situ”, bien porque se adscribe el suelo a un uso
no lucrativo y debera ser cedido al Ayuntamiento a este fin, bien porque las condiciones
de edificacion no posibiliten el agotamiento de la total edificabilidad atribuida.

Parcelas en que la cantidad de edificabilidad adjudicada por el Plan no alcanza para
cubrir las condiciones de edificacion minimas obligatorias fijjadas para la misma o
aquellas que, optativamente, pudieran alcanzarse.

Articulo 6.2.4. PLANES ESPECIALES

El Ayuntamiento podra acordar la elaboracion de cuantos Planes Especiales estime necesarios
para cubrir cualquiera de los objetivos que la Ley 2/2001 de Cantabria atribuye a la
competencia de éstos, de acuerdo con las determinaciones de este Plan General.

Articulo 6.2.5. ESTUDIOS DE DETALLE

1.-

Con independencia de las propuestas concretas que este Plan prevé para la
elaboracién de Estudios de Detalle, podran realizarse otros cuando se estime necesario
con alguna de las finalidades siguientes, de acuerdo con el Art. 65 del Reglamento de
Planeamiento:

- Establecer alineaciones y rasantes completando las ya sefialadas en el Plan General
o reajustarlas y adaptarlas de acuerdo con el mismo.

- Ordenar volumenes de acuerdo con las especificaciones del Plan.

- Completar la red de comunicaciones definida en el Plan como aquellas vias interiores
que resulten necesarias para proporcionar acceso a la edificacion, cuya ordenacion
concreta no se fije en el Plan General ni en otra clase de planeamiento.

Los Estudios de Detalle que se presenten al Ayuntamiento tendran en su
documentacion, ademas de lo sefialado en el Art. 66 del Reglamento de Planeamiento,
toda la documentacion necesaria para ilustrar y justificar su contenido y finalidad, entre
la que se contara como minimo:

- Fotografias de la situacion y estado del emplazamiento, incluyendo localizaciéon de
edificacion y arbolado existente.

- Parcelarios justificantes de la propiedad.
- Alzados de la actuacion resultante.
- Fotomontaje del resultado final de la actuacién pretendida.
- Planos, a escala minima 1/500, que incluiran como minimo:
a) Plano de situacién en relacion con el entorno.
b) Plano parcelario y de delimitacion.
c) Plano de ordenacion vigente.
d) Plano del estado actual de los terrenos, la edificacion, la red viaria y las
infraestructuras.

e) Planos debidamente acotados, que reflejen con detalle la ordenacién proyectada,
que para la red viaria incluiran como minimo alineaciones.
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Cada Estudio de Detalle debera garantizar la futura conservacion de sus
infraestructuras y espacios libres dotacionales que no sean de cesién al municipio, por
los futuros propietarios y residentes en el mismo, mediante la constitucion
preferentemente de Entidades Urbanisticas colaboradoras de conservacion. Con la
aprobacion de cada Estudio de Detalle deberan aprobarse, pues, los compromisos de
conservacion y mantenimiento correspondientes.

Articulo 6.2.6. REPARCELACIONES DISCONTINUAS Y VOLUNTARIAS

1.-

La Ley 2/2001 de Cantabria prevé la aplicacion de la reparcelaciéon que, como sefiala
su Art. 135.2., tiene por objeto distribuir justamente los beneficios y cargas de la
ordenacion urbanistica, retitularizar la configuracion de las fincas y situar su
aprovechamiento en zonas aptas para la edificacion, con arreglo al Plan.

En suelo urbano, dispone el Art. 78.3. del Reglamento de Gestion que la unidad
reparcelable podra ser discontinua e incluso referirse a parcelas aisladas, siempre que
la iniciativa de la reparcelacion sea voluntaria y quede asegurado el cumplimiento del
Plan y no se irrogue perjuicio a terceros propietarios.

Podra disponerse la aprobacién de una reparcelacion discontinua entre dos o mas
solares o parcelas situadas en suelo urbano, que cumplan alguna de las condiciones
siguientes:

a) Parcelas sin posibilidad de materializar las condiciones de edificabilidad
autorizadas por el planeamiento dentro de sus propios limites, siempre que no
sean dotaciones publicas existentes en el momento de elaboracion de este Plan
General.

b) Que la normativa de edificacion imponga o autorice condiciones de edificacion que
lleven a una edificabilidad superior a la del propio.

El Ayuntamiento podra intervenir, asimismo, como propietario en los procesos de
reparcelacién discontinua con aquellos terrenos de su propiedad que se encontraran en
las condiciones anteriormente sefaladas y sobre las cuales no planteara el Plan
restricciones o limitaciones de uso; en todo caso se observaran las especificaciones
legales propias del régimen patrimonial a que estuvieren adscritos.

Cuando son objeto de reparcelaciéon discontinua bienes municipales, el Ayuntamiento
podra optar, de acuerdo con lo dispuesto en el Art. 92 del Reglamento de Gestion
Urbanistica, por la compensacion econdmica correspondiente al suelo que aporte,
valorado de conformidad con lo dispuesto en el Art. 88 y siguientes del mismo
Reglamento.

Procedimientos.

5.1.- El acuerdo de reparcelacién discontinua entre los propietarios interesados en ella
decidira voluntariamente el momento de su ejecucion y los participantes en la
misma.

5.2.- Los propietarios presentaran al Ayuntamiento propuesta escrita de la
reparcelacion pretendida para la previa aceptacion por el Ayuntamiento de los
terrenos que se ceden, acompafada de certificado registral sobre la titularidad de
ambos y de libertad de cargas de los solares afectados. Una vez aceptada la
propuesta por el Pleno se formulara en escritura publica, tal como dispone el Art.
115.1. del Reglamento de Gestidn, previamente a su aprobacion inicial.
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5.3.- El Pleno podra rechazar la propuesta de reparcelacién discontinua, si no se
considerase adecuada la cesion de suelo o edificios aportada, en el caso de que
no estuviera expresamente prevista en el Plan General, o si, con base en los
criterios de éste, no se pueden autorizar las condiciones de edificabilidad
resultantes en su caso, cuando se planteaban sélo como optativas.

5.4.- La propuesta, aprobada inicialmente, se sometera a quince dias de informacion
publica e informe de los Servicios Técnicos Municipales, publicandose el anuncio
correspondiente en el Boletin Oficial de Cantabria y en el Tablon de Anuncios
Municipal.

5.5.- Finalizado el tramite anterior, el Ayuntamiento aprobara definitivamente, si no hay
impedimentos en contra, la reparcelacion propuesta con los efectos,
procedimiento y trdmites para su protocolizacién e inscripcién en el Registro a
que se refieren los Arts. 139 de la Ley 2/2001 de Cantabria, y 109 a 114y 124 a
130 del Reglamento de Gestion.

5.6.- Para la inscripcion en el Registro de la Propiedad de la nueva finca bastara con
la presentacion en el mismo de la citada escritura y la certificacion del acuerdo
de su aprobacion por el Ayuntamiento, segun establece el Art. 115.2 del citado
Reglamento de Gestion Urbanistica.

5.7.- En la misma escritura debera hacerse constar la cesion al Ayuntamiento de la
finca cuyo aprovechamiento ha sido transferido mediante la reparcelacion.

Articulo 6.2.7. PERMUTAS CON SUELO URBANIZABLE

1.- En todo momento podran acordarse permutas de propiedades entre parcelas de suelo
urbano y parcelas situadas en suelo urbanizable con la finalidad de liberar en el primero
espacio con fines dotacionales.

2.- A este fin, el Ayuntamiento podré disponer del suelo edificable obtenido como resultado
de las cesiones del 10% del aprovechamiento medio o por otra via. Las valoraciones
que sea necesario efectuar se fundamentaran en los aprovechamientos concedidos por
este Plan.

Articulo 6.2.8.- CESION DE DOTACIONES

La transmision de cuanto suelo sea de cesion gratuita al Ayuntamiento se llevara a efecto una
vez aprobado definitivamente el Plan Especial o Estudio de Detalle correspondiente si no
hubiera necesidad de reparcelacién, en caso contrario, tendra lugar una vez se apruebe el
expediente de reparcelacion.

En otro caso, la cesion se hara una vez concedida la necesaria licencia de construccién, la
transmision de la propiedad de este suelo al Ayuntamiento, se hara sin perjuicio de las posibles
obras que, en funcion de los compromisos adquiridos, debieran llevarse a efecto en el mismo.

Articulo 6.2.9.- EXPROPIACION

Cuando transcurran cinco afios desde la entrada en vigor del Plan sin que se llevare a efecto la
expropiacion de los terrenos que, con arreglo a su calificacion, no sean edificables por sus
propietarios ni hayan de ser objeto de cesion obligatoria por no resultar posible la justa
distribucién de los beneficios y cargas en un poligono o sector, o por algun otro medio de
gestion previsto en este Plan, el titular de los bienes o sus causa habientes podran acogerse a
lo dispuesto en el Art. 87.3 de la Ley 2/2001 de Cantabria.
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Articulo 6.2.10. PROYECTOS DE URBANIZACION

1.-

Con independencia de las propuestas concretas que este Plan prevé para la
elaboracion de Proyecto de Urbanizacion, podran realizarse otros cuando se estime
necesario para el desarrollo de las obras de urbanizacion; art. 67 del Reglamento de
Planeamiento.

Los acuerdos de aprobacion de los Proyectos de Urbanizacién previstos en este Plan
deberan contener la distribucién de su costo entre los distintos agentes (propietarios de
suelo y vivienda, Ayuntamiento, etc.), y los plazos de ejecucion.

En las zonas en las que este Plan exige la redaccion de Proyecto de Urbanizacion, su
aprobacion debera ser previa a la concesién de licencias.
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CAPITULO 6.3. GESTION DEL SUELO URBANO NO CONSOLIDADO, DEL SUELO
URBANIZABLE Y DE LOS SISTEMAS GENERALES

Articulo 6.3.1. EJECUCION DE LOS SECTORES

1.-

2.-

Los sectores del Suelo Urbano No Consolidado y del Suelo Urbanizable Delimitado se
ejecutaran conforme a las previsiones de este Plan General.

Cada Plan Parcial debera presentar un Programa de Ejecucion del mismo, desglosado
en etapas bianuales cuyo computo comenzara desde que sea publica la aprobacion
definitiva del Proyecto de Urbanizacién correspondiente.

El incumplimiento de una de estas etapas bianuales legitimara al Ayuntamiento para
introducir en el Plan Parcial las necesarias modificaciones.

Articulo 6.3.2. ELABORACION DE PLANES PARCIALES

1.-

Previamente a la redaccion de un Plan Parcial, los Servicios Municipales precisaran a
escala no inferior a 1/1.000 las determinaciones que a escala 1/2.000 presenta el Plan
General para el sector correspondiente o, en su caso, informaran la que a los mismos
efectos les fuese presentada por los particulares bajo cuya iniciativa se redactase el
Planeamiento Parcial.

Las mediciones realizadas sobre estos planos serviran de base para reajustar el
calculo del aprovechamiento y para fijar la cuantia, en hectareas equivalentes, de
sistemas generales de cuya obtencion y cesion hubiese de responsabilizarse el Sector.

Para la elaboracion de Planes Parciales de iniciativa particular se establece la
necesidad de presentar, antes de que pueda avanzar la tramitacién formal, un Avance
orientativo de la ordenacion que se propone.

A la vista del Avance propuesto, el Ayuntamiento introducira las modificaciones
oportunas y sefialara que zona de entre los Sistemas Generales propuestos por el Plan
deberian gestionarse con cargo al Plan Parcial. No sera obligada para estos avances la
tramitacion de participacién publica previsto en el Art. 125 del Reglamento de
Planeamiento.

A la presentacion del Plan Parcial para dar inicio su tramitacion, el Ayuntamiento podra
reconsiderar su oportunidad y conveniencia a la vista de las caracteristicas del
desarrollo propuesto, de la gestion de los Sistemas Generales que le correspondan y
de este Plan General.

Segun el art. 15.3. de la Ley de Cantabria 2/2004, no podran implantarse edificaciones
a una distancia inferior a 50 metros de explotaciones forestales extensivas, salvo que el
desarrollo del sector contemple su eliminacion en ese entorno.

Articulo 6.3.3. SISTEMAS DE ACTUACION

El sistema de actuacion que se utilizara en cada Plan Parcial sera determinado por el
Ayuntamiento una vez oido el parecer de los propietarios afectados, de acuerdo con lo
dispuesto por la Ley a este respecto.
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Articulo 6.3.4.- DOCUMENTACION DE PLANES PARCIALES

Sin perjuicio de lo sefialado por el Reglamento de Planeamiento en el momento de valoracién
del avance del Plan Parcial, se fijara asimismo y con exactitud la documentacion especifica a
aportar con independencia del minimo legal y entre la que deberan contar los estudios
complementarios de impacto ambiental que, cuando menos, contendran los requeridos en
estas Normas para otros usos en el Suelo Rustico.

Debera presentarse un minimo de cinco ejemplares del Plan Parcial.

Articulo 6.3.5.- PRESENTACION DEL PROYECTO DE URBANIZACION

En el acto de aprobacién definitiva del Plan Parcial, podra concretarse el plazo de presentacion
del Proyecto de Urbanizacién correspondiente, que en ningun caso sera superior al de seis
meses, contados desde la comunicacion de la citada aprobacion.

El proyecto de reparcelacién, en caso de ser necesario, debera presentarse con plazo
suficiente para que pueda ser aprobado definitivamente, no mas tarde de lo que lo sea el
proyecto de urbanizacion.

Articulo 6.3.6.- TRANSMISION DE LAS CESIONES

En el acto de aprobacién provisional de todo Plan Parcial se determinara el calendario concreto
de transmisién al Ayuntamiento de las cesiones que debieran llevarse a efecto.

La propiedad del suelo correspondiente a la cesion del 10% del aprovechamiento medio se
transmitira al Ayuntamiento durante el primer afo de ejecucion del Plan.

El suelo correspondiente a las diversas dotaciones de cesion gratuita sera transmitido al
Ayuntamiento durante los dos primeros afios de ejecucion del Plan. Podra acordarse por el
Ayuntamiento la reduccién de estos plazos por motivos de necesidad justificada.

Estas transmisiones de propiedad no afectardn a los posibles compromisos de urbanizacion
que se hubieran adquirido por los particulares.

Articulo 6.3.7. INICIATIVA MUNICIPAL

El Ayuntamiento podra impulsar la elaboracion del planeamiento parcial redactando de oficio
los documentos necesarios, tanto de planeamiento como de reparcelacion, con independencia
de que posteriormente cargue su costo sobre los propietarios beneficiados por la nueva
ordenacioén, que deberan abonarlo en metalico o incrementar la cesion del 10% del
aprovechamiento medio en la cantidad correspondiente a dicho costo.

Articulo 6.3.8. PRIORIDAD DE SISTEMAS GENERALES

El Ayuntamiento podra adscribir a los distintos Planes Parciales aquellos Sistemas Generales
que no lo estuvieran por el propio Plan General, de acuerdo con las siguientes prioridades:

a) Junto a los Planes Parciales que se aprueben se deberan gestionar, con preferencia a
otras, las Zonas de Sistemas Generales mas internas al suelo urbano y destinadas a
solucionar las carencias dotacionales del suelo consolidado.

b) Tramos de la variante de carretera y otros viales principales de la red.
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c)

Otros espacios dotacionales proximos a barrios consolidados.

Articulo 6.3.9. OBTENCION DE LOS SISTEMAS GENERALES

La gestidn de los Sistemas Generales propuestos en el Plan podra hacerse de forma gratuita u
onerosa para el Ayuntamiento.

La obtencién gratuita del suelo correspondiente a Sistemas Generales podra viabilizarse a
través de dos medios:

a)

b)

En

Con cargo al rendimiento del aprovechamiento medio.

Con cargo, en su caso, a operaciones compensatorias en suelo urbano con base en las
determinaciones del Plan General y de promocion voluntaria.

cualquier caso podra el Ayuntamiento decidir la obtencién de cualquier Sistema General

utilizando la via de la expropiacion.

Articulo 6.3.10.- OCUPACION DE LOS SISTEMAS GENERALES

1.-

A fin de poder proceder a la ocupacién de los Sistemas Generales propuestos deberan
estar previamente incluidos en un Plan Parcial o Plan Especial, cuyo ambito puede
incluir otros suelos, definitivamente aprobados.

El Ayuntamiento u 6rgano actuante podra ocupar los terrenos destinados a Sistemas
Generales de la ordenacién urbanistica comprendidos en un Plan Parcial o Especial sin
necesidad de acudir a la expropiacion forzosa, una vez que se haya iniciado el
procedimiento de reparcelacion o compensacioén en el poligono en el que, por tener un
exceso de aprovechamiento con relacion al de todo el suelo urbanizable programado,
hayan de hacer efectivos sus derechos los propietarios afectados por los Sistemas
Generales.

En ningun caso podran ocuparse los citados terrenos sin que simultaneamente el
organo actuante expida las actas a que se refiere el articulo siguiente.

Ademas, los propietarios del suelo que acrediten la existencia de un explotacion rustica
efectiva tendran derecho a percibir un interés anual sobre el valor inicial de los terrenos
y bienes ocupados desde la fecha de la ocupacién hasta la de aprobacion definitiva del
proyecto de reparcelacion o compensacion del poligono donde hayan de hacer
efectivos sus derechos. La determinacion del valor inicial se realizara a estos efectos
por la propia Administracion actuante, con audiencia del interesado. (Art. 52 del
Reglamento de Gestion Urbanistica).

Una vez ocupado el terreno correspondiente, el Ayuntamiento procedera a su
ordenacion para los fines necesarios, llevando a cabo las obras requeridas de acuerdo
con el Plan Especial o Parcial previamente elaborados.

No se permitira la segregacion de propiedades en los terrenos de Sistema General en
tanto no lo autorice expresamente el Plan Especial o Parcial que ordene tal zona.

Articulo 6.3.11. ACTA DE OCUPACION DE UN SISTEMA GENERAL

1.-

En el momento de la ocupacién se levantara acta, por duplicado, en la que se
expresara:
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Lugar y fecha del otorgamiento.
Determinacion de la Administracion actuante.

Plan Parcial o Especial cuya ejecucién motive la ocupacion, con expresion de las
fechas de su aprobacion definitiva y publicacion en el “Boletin Oficial”.

Nombre, apellidos y cargo de funcionarios que autoricen el acta en
representacion de la Administracion.

Datos de edificacion del propietario de los terrenos ocupados, haciendo constar
el nombre, apellidos y estado civil, si fuera persona fisica, y la denominacién con
que fuera conocida si se tratara de persona juridica, y domicilio, nombre y
circunstancias de las personas que en su representacién intervengan en el acta.

Descripcion y extension de la superficie ocupada.

Aprovechamiento que, por aplicacion a la superficie ocupada del 90% del
aprovechamiento medio del suelo urbanizable programado, le corresponda.

Sector en que hayan de hacerse efectivos los derechos de los propietarios de los
terrenos ocupados.

Cargas reales que pesaren sobre los terrenos ocupados, titulares de tales
cargas, valor o cuantia de las mismas y referencia a los datos registrales.

La expedicién de las certificaciones a que se refiere el articulo siguiente y si han
sido entregadas a sus titulares o han quedado en poder del érgano actuante, con
expresion de la causa.

La entrega posterior de certificaciones a quien acredite su derecho se hara constar en
sucesivas diligencias a continuacion del acta.

El duplicado del acta sera enviado por el 6rgano actuante al Registro de la Propiedad
para anotar al margen de la ultima inscripcién de dominio vigente el hecho de la
ocupacion. (Art. 53 del Reglamento de Gestion Urbanistica).
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CAPITULO 6.4. GESTION DE LA EDIFICACION

SECCION 12 GENERALIDADES

Articulo 6.4.1. OBRAS DE MEJORA

Con independencia de la especifica regulaciéon prevista fuera para el caso de la edificacién
catalogada, podran autorizarse en cualquier clase de inmueble que no esté fuera de
ordenacidn para su rehabilitacion.

Podran autorizarse también obras de mejora en la edificacion actual que incluyan la ampliacion
de una planta mas sobre las existentes, sblo si cabe hacerlo de conformidad con las
condiciones de edificaciébn maximas autorizadas, si el edificio cumple las condiciones higiénicas
minimas sefialadas para el uso de vivienda en estas Normas y si, simultdneamente, se lleva a
cabo una mejora de las condiciones generales de habitabilidad del edificio.

Articulo 6.4.2. REALOJAMIENTO

1.-

Los Planes Parciales, Especiales y Estudios de Detalle deberan analizar las incidencias
que sus determinaciones tengan sobre la situacién de los posibles residentes en las
areas que ordenen, proponiendo las soluciones que estimen mas convenientes a fin de
conseguir el realojo de los mismos.

El Ayuntamiento podra imponer, si se considerase necesario, como condicién y a cargo
del planeamiento la necesidad de que se facilite, en la medida de lo posible, este
realojo en el ambito del mismo plan, o al menos, que se reserve a los desalojados una
opcion preferente para habitar las nuevas viviendas.

Articulo 6.4.3. REPARACIONES NECESARIAS EN VIVIENDAS

1.-

El Ayuntamiento podra ordenar la ejecucién de las obras necesarias en viviendas
habitadas a fin de mejorar sus condiciones de higiene y habitabilidad en el sentido de
los niveles minimos que para el uso de vivienda se sefialan en este Plan.

Este acuerdo, tomado de oficio o a peticion de los inquilinos de una finca, sera
considerado como reparacidn necesaria ordenada por autoridad competente, a los
efectos previstos en la legislaciéon de arrendamientos urbanos.

Podra ordenarse igualmente entre otras a peticiéon de un solo inquilino, cuando
consistieran en mejorar las condiciones higiénicas o de aislamiento internas de la
vivienda que habita, una vez comprobada la necesidad de hacerlo y su viabilidad
técnica.
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SECCION 22 DEMOLICIONES
Articulo 6.4.4. EDIFICIOS CATALOGADOS

No podran ser objeto de demolicion los bienes catalogados conforme a lo dispuesto en el Art.
64 de la Ley 2/2001 de Cantabria, y los declarados Monumentos Historico - Artisticos, y sea
cual fuere su estado de conservacion y el tipo de obra que presente, deberan ser reconstruidos
y puestos en condiciones normales de conservacion para el uso que se determine.

La obligacion de reedificacion de un edificio catalogado declarado en ruina debera cumplirse
junto a las demoliciones parciales necesarias en los plazos que se determinen en la propia
declaracion de ruina y su incumplimiento legitimara su expropiacion o inclusion de oficio en el
Registro de Inmuebles de Edificacion Forzosa.

Articulo 6.4.5. INFORMACION PREVIA

Previo a la presentacion de una solicitud de demolicidon podra ser solicitada por el particular
informacién urbanistica donde se le aclarara sobre las circunstancias que recaen sobre el
edificio en cuestiéon y las condiciones de edificacién sobre la parcela donde se encuentra
ubicada.

Articulo 6.4.6. DEMOLICION ILEGAL

1.- Las demoliciones ilegales tendran caracter de infraccion urbanistica grave, salvo que
en el expediente sancionador se demuestre la escasa entidad del dafio producido a los
intereses generales, o del riesgo creado en relacion con los mismos.

2.- Cuando se hubiere producido una demolicion ilegal, sobre el solar resultante no podra

solicitarse licencia de obra que no sea de reconstruccién de lo demolido, hasta que no
se haya resuelto y ejecutado el expediente sancionador de que ha de ser objeto.
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CAPITULO 6.5.- GESTION URBANISTICA MUNICIPAL
Articulo 6.5.1 CONCEPTO DE LA GESTION URBANISTICA

Si bien la gestion de suelo debe ocupar un lugar preeminente en la gestién urbanistica
municipal, no debe olvidar la importancia mayor que, en ultima instancia, tiene la gestion de los
usos publicos y dotacionales del suelo una vez ya han sido obtenidos.

Parte importante, pues, de la necesaria gestién urbanistica, debe atender a la finalidad ultima
que en la vida social de la villa tiene que representar la existencia de un sistema de dotaciones
y areas de expansién de uso publico. Su utilizacion debe hacerse de manera que aporte los
mayores beneficios posibles a la mejora de las condiciones de vida fisica y culturales de los
vecinos.

Articulo 6.5.2. DISENO DE AREAS DE RECREO

1.- Aquellas superficies y espacios dotacionales que sean de uso publico sin restricciones
como son espacios libres y zonas verdes, deberan dotarse preferentemente con
instalaciones de bajo costo de mantenimiento.

Se recomienda la plantacion de arbolado autéctono.

Las instalaciones de recreo y expansion abiertas de uso publico deben ser baratas en
su construccién y a ser posible con un coste de mantenimiento practicamente nulo.

En cada pueblo deben establecerse una serie de lugares minimamente dotados para el
ejercicio fisico espontaneo al aire libre.

2.- En las zonas que se califican de verdes o de recreo y expansion con arbolado de poco
coste de mantenimiento, con preferencia a la creacién de costosos jardines o césped.

Articulo 6.5.3. GESTION DE LAS DOTACIONES URBANISTICAS

1.- En la gestion del uso de las dotaciones, publicas o colectivas, deben estar
representadas, de la forma mas completa posible, sus propios usuarios y beneficiarios
mas proximos.

La participacion en esta gestion es la mejor garantia de una utilizacién adecuada a los
objetivos para los que fue creada cada dotacion.

2.- A fin de fomentar la participacion publica en la creacién del entorno urbano, se
arbitraran medidas para facilitar la presentacién de iniciativas vecinales de ordenacion y
gestion de espacios publicos.

3.- Se estableceran horarios de utilizacion de los espacios y edificios dotacionales que
hagan compatible su uso por el mayor nimero de personas. Se procurara instrumentar
el disfrute de las instalaciones deportivas de las dotaciones escolares fuera de los
horarios de clase por personas ajenas al uso educacional.

Articulo 6.5.4. INSPECCION DE PATIOS
Con independencia de la que corresponde a los organismos especificamente competentes, el

Ayuntamiento ordenara en forma especial la vigilancia de las condiciones higiénicas y de
salubridad de los patios, tanto de parcela como de manzana, a efecto de disponer la realizacién
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de obras u operaciones que sean necesarias para la adecuacién de esos espacios al uso
residencial a que sirven.

Articulo 6.5.5.- PORCENTAJE 1% CULTURAL O ARTISTICO

La inversion correspondiente al 1% del presupuesto total de las obras publicas que se debe
dedicar a inversiones en materias culturales, ambientales y estéticas, de acuerdo con el Real
Decreto 2832/78, de 27 de Octubre, se condicionara desde el Ayuntamiento a través del
posible planeamiento que contemple la realizacion de cada una de esas obras.

En la ejecucion de las vias de la variante ese porcentaje se destinara prioritariamente a
dotarlas de apantallamiento anti - ruido, sobre todo en sus zonas mas proximas a nucleos
habitados.

Articulo 6.5.6. CONVENIOS

Se prevé la posibilidad de que el Ayuntamiento establezca convenios de colaboracion o ayuda
mutua con aquellos particulares o asociacion de ellos con los que ambas partes estén
interesadas, de acuerdo con lo previsto en los Arts. 259 a 264 de la Ley 2/2001 de Cantabria.

Podran ser objeto de un Convenio Urbanistico para la construccion de viviendas o de otra
clase, las condiciones especificas de planeamiento, gestion y compromisos de conservacion,
que debera cumplir pormenorizadamente una promocién, Plan Parcial o Sistema General. La
elaboracion del Convenio antes de comenzar la tramitacion a seguir puede facilitar la gestién
urbanistica. Los Convenios tendran, en todo caso, como base las determinaciones del Plan
General, pudiendo complementarlas, pero no modificarlas.

Articulo 6.5.7. CONTROL DE LA EJECUCION DE LOS PLANES PARCIALES

El Ayuntamiento abrird una ficha de control para cada Plan Parcial que haya comenzado su
tramitacion. En esta ficha se ira recogiendo cada una de las incidencias que fueren recayendo
sobre sus determinaciones. En este documento interno del Ayuntamiento se irdn recogiendo
con especial pormenorizacion las actuaciones de ejecucion que se produzcan, estén o no
sujetas a licencia, de manera que estas fichas sean el principal detector de las posibles
irregularidades en su ejecucion y pueda darse paso al tramite de modificacion de las
determinaciones del mismo.

Articulo 6.5.8. EXPROPIACION
1.- En el caso de que los propietarios de inmuebles no realizasen las obras de adaptacién
que se requieran por Planes, Normas o Proyectos de caracter historico o artistico,

podra expropiarse total o parcialmente el edificio o sélo su fachada.

2.- Igualmente, podran ser expropiados los terrenos de actuaciones y planes que
incumplan de forma grave las determinaciones del Plan General que les incumban.

3.- Podran aplicarse de forma supletoria a cualquier clase de reparcelacién las normas de

la expropiacion forzosa, de acuerdo con los plazos de ejecucion fijados por el
planeamiento y con la Ley 2/2001 de Cantabria.
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Articulo 6.5.9. INFRACCIONES

1.- La vulneracion de las prescripciones contenidas en este Plan o en los que le
desarrollen tendra la consideracion de infraccion urbanistica, y llevara consigo las
imposiciones de sanciones a los responsables, asi como la obligacion de resarcimiento
de dafos o indemnizacion de los perjuicios a cargo de los mismos, con independencia
de otras medidas que fueran de aplicacion en base a la responsabilidad que los autores
hayan podido incurrir. (Art. 214 de la Ley 2/2001 de Cantabria).

2.- Tendran caracter de graves las infracciones que constituyan incumplimiento de las
normas relativas a parcelaciones, uso del suelo, altura, volumen de la edificacion y
ocupacion permitida de la superficie de las parcelas, asi como las que atenten a la
destruccion del patrimonio catalogado o arqueoldgico.

3.- Cuando el beneficio que resultare de una infraccién urbanistica fuese superior a la
sancion que corresponda, debera ésta incrementarse en la cuantia equivalente al
beneficio obtenido, de acuerdo con lo dispuesto en el Art. 223.3 de la Ley 2/2001 de
Cantabria y 62 del Reglamento de Disciplina Urbanistica.

Articulo 6.5.10 ORDENANZAS ADICIONALES

Con el fin de completar las determinaciones de las presentes Normas Urbanisticas, se
redactaran unas Ordenanzas que regulen la solicitud, concesion e inspeccion de licencias para
construcciones y obras en general.

Asimismo, el Ayuntamiento podra redactar y tramitar Ordenanzas, con el fin de regular los
requisitos a cumplir por los proyectos y obras de urbanizacion e implantacion de servicios
urbanos(*), criterios de medicion de la edificabilidad, tratamiento de medianerias, condiciones
estéticas, las actividades de ocio y recreo en Suelo Rustico, policia urbana y rural, guarderia y
pastos de ganados, guarderia de campos, utilizacion de areas forestales, los vertidos
atmosféricos o de aguas residuales, las condiciones minimas higiénicas - sanitarias funcionales
y de seguridad de la edificacion y, en general, sobre todos aquellos aspectos que sin
contradecir lo establecido por ellas contribuya a un desarrollo mas preciso y eficaz del Plan.

(*) Detalles tipo de Urbanizacién, cierres de fincas y solares, aparcamientos, ordenanzas
fiscales sobre tasas por licencias urbanisticas, rétulos, informes, etc., suministro de agua a
edificios, portales, tendidos por cable, saneamiento, etc.
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DISPOSICIONES ADICIONALES

Primera. Instrumentos de planeamiento en vigor
Los ambitos con planeamiento de desarrollo siguientes:

Plan Parcial Rovacias

Modificacion puntual de la Unidad de Actuacion UA 2
Plan Parcial La Estrada

Plan Parcial Prado Verde

Plan Parcial Ducovesa

Modificacidon puntual para viviendas protegidas

Se consideran Areas de Planeamiento Incorporado al Plan General (A.P.l.). En estos ambitos,
los planos a escala 1/2.000 incorporan la ordenaciéon detallada y su zonificaciéon, que se
completa con la Normativa de cada uno de ellos, incorporada como Anejo a estas Normas
Urbanisticas.

En todo aquello no contemplado en el presente Plan se declaran vigentes los citados
instrumentos de planeamiento y gestién aprobados.

Tal y como se indica en la Memoria y en las fichas del Plan, los cuatro ultimos quedan
afectados por el compromiso de edificar B+2 alturas en torno a la carretera CA-135 segun se
indica en el plano de la ficha “Ordenacién de la edificacion y arbolado del paseo de Estrada”.
Asi mismo esta reordenacion de volumenes conlleva una reordenacién en planta en el conjunto
del Plan Parcial, tal y como se indica en los planos de ordenacion del presente Plan General.

Segunda. Instrumentos de gestién en tramitacion
La aprobacién definitiva de los instrumentos de gestion en tramitacion conllevara su entrada en
vigor y en consecuencia se regiran por sus propias determinaciones y con caracter

complementario, para lo no especificado en las mismas, por lo establecido en el presente Plan
General y Especial.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

Primera. Infracciones

Los actos constitutivos de infracciéon urbanistica, de acuerdo con el anterior régimen de
planeamiento, estaran sujetos a lo que determinen los Organos competentes, tanto en via
administrativa como judicial, con independencia de sus posibilidades de legalizacién y de la
fecha de iniciacién de las actuaciones que den lugar a su resolucion.

Si el acto objeto de la infraccion fuera realizado sin amparo de licencia, su legalizacién se ha de
efectuar con arreglo a esta Normativa.

Las actuaciones ya ejecutadas de forma ilegal que no fueran legalizables con esta Normativa,
seran tratadas con el régimen de sanciones que corresponda a la clase de infraccion llevada a
cabo.

Segunda. Vigencia de licencias

Todas las licencias concedidas hasta la aprobacidn del presente Plan General y Especial de
Comillas, tendran como vigencia la establecida en el acuerdo de su aprobacion.
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Si en el acuerdo de aprobacion de la licencia no se hubiera establecido plazo de vigencia, se
estara a lo dispuesto en las Ordenanzas Municipales al efecto o en su defecto a lo sefalado en
la Ley 2/2001 de Cantabria.

Tercera. Expedientes en tramite

En el caso de acuerdos municipales anteriores a la aprobacién del presente Plan, que
correspondan a expedientes de autorizacion de usos o construcciones en Suelo Rustico que se
hallasen en tramitacion ante la Comisién Regional de Ordenacion del Territorio y Urbanismo y
que no se ajusten a las determinaciones del presente Plan, prevaleceran dichos acuerdos.

Se establece en estos casos un plazo de 6 meses, contados a partir de la fecha de
comunicacion de la resolucion del expediente a los interesados por la C.R.O.T.U., para el
comienzo de las obras referidas. Transcurrido dicho plazo, pasaran a regir plenamente las
disposiciones contenidas en el presente Plan.

Respecto de las autorizaciones concedidas por la C.R.0.T.U. en Suelo Rustico anteriormente a
la entrada en vigor de este Plan General el plazo de solicitud de licencia municipal se establece
en 3 meses desde la entrada en vigor del Plan. Los proyectos deberan adaptarse a las
determinaciones del presente Plan para el area o zona de Suelo Rustico en que se ubique.

DISPOSICION FINAL

En el momento de entrada en vigor del presente Plan General y Especial de Comillas, quedara
sin efecto el planeamiento urbanistico vigente con anterioridad.
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ANEXO. NORMAS GENERALES DE URBANIZACION

SECCION 12 GENERALIDADES

Articulo 1. OBJETO

Las Normas generales de urbanizacién tienen por objeto determinar las condiciones técnicas
minimas que han de cumplir las obras y proyectos de urbanizacion en suelo urbano y
urbanizable, asi como enunciar criterios generales de disefio para calles y espacios libres,
publicos o privados.

Articulo 2. AMBITO DE APLICACION

Estas Normas seran de obligado cumplimiento en la totalidad del suelo clasificado como
urbano y urbanizable en sus dos categorias.

Afectan a la realizacion de obras de urbanizacién de cualquier tipo en espacios publicos no
edificados (calles, plazas, zonas verdes, etc.) y en espacios privados ambientalmente
integrados en la trama urbana (calles particulares de acceso y aparcamiento, zonas verdes
privadas en contacto con la red viaria, etc.).

Se excluyen del cumplimiento de esta normativa los predios particulares aislados del espacio
publico mediante cerramientos adecuados a la norma.

Articulo 3. GRADO DE URBANIZACION

Los servicios minimos exigidos son:

Pavimentacién de calzadas y encintado y pavimentacion de aceras.

Abastecimiento de aguas.

Evacuacion de aguas residuales.

Suministro de energia eléctrica.

Alumbrado publico.

Canalizaciones de telecomunicaciones.

Canalizacion de gas.

Red de hidrantes de incendios de columna.

Articulo 4. PROYECTOS DE URBANIZACION

Los proyectos de urbanizacion se entenderdn como el instrumento de disefio integral del
espacio libre urbano, sin perjuicio de cumplir su inicial objetivo técnico en materia de viabilidad,
infraestructuras basicas, etc.

Ademas de la documentacion minima exigida por el Reglamento de Planeamiento, y de lo
prescrito en estas normas urbanisticas, los proyectos que se redacten deberan incluir en su
memoria una justificacion ambiental, estética y funcional de la solucién adoptada.



Los proyectos de obras ordinarias requeriran la obtencién de licencia municipal previa a su
ejecucion.

Articulo 5. TRAMITACION DE LOS PROYECTOS DE URBANIZACION

La tramitacion sera la establecida por la Ley 2/2001 de Cantabria, siendo competencia del
Ayuntamiento su aprobacion definitiva.

SECCION 22 RED VIARIA

Articulo 6. TRAZADO VIARIO
1.- Alineaciones:

Se adecuaran a las definidas en los planos del Plan General y Especial y, en su caso, a las
establecidas por cualquier instrumento que desarrolle el Plan General.

En los casos en que existan dudas entre la definicion cartografica y la realidad y el
Ayuntamiento lo considere necesario, la definicion precisa de las alineaciones se establecera
por los Servicios Municipales correspondientes.

Como norma general los cambios bruscos de alineacién se resolveran aprovechado puntos
singulares del viario, cruces, glorietas, incorporaciones..., evitando reiterar el modelo reta,
acuerdo circular, recta, propio de un medio interurbano o de una zona residencial poco densa.

2.- Rasantes:

En general, el perfil de las calles se adaptara a la topografia del terreno circundante,
evitdndose desniveles y movimientos de tierra innecesarios.

Al fijar las rasantes se procurara que no queden puntos bajos sin posibilidad de drenaje natural
a través del viario.

3.- Pendientes longitudinales:

Se procurara que no superen el 8%, si bien se tendra en cuenta que el articulo 6 de la Ley
3/1996 de Cantabria establece una limitacion del 6% para itinerarios y espacios publicos
peatonales. Para inclinaciones superiores se recomienda disponer un pavimento antideslizante,
asi como intercalar rellanos de menor pendiente que eviten tramos prolongados de pendiente
excesiva.

La pendiente minima sera del 0,5%. Se admitirdn excepcionalmente pendientes menores
siempre que el proyecto resuelva adecuadamente el drenaje de la plataforma, utilizando
rigolas, ampliando la frecuencia de sumideros, etc...

4.- Secciones transversales:

La pendiente transversal de las calles oscilara entre el 1% y el 2%.

En calles de trafico rodado se diferenciaran nitidamente los espacios reservados al uso de
vehiculos y los espacios peatonales. La anchura minima de las calzadas destinadas a

circulacién rodada en las calles de nuevo trazado de un solo sentido no serd menor de 4,00
metros y en las de dos sentidos no serd menor de 7,00 metros.



Se procurarda que la anchura minima libre de obstaculos de las aceras de nueva creacion, en
ambitos desarrollados a través de instrumentos de planeamiento y con proyectos de
urbanizacién, sea de 1,80 metros. En general, la anchura minima libre de obstaculos de los
itinerarios peatonales exteriores, como aceras u otros, sera de 1,50 metros. En el supuesto de
calles ya consolidadas de anchura total menor de 6,00 metros, se podra reducir la anchura libre
de obstaculos de aceras, sin que en ningun caso resulte menor de 1,20 metros en cualquier
punto de su recorrido.

En secciones de carretera en campo abierto, realizada por iniciativa municipal, se respetara la
Norma de Trazado 3.1.IC del Ministerio de Fomento, siempre que sea de aplicacion en la
nueva via.

En los pasos de peatones y esquinas de cruce se rebajaran los bordillos o se levantara la
calzada a la altura de los bordillos, enrasando la acera con la calzada.

Articulo 7. PAVIMENTACION

Ademas de transmitir al terreno las presiones debidas al trafico y de proporcionar a éste una
superficie de rodadura adecuada, la eleccion y disefio del pavimento tendra en cuenta el
caracter del entorno, sus colores y texturas, asi como la funcion de la calle dentro de la

estructura urbana.

En las calzadas, para reducir el nivel de ruido ocasionado por el trafico rodado, se emplearan
pavimentos silenciosos.

En las calles peatonales se recomienda el uso de pavimentos modulares, adoquinados en
piedra, prefabricados de hormigdén, ceramicos, etc. Los pavimentos seran duros,
antideslizantes y careceran de resaltos.

Estos materiales podran combinarse con planos de hormigén visto, que debera tener un
tratamiento superficial adecuado (fratasado, cepillado, etc., se excluye el hormigon impreso).

En aceras el pavimento a utilizar sera, en general, antideslizante, duro y sin resaltos.

Las aceras, a la altura de los pasos de peatones presentaran un pavimento con textura
diferenciada. En estos pasos se rebajaran los bordillos y se realiard un vado con una pendiente
méxima del un 6% o se levantard la calzada a la altura de los bordillos, enrasando la acera con
la calzada.

La altura de los bordillos no superara los 14 centimetros.

Articulo 8. VIAS CICLISTAS

Las vias ciclistas se definen como elementos de infraestructura viaria reservados en su
totalidad o en parte para uso ciclista. En funcién de su ubicacion y uso en el viario, las vias
ciclistas pueden agruparse en:

Pistas — bici, o plataformas totalmente segregadas para uso ciclista

Carriles — bici, integrados en la calzada viaria, con separacion fisica o de sefializacion
horizontal.

Aceras — bici, integradas en la acera, con uso indistinto por peatones y ciclistas.

Vias verdes ciclistas, correspondientes a itinerarios en campo abierto, con un uso mixto
peatonal-ciclista de caracter ambiental.



Las vias ciclistas deberan responder a las caracteristicas de consistencia, seguridad y
continuidad de itinerario. Toda via ciclista debera ser objeto de proyecto de ejecucion,
integrado o no en el proyecto de urbanizacion del entorno. Este proyecto debera justificar
adecuadamente la idoneidad de los elementos siguientes:

Nivel de segregacion con respecto al trafico.

Trazado en planta y perfil longitudinal, con rampas maximas

Seccion transversal tipo.

Pavimento utilizado en la via e intersecciones

Solucién de los cruces con el viario

Sefializacién horizontal y vertical aplicada
Se definen a continuacion algunos de sus elementos basicos:

1.- Seccién

El cuadro adjunto indica las secciones indicadas para distintos tipos de via ciclista:

TIPO DE CARRIL SECCION SECCION
MINIMA OPTIMA

Unidireccional 1,50 m 2,00 m

Bidireccional 25m 3,00m

La seccién del carril bici debera estar claramente diferenciada del resto de la acera o calzada,
sea mediante encintados, bordillos o el simple cambio de materiales en color o textura.

2.- Cruces en la calzada

Respecto al trazado, la via ciclista se retranqueara en las intersecciones, evitando que el
ciclista se vea afectado por los vehiculos que giran. Siempre que sea posible, se estableceran
cruces sobre la calzada mediante pavimentaciones contrastadas. El cruce estard debidamente
sefializado, tanto en lo que concierne a la sefializacion vertical como a la horizontal. En las
intersecciones reguladas mediante semaforos, se establecera sefializacion semaforica
especifica para el carril — bici.

3.- Firmes y pavimentos

Dada la amplia gama de posibilidades, no se recomiendan firmes especificos. En cualquier
caso, el firme aplicado deberd tener una textura que permita la circulacion ciclista en
condiciones suficientes de comodidad. Debera ser durable y de escaso mantenimiento. Por
ultimo, se recomienda evitar los firmes asfalticos cuando no se proyecten carriles-bici en la
calzada viaria.

La numerosa bibliografia de recomendaciones sobre el disefio de vias ciclistas, permite la
realizaciéon de proyectos con un alto grado de calidad. En tanto el Gobierno de Cantabria no
disponga de una norma o recomendacion especifica, los proyectos de vias ciclistas deberan
indicar las recomendaciones que siguen, acogiéndose a la normativa de la Comunidad
Auténoma cuando ésta sea publicada.



Articulo 9. URBANIZACION DE LOS BARRIOS HISTORICOS Y AREAS PEATONALES

Los Barrios Histéricos de Comillas son objeto de un tratamiento especial en el Plan General y
Especial. Al tratarse de zonas de dificil acceso y red viaria de muy escasa adaptacion a los
vehiculos rodados, deben ser objeto de especial cuidado en cuanto a estandares de
urbanizacién se refiere. La vocacion de los espacios publicos de los barrios histéricos es la de
convertirse en areas peatonales y de coexistencia, en las que la circulacién y estacionamiento
de vehiculos sea escasa, al tiempo que sirven para un uso peatonal y estancial que puede
devolver su valor como areas de convivencia y desarrollo de la actividad turistica. En ese
sentido, las ordenanzas de urbanizacion para los Barrios Histdricos son similares a las de otras
areas peatonales o de coexistencia de Comillas aunque se sugiere la conveniencia de
establecer un plan de accidén para los Barrios Histéricos que definan de manera mas especifica
todos los elementos urbanizadores, de sefializacién e imagen de estos barrios.

1.- Coherencia y unidad de urbanizacién

En tanto no exista un plan de actuacidn para los Barrios Histéricos, la urbanizacion de los
mismos debera mantener unos elementos de coherencia y homogeneidad que permitan su
identificacibn comdn y eviten el contraste entre distintas partes del viario urbano. En ese
sentido, se recomienda que las determinaciones indicadas en las presentes ordenanzas sean
detalladas por el Ayuntamiento de Comillas en una ordenanza especial.

2.- Tipologia de calles

Las tipologias a las que se refiere el presente apartado son dos:

a) Calles peatonales, para uso exclusivo de peatones y excepcional de vehiculos. En estas
calles no esta permitido el aparcamiento aunque si el acceso de vehiculos con caracter regular
0 excepcional. Este acceso debera ser regulado en la correspondiente ordenanza de
circulacion.

Conviene insistir en la necesidad de disponer a lo largo de todo el itinerario de un cddigo propio
de disefio, que le diferencie de otros espacios y facilite su reconocimiento y seguimiento.

Esto puede afectar a los distintos componentes de la urbanizacion:

Uso de un pavimento especifico, diferente de los aledafios.

Uso de una luminaria y sustentacién diferentes, asi como de un distinto punto de luz.

Uso de un tipo de arbolado distinto.

Uso de una sefializacion clara.

Un itinerario peatonal discurrira, en general, a través de superficies diversas: aceras, calles
peatonales, zonas verdes. Su disefio, adaptdndose en cada tramo a las caracteristicas propias
del espacio por el que discurre, tendra una concepcién global, permitiendo su féacil
reconocimiento y seguimiento.

b) Calles de coexistencia, en las que se admite la circulacion de vehiculos a velocidades
inferiores a 20 km/h. Para ello, la urbanizacion viaria deberd contar con un disefio adecuado
que impida la circulacion a mayor velocidad. En las calles de coexistencia se admite
estacionamiento, debidamente sefalizado.

3.- Secciones

La seccion transversal vendra definida por la anchura entre alineaciones de calle. En cualquier
caso, la secciones tipo seran las siguientes:



a) Calles peatonales.

Seccion de plataforma Unica, sin resalte de bordillo, entre alineaciones. Esta seccion podra
admitir encintados para diferenciar distintas bandas de la planta de calle.

b) Calles de coexistencia.
Seccién convencional que diferencia calzada viaria y acera, con separacién de bordillo.

Seccion de plataforma Unica, sin diferenciacion entre la rasante de la calzada y la acera. Esta
seccion debera ser justificada convenientemente, exigiéndose que las calles a las que se
aplique no tengan intensidades horarias de trafico superiores a los 30 veh/hora y se garantice
que la velocidad de paso sea inferior a 20 km/h

En las calles de coexistencia se recomienda adoptar secciones de calzada minimas para la
circulacion de automoviles. Salvo que se justifique lo contrario, la seccién recomendable sera
de 2,75 m, pudiéndose llegar a 2,5 m como minimo absoluto en vias sin trafico pesado.

Podra establecerse aparcamiento a uno o ambos lados de la calzada. En este caso, la banda
de aparcamiento no excederd los 2 m de anchura y se situara en la misma rasante que la
calzada. Se recomienda disposiciones en planta con aparcamiento alternado a uno y otro lado,
de manera que los vehiculos deban realizar itinerarios quebrados y reducir su velocidad de
paso.

4.- Firmes y pavimentos
a) Calles peatonales.

El pavimento de las calles peatonales estard constituido por cualquiera de los siguientes
elementos: adoquin o losa de piedra, preferentemente caliza, adoquin de hormigén, baldosa
hidraulica, baldosa de terrazo y otros materiales modulares que sean aconsejables por criterios
resistentes y estéticos. El pavimento sera duro, antideslizante y carecera de resaltos.

Se desaconseja el uso de pavimentos asfalticos y de pavimentos de hormigdn continuo.

Se recomienda la utilizaciéon de una base en mortero de hormigén frente a soluciones menos
resistentes de base de arena. Los proyectos de urbanizacion justificaran la capacidad
resistente del firme en las calles peatonales, cuando tengan que soportar cargas,
excepcionales o no, de vehiculos.

b) Calles de coexistencia.

En las calles de coexistencia se aplicaran los mismos criterios de pavimentacion que en las
calles peatonales, con las siguientes salvedades:

En la calzada para la circulacion de vehiculos, se admitirdA de manera excepcional un
pavimento asfaltico, sélo en calzada de circulacion y no en banda de estacionamiento. Este
criterio se aplicara sélo en aquellas calles que actien como colectoras de barrio y tengan
circulaciones de vehiculos de paso. No sera de aplicacion en el viario local.

Cuando se estime conveniente pavimentar la calzada con adoquin u otro elemento modular, se
estudiara la capacidad resistente de la base de mortero, adoptandose soluciones de losa de
hormigén en masa y aun armado si se previeran deformaciones de la superficie. El proyecto
justificara la solucion adoptada.

5.- Infraestructuras de servicios



Los proyectos de reurbanizacion de zonas peatonales y Barrios Histéricos justificaran la
conveniencia de reponer las infraestructuras de servicios que discurran en su ambito. Caso de
ser necesaria la renovacion, se seguiran las determinaciones generales expuestas en la
Normativa General de Urbanizacién para las correspondientes redes de abastecimiento de
agua, saneamiento, red de energia eléctrica, telefonia, telecomunicaciones y gas. Se seguiran
los siguientes criterios particulares:

No se admitiran tendidos aéreos de ningun tipo.

En zonas peatonales, la red de pluviales dispondra de los sumideros preferentemente en el eje
de la calzada o en uno de sus extremos, en funcion de la pendiente transversal existente. Se
dispondran enrasados y el enrejado serd perpendicular al sentido de la marcha. Las rejas
tendran una abertura maxima de malla y una disposicién de enrejado que impida el tropiezo de
las personas que utilicen bastén o silla de ruedas, se recomienda 1,5 centimetros.

Asimismo, y en base a la pendiente longitudinal, se dispondran de limas de corte en toda la
seccién, que absorban la escorrentia en tramos viarios en los que la red de sumideros sea
insuficiente.

Se recomienda conectar las bajantes de pluviales de los edificios a la red de pluviales y no
dejar su vertido a la superficie de calzada.

Cuando sea necesaria una obra de renovacion o instalacion de servicios que implique la
apertura de zanja y destruccién del pavimento previamente instalado, se repondra éste con las
mismas caracteristicas que tenia previamente, de manera que no exista contraste entre el
pavimento de la calle y la banda repuesta.

Los registros estaran enrasados con el pavimento circundante.
6.- Arbolado y plantaciones

Las areas peatonales situadas en el casco y en los Barrios Historicos tenderan a limitar el
arbolado en alcorque a una sola alineacién, siempre en funcién de la anchura de la calle. En
este sentido, se recomienda en areas peatonales con seccion suficiente la adopcion de
soluciones al tresbolillo, con alineaciones alternadas de arboles y luminarias. Se recomienda el
mantenimiento y conservacion de los rincones de vegetacion existentes.

Se recomienda el uso de plantaciones arbustivas y alin arbéreas en areas peatonales en las
que sea necesario identificar elementos de urbanizacion ligados al mobiliario urbano.
Asimismo, las jardineras pueden ser de gran utilidad como elementos de separacion de bandas
de aparcamiento o para romper las trayectorias de los vehiculos. EI mantenimiento de la
jardinera debera garantizarse por lo que se evitara utilizarlas en viarios poco accesibles,
sometidos a fuerte degradacion o en los que se prevean posibles actos vandalicos.

Los arboles que se sitlen en itinerarios peatonales deberan ser colocados de forma que no
perjudiquen la accesibilidad. Los alcorques se cubriran con rejas de las caracteristicas
sefialadas en el punto anterior u otros elementos enrasados con el pavimento. Cuando el
ancho libre de obstaculos en la acera sea al menos de 1,80 metros se podran enmarcar los
alcorques con un bordillo de al menos 5 centimetros de altura.

La altura libre de paso bajo los arboles que invadan un itinerario peatonal sera como minimo
2,10 metros, para lo cual se podara el ramaje cuando sea necesario.

7.- Alumbrado publico

El alumbrado no se contemplara unicamente desde la éptica funcional, sino también como un
elemento caracterizador del espacio urbano, de dia y de noche, debiendo cuidarse tanto la



forma de iluminar como el disefio de sus elementos vistos, que deberan integrarse en tipologia
y escala en el entorno circundante.

Se seguird lo establecido en la seccidn 32 de la presente Normativa. De manera especifica, se
indican las siguientes determinaciones:

Se evitard adoptar soluciones de doble alumbrado (calzada de circulacién y peatones),
recomendandose el uso de alumbrado de caracter peatonal, también para alumbrar la calzada
en las calles de coexistencia.

Los requerimientos luminotécnicos recomendados en el art. 13 podran aumentarse para las
calles de coexistencia y peatonales, cuando éstas canalicen trafico apreciable o se encuentren
aisladas de otras areas de caracteristicas similares. En estos casos se recomienda adoptar las
luminosidad y uniformidad correspondiente a las vias locales de trafico (10/20 lux de
luminosidad y uniformidad media del 25%).

Se recomiendan disposiciones de baculos unilaterales o bilaterales al tresbolillo, alternando con
arbolado o jardineras. En secciones estrechas, se recomienda la disposiciébn de brazos
murales, con las prevenciones indicadas en el art. 14

Los elementos verticales de iluminacion deberan situarse de forma que no constituya obstaculo
para invidentes o personas con movilidad reducida. Se dispondran en el borde exterior de la
acera siempre que la anchura libre restante sea al menos de 1,20 metros. La altura libre en la
zona de paso sera al menos de 2,10 metros, se recomienda que sean 2,50.

8.- Mobiliario urbano

Los elementos que lo conforman: bancos, papeleras, vallas de proteccion, paneles
publicitarios, sefiales orientativas, etc., deberdn formar un conjunto coherente en cuanto a
disefio, escala, color y textura de los materiales, no solo entre si, sino también con relacion a
otros elementos vistos de la urbanizacion: farolas, pavimentos, etc.

Los elementos urbanos de amueblamiento y uso publico, tales como asientos, cabinas,
papeleras, quioscos, bancos u otros analogos se disefiaran y ubicaran de forma que puedan
ser accesibles para todos los ciudadanos y no constituyan obstaculos para el trafico peatonal.
Para ello se guardaran las secciones minimas establecidas en el articulo 6.

Las bocas de papeleras, contenedores o buzones estaran situadas a una altura entre 0,90 y
1,30 metros.

Se procurara que los bancos sean adecuados a todo tipo de personas y que las fuentes sean
accesibles a usuarios de silla de ruedas y se dotaran de cafios o grifos facilmente accionables.

Queda prohibida la disposicién de hitos o0 mojones en itinerarios peatonales, salvo aquellos que
sean necesarios para impedir el paso de vehiculos, en tal caso, para permitir el paso entre ellos
tendran una luz libre minima de un metro. Queda prohibido el uso de cadenas entre mojones.

9.- Sefializacion e identificacion del area

El caracter peatonal de los Barrios Histéricos y del resto de las zonas peatonales del casco
debe corresponder a una imagen clara y atractiva de este tipo de espacios. Por ello, se
recomienda la adopcién de una sefalizacion informativa vertical exclusiva, comin a todos los
espacios peatonales y de coexistencia.

Los elementos verticales de sefalizacion deberan situarse de forma que no constituyan
obstaculo para invidentes o personas con movilidad reducida. Se dispondran en el borde
exterior de la acera siempre que la anchura libre restante sea al menos de 1,20 metros. Las
placas, elementos volados o salientes respecto a las alineaciones tendran su borde inferior a
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una altura de 2,10 metros, se recomienda que sean 2,50. Se procurara el agrupamiento de
varios de ellos en un mismo soporte.

Articulo 10. ZONAS VERDES Y OTROS ESPACIOS LIBRES

Su disefio se realizara con respeto a las alineaciones fijadas en este Plan General o en los
instrumentos de planeamiento que lo desarrollen.

Como criterio general se procurard mantener la topografia actual, evitando movimientos
innecesarios de tierra. No obstante, podran admitirse otras soluciones, debidamente
justificadas.

Las zonas terrizas, para juegos de niflos o practicas deportivas, estaran perfectamente
acotadas y delimitadas. Contaran con el drenaje adecuado y su superficie sera saneada y
tratada con arena de miga y otros aridos de préstamo.

Los caminos o0 sendas que discurran por zonas verdes cumplirdan todas las condiciones
estipuladas en los distintos apartados de esta normativa para las sendas peatonales, en lo
relativo a trazado, pavimentacion, iluminacion, etc.

Articulo 11. SUPRESION DE BARRERAS ARQUITECTONICAS

Los proyectos de urbanizacion cumpliran las condiciones establecidas en la Ley de Cantabria

3/1996, de 24 de septiembre, sobre Accesibilidad y Supresiéon de Barreras Arquitecténicas,
Urbanisticas y de la Comunicacion, y demas disposiciones complementarias vigentes.

SECCION 32 ALUMBRADO PUBLICO

Articulo 12. CRITERIOS DE DISENO

El alumbrado se contemplara desde la éptica funcional (seguridad vial y ciudadana, orientacion,
etc.), y también como un elemento caracterizador del espacio urbano, de dia y de noche,
debiendo cuidarse tanto la forma de iluminar, evitando la contaminacién luminica, como el
disefio de sus elementos vistos, que deberan integrarse en tipologia y escala en el entorno
circundante.

Articulo 13. REQUERIMIENTOS LUMINOTECNICOS RECOMENDADOS

VALORES MINIMOS INICIALES DE ILUMINACION

Kk lluminacion Uniformidad Deslumbramiento

media inicial Media General | Molesto

(lux) Perturbador

() an

Vias locales, caminos vecinales, etc. 5/10 25% 15% 5 14
Vias urbanas y calles comerciales con trafico
mixto lento y denso o gran circulacién de 20/30 25% 20% 5 14
peatones
V_|a§ urbanas con uso elevado de peatones y 10/20 2504 20% 5 14
ciclistas.
Vla}s prbanas con uso moderado de peatones 10/20 2504 15% 5 14
y ciclistas
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Vias interiores de poligonos industriales 10/20 25% 15% 5 14
Vias peatonales en urbanizaciones 5/10 25% 15% - -
Zonas de paso y estancias en parques y 5/10 2504 15% i i
jardines

Zonas monumentales, histéricas y artisticas, Estas vias carecen de estudios de
calles peatonales comerciales o de ocio calidad minima, por cuanto los niveles

precisos estaran en funcién del realce
que se quiera dar a monumentos,
elementos decorativos, fachadas,
esculturas, fuentes, etc, integrando los
aparatos de iluminacién con el entorno,
paisaje o escena urbana circundante

15

Resto de situaciones: carril de bici, puentes | Condiciones reflejadas en la publicacién de la C.1.E. n°
peatonales, escaleras peatonales y rampas, |136/2000
pasos inferiores para peatones y ciclistas.

En las intersecciones o cruces de las vias de trafico rodado los estdndares y minimos seran del
orden de un 10 a un 20% superiores a los de la via de mayor importancia de las que confluyan
en el cruce.

En cualquier caso se debera garantizar los minimos recomendados por la Comision
Internacional de lluminacién (C.I.E.) para la seguridad del peatén y de las propiedades.

Articulo 14. GEOMETRIA DE LA INSTALACION

En calles anchas, con un cierto nivel de trafico, se optara, en general, por disposiciones
bilaterales, bien pareadas, en las calles mas amplias y emblemaéticas, bien al tresbolillo, en el
resto.

En calles abiertas, propias de periferias urbanas, se recomienda la disposicién unilateral, que
facilita una mejor orientacion visual, buscando un cierto efecto pantalla, con esta disposicion,
contribuyendo al cierre visual de la zona o poligono.

La sustentacion de las luminarias se resolverd, en general, mediante brazo mural en las calles
del casco antiguo, utilizandose los baculos o columnas en las calles amplias y en las
penetraciones urbanas de las carretera.

La colocacion sobre brazo mural, recomendable en calles estrechas, deberéa tener en cuenta el
potencial obstaculo que suponen los cuerpos volados sobre fachada, pese a ello las luminarias
han de quedar perfectamente alineadas. Su ubicacion se realizard minimizando la intrusion
luminosa en las viviendas.

La altura de montaje de las luminarias no superara la altura media de cornisa de la edificacion
adyacente, recomendandose no superar alturas de cinco o seis metros en las calles estrechas.
Articulo 15. COMPONENTES DE LA INSTALACION

Las luminarias deberdn ser cerradas y disefiadas de forma que disminuya al maximo la
contaminacion luminaria, luminarias sin pérdida superior de flujo. Su disefio y tamafio se
adecuard a la altura de montaje y al caracter del espacio a iluminar.

Como norma general se evitara la utilizacién reiterada de disefios propios del alumbrado de

carreteras, recomendandose modelos que, sin merma de su funcionalidad, se integren mejor
en el medio ambiente urbano.
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Sera obligatorio la inclusion de reductor de potencia a circuitos de media noche, para reducir el
consumo.

Se adoptaran, en general, lamparas de vapor de sodio de alta presion, y en particular en areas
peatonales o de urbanizacién diferenciada.

Cuando las luminarias se coloquen en brazo mural o suspendidas podra admitirse el grapado
vertical de cables por fachada en derivaciones o punto de luz, siempre tapados y que el
caracter del entorno y la edificacion asi lo permitan. En todos los casos, los cruces de calzada
se resolveran subterraneos, con zanjas y arquetas.

SECCION 42 JARDINERIA Y MOBILIARIO URBANO

Articulo 16. CRITERIOS GENERALES

Las plantaciones vegetales y el mobiliario a utilizar deberan concebirse, conjuntamente con los
demas elementos de la urbanizacién, desde una perspectiva unitaria al servicio de una solucién
global de disefio del espacio urbano.

La eleccion de las especies se hara en funcién de las caracteristicas del terreno y de las
condiciones climaticas, sin olvidar la influencia del tipo de plantaciéon en la imagen final del
espacio que se urbaniza.

Articulo 17. ARBOLADO

En su eleccion se tendra en cuenta, ademas de su ritmo de crecimiento y otros factores de
caracter estético, el desarrollo de sus raices, con objeto de evitar dafios a infraestructuras u
otras instalaciones cercanas.

Los arboles utilizados tendran el tronco recto, recomendandose una altura igual o superior a
2,5 m. Su perimetro minimo, medido a un metro del suelo, sera de 14 cm.

La plantacién podra realizarse bien en alcorques, cuya superficie no serd inferior a 1 m?, bien
en zonas terrizas continuas.

El marco de plantacion, es decir la distancia entre los arboles de la alineacién, dependera de la
especie elegida y del desarrollo esperado. EI minimo recomendado sera de 4 m. y el maximo
de 10 m.

Articulo 18. ARBUSTOS Y PLANTAS TAPIZANTES

Son muy eficaces para la estabilizacién de taludes. Los arbustos tendran una textura compacta
y poseeran un adecuado tupido desde la base.

Las plantaciones de césped no son aptas en pendientes fuertes y desniveles bruscos. Por
requerir una mayor conservacion se recomienda restringir su utilizacibn a pequefias
extensiones.

Las plantas tapizantes se adaptan mejor a una topografia irregular, requiriendo ademas una

conservacion menor, por lo que constituyen una alternativa al césped en zonas no susceptibles
de acceso peatonal.
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Articulo 19. MOBILIARIO URBANO

Los elementos que lo conforman: bancos, papeleras, vallas de proteccion, paneles
publicitarios, sefiales orientativas, etc., deberdn formar un conjunto coherente en cuanto a
disefo, escala, color y textura de los materiales, no sélo entre si, sino también con relacion a
otros elementos vistos de la urbanizacion: farolas, pavimentos, etc.

La ubicacion de todos estos elementos se realizard con un criterio ordenado y global, de forma
que cada uno de ellos ocupe el lugar que le corresponda en la trama urbana.

SECCION 52 ABASTECIMIENTO DE AGUA

Las instalaciones y proyectos de abastecimiento de agua potable a los nicleos de poblacién de
Comillas seguiran las determinaciones del Plan Director de Agua Potable de Comillas o de los
futuros planes y proyectos que se realicen como continuidad al mismo.

Articulo 20. DISPONIBILIDAD DE CAUDAL Y CONEXIONES

El suministro en los suelos urbanos se resolvera desde la red municipal, conforme a los
criterios reflejados en el plano de infraestructuras del Plan General.

Se solicita a la compafiia explotadora de la red, el punto o puntos de acometida y enlace de la
urbanizacién con la red principal del suministro.

En el siguiente cuadro se selecciona el uso de las unidades correspondientes a cada
acometida obteniéndose como suma total el consumo previsto para cada acometida.

uso Caudal Q
(I/s) unitario

Ubicacién en nucleo de :
Vivienda <=1.000 hab(<=238 viv) 0.03

1001 a 6.000 hab. 0.035
(hasta 1.428 viv.)
6.001 a 12.000 hab.

(hasta 2.857 viv.) 0.04

Piscinas Publicas 7.5
4y 5 estrellas 4.8

Hoteles cada 100 plazas 3 estrellas 3.1
1y 2 estrellas 2.1

Asilo-Hospital cada 100 camas 4.6
Oficinas cada 1.000 m2 1.2
Centros comerciales cada 1.000 m2 1.05
Colegios cada 100 plazas 0.6
Superficies ajardinadas cada 1.000 m2 0.06
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Para el dimensionamiento de la red, una vez conocidas las demandas aproximadas
utilizaremos la siguiente tabla que relaciona el caudal y el diametro.

MATERIAL: PVC, POLIETILENO | FIBROCEMENTO, FUNDICION
DN Caudal Aprox. DN Caudal Aprox.
(I/s) (I/s)
50 -1.5 60 -2.6
63 1.56-3.56 80 2.6-4.4
90 3.56-77 100 4.4-7.7
125 7.7-11.05 125 7.7-11.05
160 11.06-19 150 10-19
200 19-27 200 19-27
250 27-50 250 27-50
315 50-100 300 50-100

Cuando la procedencia del agua de suministro no sea la citada, debera adjuntarse al proyecto
la autorizacion del 6rgano competente, analisis quimico y bacteriolégico, descripcion de su
procedencia, emplazamiento y forma de captacién, asi como de la garantia de suministro y del
procedimiento de control periddico de la potabilidad, para garantizar el cumplimiento de los
requisitos de calidad expresados en el R.D. 1423/82 de 18 de julio, R.D. 928/79 de 16 de
marzo y R.D. 1138/90 de 14 de septiembre.

Se justificara documentalmente en el proyecto la disponibilidad de caudal suficiente para un
correcto suministro, exigiéndose una dotacién minima de 250 litros por habitante y dia.
Articulo 21. ELEVACION

Cualquier instalacion colectiva de elevacion debera disponer, al menos, de dos bombas.

Articulo 22. REGULACION

Los depdsitos, caso de ser necesarios, seran capaces de regular, como minimo, la dotacion
media diaria.

Articulo 23. RED DE DISTRIBUCION

La red que se proyecte tendera a ser mallada, al menos en los conductos de mayor jerarquia.
Cualquier solucién que no respete este criterio sélo sera admisible tras una justificacién
detallada, en términos econémicos y funcionales.

La red dispondra de valvulas de cierre normalizadas, suficientes para permitir su aislamiento en
poligonos. Se situard obligatoriamente una valvula de cierre en cada punto de toma a la red
general.

No se admitiran conducciones de diametro inferior a 100 mm., excepto en fondos de saco o en
calles que dispongan de conducciones de abastecimiento por ambas aceras, donde, si los
célculos justificativos asi lo avalan, podran aceptarse diametros no inferiores a 80 mm.

Se procurara que el recubrimiento minimo de la tuberia, medido desde su generatriz superior,
sera de 1,00 m.
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La tuberia debera situarse a un nivel superior al de las alcantarillas circundantes.

Los tubos, véalvulas y piezas especiales se dispondran con el timbraje suficiente para garantizar
la estanqueidad y durabilidad de la red. La presion normalizada de prueba en fabrica no sera
nunca inferior a 10 atmésferas.

Los tubos a utilizar seran, salvo justificacion en contrario, de los materiales habitualmente
empleados por el Ayuntamiento.

Los materiales cumplirdn las condiciones requeridas en el Pliego de Condiciones Técnicas
Generales para tuberias de abastecimiento de agua (MOPU 1974).

Las acometidas domiciliarias deberan contar con llave de paso registrable desde la via publica.

Articulo 24. PROTECCION CONTRA INCENDIOS

La proteccion contra incendios se resolvera mediante hidrantes del tipo y el calibre
determinados por los servicios técnicos municipales. Los hidrantes se situaran a las distancias
sefialadas por la normativa vigente, asi como junto a los edificios de equipamiento y aquellos
susceptibles de mayor riesgo.

Su alimentacién se realizar4 desde la red de consumo o mediante una red especifica. En
ambos casos se tendra en cuenta que el caudal necesario condiciona la seccién.

Un método simplificado para hacer una estimacién consiste en asignar uno cada 200 ml. De la
red.

SECCION 62  SANEAMIENTO

Articulo 25. CRITERIOS GENERALES

La red podra ser unitaria o separativa, segun la disposicion de la red general. El sistema
separativo sera empleado con caracter general en los proyectos de urbanizacién de las areas
de crecimiento. En la urbanizacién de zonas de suelo urbano consolidado se ir4 introduciendo
el sistema separativo en funcién de las disposiciones o previsiones de sustitucién de la red
existente.

Se dispondran pozos de registro cada 50 m como minimo, asi como en todos los cambios de
alineacion y rasante y en las cabeceras.

No se admitiran alcantarillas de didmetro inferior a 30 cm, excepto en acometidas domiciliarias
y desagiies de sumideros, cuyos diametros minimos seran 20 cm. y 25 cm respectivamente.

Para el dimensionamiento de los colectores una vez conocidos los caudales aproximados,
utilizaremos la siguiente tabla que nos relaciona el caudal, la pendiente y el diametro
aconsejables:

Diametros (mm) Pendiente 6ptima(mm) Caudal aproximado (I/s)
200 0.01 1-65
300 0.01 66-125
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400 0.008 125-185
500 0.007 186-350
600 0.006 360-480
700 0.006 485-590
800 0.005 595-825
1.000 0.005 830-1500

Las conducciones seran subterrdneas, siguiendo el trazado de la red viaria 0 espacios libres
publicos. Salvo imposibilidad técnica el recubrimiento minimo de la tuberia, medido desde su
generatriz superior, serd de 1,50 m. debiendo situarse a nivel inferior al de las conducciones de
abastecimiento circundantes.

Podran utilizarse los materiales prescritos en el Pliego de Prescripciones Técnicas Generales
para tuberias de saneamiento de poblaciones (MOPU/86), en las condiciones alli sefialadas.
Por razones de durabilidad y reciclaje se recomienda el hormigén.

Salvo justificacion en contrario se utilizaran tuberias de hormigén vibrado, en masa para
didmetros inferiores a 80 cm. y armados para tuberias de mayor calibre.

Las juntas deberan ser estancas. Se utilizara preferentemente la solucion eldstica mediante
junta de goma. Se prohibe la utilizacién de uniones rigidas de corchete, salvo que se justifique,
mediante un tratamiento adecuado, la impermeabilidad de las mismas.

Cuando las aguas de lluvia se evacuen por la red de alcantarillado, se dispondran sumideros
cada 40 m o al menos en todos los cruces de calle. Los sumideros, salvo criterio municipal en
contrario, seran sifonicos y las rejillas seran de fundicion.

Las dotaciones necesarias de la infraestructura de saneamiento se establecen en 250 litros por
habitante y dia.

SECCION 72 DEPURACION

Articulo 26. CRITERIOS GENERALES

La depuracion de todos los vertidos urbanos se producira, preferentemente, de forma conjunta
en las depuradoras municipales existentes y previstas en el municipio. En este sentido, la
depuracién de aguas y redes de saneamiento se atendran a las determinaciones de vertido y
depuracion establecidas por el Servicio de Aguas, asi como a su plan de depuracién en el
nacleo de Comillas y su Comarca.

Cuando no esté previsto el plan de depuracion por el Servicio de Aguas, se exigira en cualquier
caso un tratamiento primario del efluente (decantacién) y un tratamiento secundario (biolégico),
gue podran realizarse simultdneamente en plantas de tipo compacto.

Se recomienda el uso de tecnologias de bajo consumo energético.

Conforme a los criterios de la Consejeria de Medio Ambiente, podra exigirse, en el tramite de

autorizacion, la instalacion de tratamientos previos en industrias o actividades cuyo nivel de
contaminacion emitido asi lo justifique.
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SECCION 82 INFRAESTRUCTURA ELECTRICA

Articulo 27. CONDICIONES GENERALES

Se resolverd en los términos que disponga el Ayuntamiento de acuerdo con la compafia
suministradora.

Los tendidos de media y baja tensién en los suelos urbanos discurrirdn subterraneos, con las
protecciones reglamentarias.

Excepcionalmente, cuando el caracter de la urbanizacion asi lo aconseje, se admite el grapado
de cables a fachada, prohibiéndose tanto su colocacién sobre palomillas como los vuelos sobre
calzada, resolviéndose los cruces mediante arquetas.

Los centros de transformacidon se localizaran sobre terrenos de propiedad privada. Se
procurara la integracion de los centros de transformacion en la edificacion o se dispondran
enterrados.

El tendido de baja sera subterraneo, discurriendo bajo las aceras, en areas urbanas de nueva
urbanizacién, asi como en aquellas donde, bien por ser de edificacion abierta o bien por su
calidad ambiental, la disposicidn aérea pudiera causar notables interferencias visuales.

Todas las instalaciones satisfaran lo establecido en los reglamentos electrotécnicos y normas
vigentes, asi como la normativa de la compafiia suministradora siempre que no se oponga a lo
aqui establecido.

Se prohibe la instalacion de contadores de lectura vistos en fachada. Se procurara integrar las
cajas en los cierres o los edificios, en todo caso se trataran con los mismos acabados de
fachada.

Se recomienda el uso de energias renovables, tales como la edlica o la solar, para
instalaciones de servicios domésticas en zonas exteriores a los suelos urbanos y urbanizables,
asi como para las instalaciones de agua caliente sanitaria en implantaciones de gran consumo.

SECCION 92 TELECOMUNICACIONES

Articulo 28. CONDICIONES GENERALES

Las infraestructuras de redes publicas de telecomunicaciones electronicas que se disefien
deberan garantizar la no discriminacidon entre los operadores y el mantenimiento de de
condiciones de competencia efectiva en el sector, para lo cual, en su disefio, tendran que
preverse las necesidades de los diferentes operadores que puedan estar interesados en
establecer sus redes y ofrecer sus servicios en el ambito territorial de que se trate.

Por lo que se refiere a las caracteristicas de las infraestructuras para redes de comunicaciones
electrénicas, a falta de legislacién especifica, pueden usarse como referencia las siguientes
normas UNE aprobadas por el comité 133 (Telecomunicaciones) de AENOR:

UNE 133100-1:2002. Infraestructuras parta redes de telecomunicaciones. Parte 1:
Canalizaciones subterraneas.

UNE 133100-2:2002. Infraestructuras parta redes de telecomunicaciones. Parte 2:
Arquetas y camaras de registro.
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UNE 133100-3:2002. Infraestructuras parta redes de telecomunicaciones. Parte 3:
Tramos interurbanos.

UNE 133100-4:2002. Infraestructuras parta redes de telecomunicaciones. Parte 4:
Lineas aéreas.

UNE 133100-1:2002. Infraestructuras parta redes de telecomunicaciones. Parte 5:
Instalacion en fachada.

Se procurara evitar el empleo de los tipos de instalaciones a que se refieren las dos Ultimas
normas, cuyo autorizacion requerira la previa justificacion de la inviabilidad de instalaciones
subterraneas u ocultas.

Asi mismo, en las actuaciones urbanisticas y de urbanizaciéon se tendra en cuenta que las
infraestructuras comunes de telecomunicacion de las que deben dotarse los edificios, tendran
que conectar con las infraestructuras para redes de telecomunicaciones que se contemplen en
los proyectos de urbanizacién.

Las redes telefonicas y de telecomunicaciones seran subterraneas, asi como los distintos tipos
de arquetas. Los armarios de control, centrales telefonicas, etc., que resulten necesarios
deberan integrarse preferentemente en la edificacion o en los cerramientos de parcela,
evitandose su interferencia ambiental.

Para la previsién de la demanda tendriamos:

USO DEMADA UNITARIA
VIVIEDA(NIVEL DE RENTA) 1.5-2.5 LINVIV
LOCALES COMERCIALES 1-2 LIN/LOCAL 75 M2
HOTELLES Y HOSPITALES 1 LIN /5 HABITANTES
OFICINAS 0.5-1 LIN/6 M2
POLIGONOS INDUSTRIALES 6 LIN/PARCELA
LOCAL SOCIAL 1-2 LIN/LOCAL
ESCOLAR 1 LIN/120 ALUMNOS
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ZONAS CON PLANEAMIENTO DE DESARROLLO
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ORDENANZAS DE LA UNIDAD DE ACTUACION N° 2, DEL PASEQ GARELLY.

1. AMBITO.

Es el que se deiermiha en los Planos de informacién y de Ordenacion que forman
parte de la “modificaciéon puntal”.

La superficie de esta area es de 14.249 m2.

2. COMDICIONES DE PLANEAMIENTO.

La edificacion por aplicacion de esta Ordenanza esta condicionada, en virtud del
Art®. 96 y concordantes L.S.C., a la aprobacion definitiva de los Proyectos MODIFI-
CADOS de Reparcelacion y Urbanizacién y escritura de cesion de los espacios de-
limitados como libres o verdes en los planos de Ordenacién.

3. RESERVAS DE SUELO.
Lo son las zonas libres de uso publico, segtin los planos.

En cumplimiento de los articulos 40.2 y 83.4 de la Ley de Cantabria 2/2001, de 25
de junio, de Ordenacién Territorial y Régimen Urbanistico del Suelo de Cantabria, se

reserva también una superficie de 436,58 m? para equipamientosggimphendo-con
mucho exceso la reserva obligatoria. El presenta documento fue
[ Inicialmenie
aprobado < [0 Provisionalmente por 458 Altalde
[ BDefinitvarents Hel Plenc
4. USOS. o
enfecha 3 (1 MATD 2005
USO CARACTERISTICO: |
VIVIENDA, en todas sus categorias. Q
Rt e S ——— =
USOS PERMITIDOS: Salomén Calla Tormo

OFICINAS, en categorias 3%

ARTESANIAY ALMACENAJE, en todas sus categorias.
GARAJE-APARCAMIENTO, en categorias, 22, 3% 4%y b2
SALAS DE REUNION, en categorias 2%y 3%
RELIGIOSO, en tedas sus categorias.

CULTURAL, en todas sus categorias.

SANITARIO, en categorias 3% y 47

DEPORTIVO, en categoria 22,




5. CONDICIONES DE EDIFICACION.

EDIFICABILIDAD MAXIMA

0,35 m*/m?. Se permite una edificabilidad de 0,05 m*/m” para uso exclusivo de zonas

comunes de circulacidén

ALTURA MAXIMA

Tres plantas (9,50 metros).

OCUPACION MAXIMA

30 %

DISTANCIA A UNA ViA

8 metros minimo desde el eje del vial al limite de la parcela. 2 metros desde la linea

de edificacion al limite de la parcela

DISTANCIA A EDIFICACIONES

8 metros.

DISTANCIA A COLINDANTES

5 metros.

LONGITUD MAXIMA DE EDIFICACION

40 metros.

7.- OTRAS CONDICIONES PARTICULARES.
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Se permite un sétano, no computable como volumen, destinado a garaje o aimacén.
sobresaliente del terreno un metro como maximo, excepto en la rampa de acceso, si

existe.

Por encima de la altura permitida se podra disponer una planta bajo cubierta que
tenga una edificabilidad total de 0,10 m*/m’ de parcela. La distancia maxima com-
prendida entre la altura permitida y el encuentro del plano de fachada con el plano
inferior de! plano de cubierta sera de 1,10m. La pendiente maxima de los faldones
de cubierta, la altura méaxima a la cumbrera y las dimensiones de las buhardillas se

ajustaran a las ordenanzas generales.



8.- OTRAS CONDICICNES GENERALES DE LA EDIFICACION.

Debera cuidarse, con el disefio de la propuesta edificatoria que se presente, la
adaptacion al paisaje urbano caracteristico de Comillas y en particular la imagen,
tanto de los edificios como de los espacios libres, por su ubicacion entre el Cemen-
terio (Monumento Nacional) y el parque de la Estatua.

Para la obtencidn de la nueva licencia municipal de obras se exigiran nicamente el
nuevo Proyecto de Compensacion y el Proyecto Basico y de Ejecucion Material de
la obra a efectuar.

Sera imprescindible, previamente a la concesion de la licencia de 1° ocupacion de
las viviendas, la cesion, debidamente urbanizada, tal y como se acuerde, en su
momento con el Ayuntamiento, de la zona verde de cesion situada entre |a hilera de

edificaciones planteadas y el vial de la antigua carretgra ompaiia Astu-
. . Serta S L NG A e
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El planeamiento aplicable fija un aprovechamientc de 0;35m*/m<-peraitiet=—7—

dose una edificabilidad de 0,05 m*m? para uso ex Lgsgﬁﬁ%devgonas comunes de cir- |
culacion, asi como la posibilidad de disponer una planta bajsubieTta que tenga una |
edificabilidad total de 0,10 m#m? de la parcela aportada. I

Es claro que el calculo de edificabilidad de un proyecto de Compensacion, es
basico para el reparto de los terrenos edificables, producto de dicho proyecto, pues
son la base para aplicar los criterios de proporcionalidad entre [a finca aportada y la
finca recibida.

Por ello partiremos de las edificabilidad sefialadas para los usos indicados, no
entrando en este proyecto en cuestiones de disefio o compositivos finales, que sera
mision del técnico que desarrolle las parcelas individuales resultado del mismo.

Por consiguiente partiendo de estas edificabilidad y usos se producen los si-
guientes resultados.

Edificabilidad aplicable Ev = 0,35 m*/m?
Edificabilidad aplicable para zonas comunes de circulacion Ezc = 0,05 m2m?
Edificabilidad planta bajo cubierta Ebc = 0,10 m?*/m?

Superficie total de la UA2 del Paseo Garelly segun los titulos de cada uno de
los propietarios. S = 14.249 m?

SUPERFICIE EDIF. VIVIENDAS=Sv=Ev x S= 0,35 m*m?x14.249 m* = 4.887,15 m*

SUPERFICIE ZONAS COMUNES=Szc=Ez¢ x 5=0,05 m*/m*x14.249 m*=712,45 m*
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MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN  PARCIAL DEL  SECTOR DB DESARRCLLO
RESIDENCIAL S.D.R.2- ROVACIAS. AYUNTAMIENTO DE COMILLAS.

ORDENANZAS REGULADORAS.

TULO PRELIMINAR,

Articulo 1.- Enfrada en vigor.

il 1t it i e S

Las determinaciones del presente proyecto enfrardn en vigor al dia siguiente de su
publicacion, con los requisifos legalmente establecidos, y regirdn hasta que sean
derogadas,

Articulo 2.- Ambito de aplicacion.

Las determinaciones del presente proyecto poseerdn cardcter normativo en el
ambito del Sector de Desarollo Residencial S.D.R.-2 ROVACIAS, definido en las
Normas Subsidiarias de Ambito Municipal de Comillas, aprobadas definitivamente
eldia 11 de Marzo de 1992 y publicadas en el B.O.C. el dia 3 de Julio de 1992,

Articulo 3.- Condiciones de vigencia.

1. B campo de vigencia del presente proyecto se remite a las determinaciones de
ias Normas Subsidiarias de Ambito Municipal de Comilllas, por 1o que  resultardn
inaplicables  aquetias determinaciones que  confradigan el contenido de  ese
documento definitivo.

2. ta nuidad, anulacion o modificacion de alguna de ias determinaciones del
presente proyecto no afectard a ia validez de las restantes, salve en el supuesto de
gue alguna de elias resulte  inaplicable por circunstancias de interrelacion o
dependencia de aguellas.

3. Cuando en el dmbito del presente Plan Parcial se edifique ol amparo del iegimen
de viviendas de Proteccion Oficial, no seran aplicables aguelias determinaciones del
presente proyecto queincidan sobre aspectos ya regulados en la normativa
conespondiente  a dicho regimen -0 a cualgquier offa  gue eventualmente |a
sustituya- © que hagan inviable su aplicacion.

Arficulo  4.- Documentos  constifutivos del  proyecto vy dlcance nommativo de os
MISIMOS.

1. El presente proyecto esia consfituido por los siguientes documentos:



Documento A, Memoria.

Documento 8. Planos de informacion y proyecto e
Documento C, Ordenanzas reguiadoras.
Documento D, Plan de Etapas.

Documento E. Estudio econdomico-financiero.

T BT A SRR Tt L

2.°Si bien el contenido normativo del presente proyecto gueda definide por el
conjunto de los documentos senalados en el epigrafe anterior, son los Planos
(Documento B), las Ordenanzas Reguladoras (Documento C) y el Plan de ttapas
(Documento D), los gue poseen un caracter especificamente normmativo y de
regulacion de  la actividad urbanistica y por tanto esta deberd gjustarse de forma
obligada a sus deferminaciones. El resto de los documentos poseen un caracter
fundamentalimente informative o explicativo, por 1o que, en caso de contradiccion
en su contenido con 10s citados anferiormente, seran aguelios los gue prevalezcan.

3. § se qdvirtiese discordancia respecio a una determinacion urbanistica  concreta
enfre planos de cardcter nomativo realizados a diferentes escaias, prevalecerd
lo establecide en los planos redactados a una escala mas amplia, saivo que a

discrepancia responda o un manifieste enor material en el contenido de estos
Gitirmos.

TULO PRIMERO

REGIMEN URBANISTICO GENERAL.

Capitulo 1.1, Definicidn de conceptos.

Articuto 5. Definicion de conceplos.

A los efectos del presente Plan Parcial se entendera por:

1. Parcela edificable.
Cada una de las zonas de uso pormenornzado, susceptibles de edificacion vy
en las gue se establecen unas condiciones de aeeeso  restringidas,  todo

ello en funcion del  uso urbanistico asignado.

Enfre elias se distinguirdn las “parcelas de  uso residencial”, parcelas A",
que se destinan a este uso de forma predominante, st bien en la parcela AV,




se permite el desarrollo del uso hotelero, v las parcelas de "tquiparmiento
comunitario” destinadas de forma especifica a usos de equipamiento, de
qcuerdo con lo exigido al respecic por el vigente Reglamento de
Planeamienio,

Las parcelas fipo Al AllL y AV, deberan ser objeto de un Unico proyecto
basico para su desarrolic edificatornio.

2. Unidadt de Edificacion.

Se define la Unidad de Edificacion como cada una de las subdivisionas o
elementos de edificacion que se definen en las Parcelas kdificables.

En los CUADROS DE CARACTERISTICAS se indican ias parcelas que son  divisibles
en distintas Unidades de Edificacion. Tambien se indican aquellas para las
que es necesaro ta presentacion de un proyecto bdasico de la totalidad de
la parcela antes de la concesion de licencia de edificacion para cada una
de las Unidades de Edificacion en que esta pueda dividirse.

Las Unidades de Edificacion podran ser objeto de concesion de licencia por
separado, en las condiciones con respecto of desarrcllo del conjunto de la
parcela que se establecen en ¢ presente  Plan Parcial v 1os requisifos
adicionales que pudiera  exigii - el Ayuntamiento,  entre los que  se
contemplaran ias condicionas con respecio a la  presentacion de los
Pacyectos de Ejecucion, los cuales mpodran redactarse por separado pard

cada ung de las Unidades de Edificacion.
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Arficulo 6.- Definicion del regimen de cdlificacion pormenorizad | Solicaple, -
£ Sector de Desarrolio Residencial S.D.R.-2 ROVACIAS, gueda sometido al régimen
de calficacion pormencrizada que se define en el presente capffulo, de acuerdo
con la zonificacion establecida en el plano 1.2, Zonificacion Pormenorizada”, del
presenta Plan Parcial.

Aiculo 7.- Sistematizacion de la zonificacion pommenorizada.

La zonificacion pormenorizada se aiustard a las siguientes fipologias;

A, PARCELAS DE USO RESIDENCIAL.

Al Vivienda colectiva "Tipo 1"




Loamana s e
¢ESHUBANG porle Somicia

Al Viviendas unifamiliares en hilera,
Al Vivienda colectiva "Tipo 2"

ANV, Viviendas unifamiliares aisladas,
AV, Hotelero,

§

;

(ks §
!

I

B.1. Jardines. .
Bl Zonas de juego y recreo de ninos.,
C. SISTEMA LOCAL DE EQUIPAMIENTO COMUNITARIO,
C.l. Centros docentes (Preescolar/Guarderia y Centros de E.G.B.)
C.il. Parques deportivos.
C.IL Equipamiento socidal,
D. SISTEMA LOCAL DE ESPACIOS LIBRES PRIVADOS.
D.I. Areqs y viales peatonales.

DAL Aceras, vias de circulacion rodada, aparcamiento anejo a viales y accesos a
gargjes.

E. CENTROS DE INFRAESTRUCTURAS DE SERVICIOS,
E.l. Centfro de fransformacion de energia electrica,
E.2. Depuradora de aguas residuales.
F. SISTEMA GENERAL DE PROTECCION DEL SISTEMA HIDROLOGICO,

Articulo 8. Régimen de edificacion, dominio y uso de ks zonas de uso pormenornizado.
ALl Vivienda colectiva. "Tipo 1"

-Régimen de edificacion.

La tipologia edfficatoria basica estara  constituida  por locales  de  vivienda
agrupadas horizontalmente, formando blogues de fres alfuras.

Ef perfil edificable maximo medide sobre 1asante serd de tres plantas Uliles,
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Ademas de las plantas dliles esfablecidas se admitirdn sdtanos en todas as
pareelas,

La definicion del regimen de edificacion se completa  a faves de las
especificaciones de detaile contenidas en  la Seccion 11,1, de las presentes
ordenanzas.

- Regimen de dominio:

El dominio de las parcelas calfficadas de acuerdo con esta tipologia de zonificacion
pormenorizada serd privado, con la excepcion de las cesiones a dominio publico
y de las senvidumbres de use publico gue expresamente se  establecen en el
presente proyecto.

Este régimen gene{olh se completa a traves de {IGREshe gfggg@g@n@ @;&ﬂ@ﬁ@&@ﬁn
contenidas en ia Seccion I1.1.2. de las presentes ordenanzas. et oan |
Cuntabrin, an Sosidn feche \ : E%w [_ ‘7 £ E 5}
BUALICAND e o Eoltln Bl Secretarle,
- Régimen de uso urbanistico: Gficiol do Cotibila do fachn
A {' % \i \ym
El uso bdasico de las parcelas serd el de vivienda fo mm quedaad@ p{omBldo I

implantacion  de usos incompatioles con el mlsmyTUo T UGUE T inferfieran
significativamente en su ejercicio.

Fl uso de vivienda se desarrollarG en pisos en altura, v en planta baja. En estas
ultimas se admitirdn usos anejos al usc de vivienda.

Ademds de los usos senalados en el parafo anterior, en las parcelas se establece la
folerancia de implantacion,regulada de forma expresa para cada parcela  del
presente proyecto, de los usos siguientes:

- Centros de infraestructuras de servicios urbanos.

- Gargjes.
-Usos de circulacion y estancia peatonales de cardcter publfco COoN OCCeso

restringido.

Los garajes se situaran exclusivamente en sdiano, sl bien fos elementos de acceso
podran ocupar superficies de planta baja.

Los cenfros de infroestructuras de sevicios urbanos se localizardn exciusivamente
en sotanos y plantas bajacs.

Este regimen general se completa a fraves de  ias especificaciones de detalle
contenidas en ia Seccion I1L1.5, de las presentes ordenanzas.




Al Viviendas unifamitiares en hilera.
- Régimen de edfficacion,
Lla tipologia edificatoria bdasica  estard constituida por viviendas - agrupadas
nonzontaimente a olias de similares caracieristicas con acceso exclusivo desde la via
publica,
£l perfi edificable méximo medido sobre rasante set de dos plantas Utiles,

Ademds de las plantas Utiles establecidas se admifirdn soianocs en todas las parcelas.

La definicion del régimen de edificacion se complefa a fraves de las especificaciones
de detalle contenidas en la Seccion 1.1, 1, de las presentes ordenanzas.

- Régimen de dominio.

Fl dominio de las parcelas calificadas de acuerdo con esta tipologia de zonificacion
pormenorizada serd privado, con la excepcion de las cesiones a dominio publico y
de las senvidumbres de uso pubico gue expresamente se establezcan en el presente
proyecto,

Este régimen general se completa o fraves de las especificaciones de detalle
contenidas en la Seccidn 1.1.2. de las presentes ordenanzas.

- Régimen de uso urbanistico.

F| uso bdsico de ios parcelas serd el de vivienda familiar quedando prohibido
cualquier ofro uso, excepto el de garaje que se situarG exclusivamente en sotano,

Fste régimen general se completa a traves de las especiiicaciones de defdlie
contenidas en la Seccion 11.1.5. de las presentes ordenanzas
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-Régimen de edificacion,

la fipologia  edificatoria basica estard cSRefifiida por locales  de vivienda
agrupadas horizonfalmente, formando bloques de dos afturas,

Fl perfil edificable maximo medido sobre rasante serd de dos plantas Utiles.

Ademds de las plantas Uiles establecidas se admifiran sétanos  en todas ias
parcelas
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la definicion  del  1égimen de edificacion se complela  a traves  de las
especificaciones de detalle confenidas en  la Seccion 1.1.1. de las presenies
ordgenanzdas.

- Régimen de dominio:

El dominio de ias parcelas calificadas de acuerdo con esta tipologia de zonificacion
pomenorizada serd privado, con la excepcion de las cesicnes a dominio publico
y de los senvidumbres de uso publico que expresamente se  estatlecen en &l
presente proyecio.

Este régimen general se completa a fraves ides rkmj@s@@cm(:ménes‘@@ Eﬂ‘@?@ e
contenidas en ia Seccion i.1.2. de las presentes nzas. . | -
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implantacion  de usos incompatibles con el mismo o que interfieran
significativamente en su gjercicio.

- Régimen de uso urbanistico:

El uso de vivienda se desaroliaré en pisos en altura, y en plania taja, En esfas
Gitimas se admitirdn usos anejos al use de vivienda,

Ademds de ios usos sefialados en el pdanafo anterior, en las parcelas se establece ia
tolerancia de implantacion, regulada de forma expresa para cada parcela del
presente proyecto, de los usos siguientes:

- Centros de infraestructuras de senvicios urbanos.
- Gargies.
- Usos de circulacion v estancia peatonales de carGeter publico con acceso
restringido. .

Los garajes se situardn exclusivamente en sdtano, si bien los elementos de acceso
podran ocupar superficies de planta baja.

{os centros de infrasstiucturas de senvicios urbanos se localizardn exclusivamente
en sotanos y plantas bajas.

[ste régimen generdl se complela a tfraves de  las especificaciones de detalle
contenidas en la Seccion 1. 1.5, de las presentes ordenanzas.

ALV, Viviendas unifamiliares aisladas.

-Régimen de edificacion




ta tipologia edificatoria bdsica  estarG constituida  por viviendas situadas en
parcelas independientes, con GCCeso axclusivo desde la via pabiica.

Fi perfil edificable maximo medido sobre rasante serd de dos plantas Ufiles,

Ademds de las plantas Gliles establecidas se admitiran sétanos en fodas las
parCeias,

la definicion  del régimen de edificacién se complefa a fraves de las
especificaciones de detalle confenidas en  1a Seccion IL1.1. de las presentes
ordenanzas.

- Régimen de dominio:
FI dominio de las parcelas calificadas de acuerdo con esta tipologia de zonificacion
pormenorizada serd privado, con la excepcion de las cesiones a dominio pdblico
y de las sevidumbres de uso publico que expresamente se  establecen en el

presente proyecto.

fste régimen general se completa a fraves de las especificaciones de detdie
contenidas en la Seccidon 11.1.2, de las presentes ordenanzas.

- Régimen de uso urbanistico:

£l uso bdsico de ias parcelas serd el de vivienda famifiar guedando prohibido
cualquier ofro uso, excepto el de garaje que se situara en sotano ¢ planta baja.

Fste régimen general se completa o través de ias especificaciones de delaie
contenidas en la Seccidn [1L1.5, de [as preseniés QEgemiGnaiGa s in Ragiens! ds tikasisne &b i

Canfobris, en Sesidn facho | TR ‘f: e ! ‘5:? ‘E

AN, Hotelaro.

pUBLICATG s ot Boletia £l Sacratario,

i

Corresponde a aquelios edificios de servicio al of nan af glojamiepto
ternporal, Este regimen incluye las Residencias, Colegios Mayores y edificios andlogos,
asl como las actividades complementarias. Se considera incluido en este uso No SOlO
la actividad hotelera tradicional sino ias nuevas formulas de la misma como el
aparihotel, fime sharing”. multipropledad, etc

Teshy

Régimen de edificacion.

La tipologia edificatoria basica estara constituida por bloques de fres atturas.
El peffi edificable maximo medido sobre rasante serd de fres planias Utiless,

Adernds de las planfas Utiles establecidas se admitird sdtano en 1o parcela en 1as
condiciones esfaplecidas en la Seccion I1.1.1. de las presentes ordenanzas.
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-Régimen de dominio,

F dominio de las parcelas calificadas de acuerdo con esta tipelogia de zonificacion
pomenonizada serd privado, con ia excepcion de las cesiones a dominio puUblico
y de los servidumbres de uso publico gue expresamente se  establecen en el
presente proyecto.

Este régimen general se completa a fraves de  las especificaciones de detalle
contenidas en la Seccidn 1. 1.2, de las presentes ordenanzas,

-Régimen de uso urbanistico,

El uso bdsico de la parcela serd el hotelero, quedando prohibida fa implantacion
de usos incompatibles con el mismoe o que interfieran significativamente en su
gjecucion.

Las habitaciones se desarrollardn en pisos en  altura, quedando prohibida su
implantacién en planta baja.

En planta baja se admitirdn, sin embargo. usos anejos vy asimilables al de hotely
en concreto los siguientes: -

AVRDEADT pacdn tomwn Feyionat ds

) Equipomieﬂ’fo comercial, Cantabrio, s Sasidn facha ! e

- Centros de infraestructuras de senvicios urbanos. FUSLICHO0 T
| AUHOIUADD en el Boletiy 3

- Gg[gjel 4y Ei

Dtieint g2 Lantabiia de fachy

- Usos de circulacion y estancia peatonales o viarios. ¢ =

i

El equipamiento comercial se localizard exclusivamente mﬁ'ﬁﬁﬁﬁbm‘orﬂ“

- j
3 I ' . " 4 Pl
I R AV S j ‘”{j‘uf‘“&*&

Sucretario,

—

Los gargies se sifuarén exclusivamente en sotano, si bien los elementos de acceso
podrdan ocupar superficies en pianta baja,

Los centros de infraestructuras de servicios urbanos se {ocalizarén exclusivamente
en sotanos o plantas bajas.

fste ogmen general se completa a fravés de  ias especificaciones de detalle
contenidas en la Seccidn 11.1.5. de las presentes ordenanzas.

B. SISTEMA LOCAL DE ESPACIOS LIBRES DE DOMINIO Y USO PUBLICO,

B.l. Jardines.

-Régimen de edificacion:




Ixclusivamente  edificacion omamental y destinada a usos de senvicio y usos en
regimen de folerancia. La altura Uil méxima sera de 3.50 m. y la edificabilidad,
excluida la edificacion ormamental 0.01 m2/m?2, referida g la superficie de parcela.

Tampién se permite o implantacion en subsuelo de elementos de ias redes de
infraestructura de sewvicio de caracter pdblico v las acometidas desde estas o
las parcelas privadas,  siempre que no interfieran el uso priortaro. Se prohibe
expresamente la implantacion de infraestructuras de servicios de caracter privado.

Régimen de dominio:

Pablico (Ayuntamiento), Los  usos  folergdos podran desaroliarse  por
paticutares en régimen de concesion administrativa,

‘Régimen de uso urbanistico:
Zonas verdes.
Fstancia, esparcimiento y circulacion peatonal (acceso libre).
Ademds podran desarrollarse usos de servicio y mantenimientc (Quarda de aperos
de jardineria, urinarios, eic) y. en regimen de folerancia, usos de peguena hosteleria
y de venta directa al plblico - fabaco, prensa, efc-.
Bl Zonas de juego y recreo de ninos.

-Regimen de edificacion:
No se autoriza. Se permite sin embargo, la implantacion en subsueio de elementos
de lags redes de infraestructura de servicio de caracter publico, y las acometidas

desde éstas ¢ ias parcelas privadas siempre gue no interfieran con &l Jso priordtario.
Se prohibe expresamente ic  implantacicn  de infraestructuras de servicio de

carGcier pflVGdO. AURGBANG por la Lemisiin Regional de Yelondsme de
R ——
_Régim@ﬂ de dominio Cantahria, an Sesidn fecho fi ' 8 E .‘j — F{? §
BUBLIGADD en al [muwy&]B@ﬂc;m;\u;;m'ﬂ
PUblico (Ayuntamiento), Oficel de Seniabre & 0 F

S vy P

. T ST I | ‘1.“‘;{’&1
_[Q@glmen de uso urbanistico: e :""--“"““‘; ’ '

Juegos no  deportivos. Se  admiten asimismo  la estancia, esparcimiento y
circulacion peatonal.

B Areas peatonales, aceras y viales peatonales, vias de circulacion rodada,
aparcamiento anejo a viales y accesos a.gargjes,

10
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a) Areas peatonales.

-Régimen de edificacion: 1 ‘
Exciusivamente edificacion omamental v deklinddd.a usos-de-senvicioyUsos en
régimen de folerancia. La altura Ulil maxima sera de 3,50 m. y ia edificabilidad

excluida o edificacion ornamental 0.01 m2/m2, referida a la superficie de parcela,

SR )

También se permite la implantacion en subsuelo de elementos de 1as redes de
infraestructura de servicio de cardcter pdblico vy las acometidas desde éstas a
las parcelas privadas, siempre gue no interfieran con el uso priortarnio, Se
prohibe expresamente la implantacion de infraestructuras de servicio de caracter
privado.

-Regimen de dominio:

PUblico  [Ayuntamiento. los  usos  folerados podian desarollarse por
pariiculares en régimen de concesion administrativa,

-Régimen de uso urbanistico:
Estancia, esparcimiento y circulacion peatonal (acceso libre).
Ademds podran desanoliarse usos de senvicio y manfenimiento (guarda de aperos de
iardineria, urnnarics, efc.) y. en régimen de folerancia, usos de pequena hosteleria
y de venta directa al publico -tabaco, prensa, efc-.

D) Aceras y viales peatonales.

-Régimen de edificacion:
No se autoriza. Se permite, sin embargo, i implantacion en subsuslo de elementos
de las redes de infraestructuras de senvicios de carGcter plblico, vy las
construcciones provisionales con destino a senvicios publicos y ofros usos  tolerados.
Se prohibe expresamente la implantacion  de infraestructuras de servicio de
caracter privado., :

-Regimen de dominio:
PUblico  (Ayuntamiento).  Usos privados en régimen .de concesion administrativa,

-Régimen de use urbanistico:

Circuiacion peatonal y estancia, Acceso lore, Se foleran asimismo usos de servicio
publico yla venta directa ol pdblico -prensa, tabaco, etc-,

11




c) Vias de circulacion rodada.

-Regimen de edificacion.
No se auionza. Se permite sin embargo. la implantacion de elementos de las redes
de infraestiuctura de servicio de cardcter publico, y las acometidas desde ellas
a los parcelas privadas en fanto no interfieran con el uso prioritario. Se prohibe
expresamente la implantacion de infraestructuras de servicio de caraeter privado.

-Régimen de dominio:

PUbiico (Ayuntamiento],

. - s T

£
5

L APROBATDE ForTe Tt IIEENSER N
Fp 4o 1 e i mner ey
- Régimen de uso urbanistico: : o R T T
' Contabels, ﬁi;ﬁg@;ia&d?":‘ghgii o Pl
T
Circulacion rodada. Acceso libre, L pUBLIGARD v o Bidtie L Swcrsierio

[ Ofickal de Lur

d) Aparcamiento anejo a viales. oo -

i Fechig (‘r

H BN
o e e TR ARG O KT BT TR 00

-Régimen de edificacion:
No se autariza. Se permife, sin embargo, la implantacion de elementos de las redes
de infraestiuctuia de senvicios, vy las acometidas desde ellas a las parcelas privaddads
en tanfo no  interfieran con el uso  priortaro. Se  prohibe expresamente G
implantacién de  infraestructuras  de servicio de cardcter privado,

-Regimen de dominio:
PUblico (Ayuntamiento}.

-Régimen de uso urbanistico:
Aparcamiento. Acceso libre.

eJACCEs0s a gargjes.

-Régimen de edificacion.
No se autoriza. Se permite, sin embargo, la implantacion de elementos de las redes
de infraestructura de senvicios, v las acometidas desde ellas o las parcelas privadas
en fanto no  interfieran con el uso  priofitario.  Se  prohibe expresamente 1A

implantacion de  infraestiucturas  de servicio de cardcter privado.

-Régimen de dominio:

Pdblico (Ayuntarmiento). La conservacion de tos elementos de urbanizacién gque 10s




consfituyen serén a cargo de 1os propietarios del garaje al que dan acceso.

-Régimen de uso urbanistico:

Acceso rodado y peatonal ¢ 1os gargjes.
FUHIBAGD porly Lom 1 20 Fan
Criinbris, e Soxtds fecha

C. SISTEMA LOCAL DE EQUIPAMIENTO COMUNITARIO.

FUBLICEDD en ool Boluyis

Gtidal de (urnbdd

C 1. Centros docenies,

-Régimen de edificacion:
Regulado por el Capitulo .2 de las presentes ordenanzas y la normativa aplicabie a
este tipo de construcciones gue  se encuentren vigentes en el momento de a
edificacion,

-Régimen de dominio: PUblico,

-Régimen de uso urbanistico:
£l uso pricritario serd el de ensefanza en sus niveles de Guarderia, Preescolar y
Fducacion Genaral Basica, de acuerdo con o establecido para cada una de las
parcelas. Se admitirdn  asimismo usos anejos y de senvicio al uso prioriarno. El
acceso a las parcelas podra ser restringido.
C.ll. Pargue deportivo,

-Régimen de edificacion.
Regulada por el Capitulo 1.2 de las presentes ordenanzas v la normativa aplicable
a este tipo de instalacionas que  se encuentre vigente en el momenio de su
ejecucion. )

-Regimen de dominio:
PUblico o privado, segun se especifique en los cuadros de caracteristicas.

-Régimen de uso urbanistico:

Fl uso prioritario sera el de actividades deportivas. Se admitirn  asimismo . Usos
anejos y de senicio al uso priofitario.

C.Iil. Equipamiento secial.

Pav—



-Régimen de edificacion: | ADROBADD pos Ln Lo

Captniete, pie Susits by

Regulada por et Capitulo 1.2 de las presentes orde;‘ anzas..

-Regimen de dominio:

Privado,

S

ST

b Framye iy

-Régimen de uso urbanistico:
FI uso priortaro de cada una de las parcelas serd el de equipamiento  social de
acuerdo con las moddidades especificadas en cada caso en ios Cuadros de
Caracteristicas conespondientes.
Se admitirdn asimismo usos angjos y de senvicio at uso priorifario.
Se podran establecer condiclones de aceese restringido a la parceia.
Fste régimen general se completa con las especificaciones de defalle confenidas
en el Capitulo 1.2 de las presentes ordenanzas,

D.SISTEMA LOCAL DE ESPACIOS LIBRES PRIVADOS,

D.L1. Areas y viales peaionaies.

-Régimen de edificacion.
Exclusivamente  edificacion omamental destinada a usos de senvicio vy Usos en
régimen de folerancia. La alfura méxima serd de 3.50 metros v la edificabiidad,

excluida ia edificacion omamential serd de 0.01 m2/m2, referida. a la superficie de
la parcela.

.

También se permite la implantacion en subsuelo de elementos de  [as redas de
infraestructura de sevicio de cardeter plblico o privado.

-Regimen de dominio.
Privado.
-Régimen de use urbanistico,

Estancia, esparcimiento y circulacion peatonal en regimen de acceso restringido.

Ad@mc’zs poCian desaroliarse Usocs de senicioy mantenimiento { guarda de aperos de
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jardineria, urinarios, efc).

D12, Aceras, vias de circulacion rodada, aparcamiento anejo a viales y accesos a
gargjes.

-Régimen de edificacion,

No se autoriza, Se permnite sin embargo ia implantacion en subsuelo de elermentos
de las redes de infraestructuras de senvicios de cardeter publico o privado v as
acometidas desde ellas a las parcelas privadas en tanto no interflieran ef uso
priontano.

-Régimen de dominio

&

H

I3

{

% Yo
| JEN SO P L i e s %
|
4
i

Privado, PULICALD s o watet Bl Secratorio.
| Gficiel da Canted ;;-;mfm Q :
-Regimen de uso urbanistico. T %U’M‘
A R § § i

Circulacion pedatonal,  circulacion rododagi--aparcarmiento™ v aeCaso roaqdo vy
peatonal a gargjes. Acceso restringido,
E.CENTROS DE INFRAESTRUCTURAS DE SERVICIOS.
£1 Centro de fransformacion de eneargia electrica,

-Régimen de edificacion:
Preferentermente  en subsuelo © en plantas baias, de acuerdo con o gue
establezca el proyecto de  ubanizacidon corespondiente, que se ajustara a ia

normativa vigente y a las normas de ia compania suministradora de energloa.

-Régimen de dominio:
Privado.

-Régimen de uso urbanistico:
Centro de transformacion de energia electica.  Acceso restringido.
Ell. Estacion de pombeo de aguas residuales.

-Régimen de edificacion,

Exclusivamente en subsuelo, de acuerdo con lo que establezca el proyecto de
urbanizacion correspondiente, que se gjustara a la normativa vigente,



-Régimen de dominio.
PUDlico,

-Regimen de uso urbanistico.
Estacion de bombeo de aguas residuaies. Acceso restringido,
F.SISTEMA GENERAL DE PROTECCION DEL SISTEMA HIDROLOGICO.

-Réegimen de edificacion.

‘ i v s }:

NO se autoriza en ningun ¢aso. ADEOBADT ok fa Laes ik :

P .,,LA:J ;1 5

Lo - ¢ Cuntaieia, w Silda Teenk i " - e' (- i:f |
-Régimen de dominio, A S :

E Pl LA e ub Bolatls Bl facietario, ;{

PUbIiCO. | Ottt Gt e ) !
. NERTT

% T ? ! I %
L . H L A ] L

-Régimen de uso urbanisfico. E o g

Proteccion del sistermna hidroldgico, arroyo Gandaria.

Capftulo 1.3, Régmen de planeamienfo para el desarrolio, complementacion
O reqjuste de determinaciones del Plan,

Articulo 9. Estudios de Detdlle.

1. Se podidn formular Estudios de Detalle exclusivamente para reajustar fas rasantas
y ordenacion superficial de las &reas no edificadas de dominic pdblico o privado,
cuando dicho regjuste modifigue significativamente las condiciones de ordenacion
de las parceias afectadas, haciendo invioble su desarrollo en lag condiciones
establecidas por &l Plan.

2. los tstudios de Deialle en ningln caso podrdn modificar “las siguientes
determinaciones del Plan; :

La delimitacion de las parcelas de uso residencial - parcelas Al Al Aldll, AV y AV
la de Espacios Libres de dominio y uso publico-B.1, By B.ill - ia de las parcelas del
sisterna local de equipamiento comunitario - parcelas C, Clly Clil. v el Sistermna
General de Proteccion del Sistema Hidrologico.,

Las condiciones de dominio, uso y edificacion aplicables con cardcter general
a la fipologia de  zonificacion  pormenorizada correspondiente a las parcelas
edificables afectadas,
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Aumentar  los pardmetios maximos de aprovechamiento asignados  de forma
espaciica ala parcela en tes Cuadros de Caracteristicas, Titulo HiE de las presentes
Ordenanzas, corespondientes ol nimero mdximo  de  viviendas y superficies
consiruidas de uso vivienda o equipamiento comercial, o disminuir la exigencia de
dotacién de garajes o las superficies destinadas a equipamiento social

3 Fn fodo caso  serdn aplicables las  limitaciones  y determinaciones
establecidas genéricamente para esta figura de planecamiento por ia vigenie
legislacion wbanistica,

Articulo 10, Proyectos de urbanizacion.

1. Las obras de urbanizacion previsias en el presente proyecto, gue no afectan o
las distintas parcelas edificables,  se ejecutardn a fraveés de un unico proyecto de
urbanizacion, gue podrd dividirse en etapas para su realizacion, de acuerdo con I
previsto en el Plan de ttapas.

Aguellas obias de ubanizacion gue afectan a las parcelas edificaples se
ejecuiardn como parte de las obras de edificacion, para o cudl, lcs proyecios
conrespondientes incluirdn en  su contenido a definicion de las especificaciones
precisas.

0. Los poyecios de urbanizacion podran  redjustar  las alineaciones vy rasantes
de ordenacion de los elementos de  los Sistemas  Locales de "Espacios libres” y
niaidad®, afectando incluso a la zonificacion relativa de los elementos de este
Uimo sisterna y de las Greas calificadas como "Espacios fibres comunes' -Zonas B-.

Esta posibilidad de reqjusie, no podrd afectar a la zonificacion de  las  parcelas
edificables -Zonas Ay C- o de los espacios libres de dominio y usc pUblico, ni
modificar las alineaciones de edificacion de las parcelas edificables.

Capfiulo 1.4, Régimen de actuacion ubanistica para el desarolio del presenie
proyecio. <

REPUHEARD por b Cems.dn Reglonal de Uthanlstig do

Aficulo 11.- Definicion del régimen de actuacion aplicable.

Contabrig, en Sagibs fechia \ ’; He i

£l desarollo del presente proyecto se ajustard al régimen de QeldQGIH b UrRgRnIsTICE 5:

establecido en el Documento D, "Plan de Etapas’ del misimO} st de tantsisie do facke

TTULO SEGUNDO
ORDENANZAS GENERALES DE EDIFICACION Y USO DE LAS PARCELAS EDIFICABLES.

Capitulo II.1. Ordenanzas para las parcelas de uso Residencial (Parcelas Al Al Adll. |




ANV, VAV) Easfaedn,

SR

RTINS A

Seccion I1.1.7. Condiciones de Edificacion, Apr@vechcmie
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Articulo 12. Condiciones generales,

R — i
it i e e s T S e TR Y

e

Las construcciones que se desarollen en las parcelas de  uso residencial, se
gjustarGn en cuanto a sus condiciones generales de Edificacion, Aprovechamiento
y Volumen a 1o especificado en los CUADROS DE CARACTERISTICAS - Titulo Ill de las
presentes Ordenanzas - y en los plancs del presente proyecto. A tal efecto, las
determinaciones establecidas fendrdn en todo case et cardcter de tope mdximo,
admitiendose justificadamente desarollos por debaio  de {os limites establecidos,
pEero en NINGUN case el que estos sean superados,

Ariculo 13. Unidades de edificacion.

La ejecucion de las edificaciones en las "Parceias de uso residencial’ se realizard
por unidades completas, excepto en las parcelas , AIV.T,, AV.2, AN.3., ANV.4., vy
AN, que podian dividirse en unidades de edificacion segun lo dispuesto en los
CUADROS DE  CARACTERISTICAS gue constifuyen el Titulo Il de las presentes
ordenanzas,

Articulo 14, Tipologia de edificacion.

La tipologia de edificacion en las "Parcelas de uso  residencial’ se  definird
obligadamente a parfir de las especificaciones generales confenidas en el Arficulo
8 de las presentes Ordenanzas vy de lo dispuesto en ef Thulo il CUADROS DE
CARACTERISTICAS,

Articuio 15, Rasantes,

Las rasantes de la urbanizacion v las de las superficies de  1as parcelas de uso
residencicl se gjustarén ¢ lo esiablecido en el presente proyecto, si bien €l proyecto
de wbanizacion podrid proceder a pequefos reqjustes dé fas mismas,
definiendolas de forma definifiva. En tales casos, sin embargo, - se deberdn
mantener ias referencias entre {as asantes de apoyo de la edificacion de las
distintas parcelas estaplecidas en ios CUADROS DE CARACTERISTICAS.

Arficulo 16. Alineaciones.

1. los dlineaciones bdasicas de la edficacion serdn las establecidas en el plano
"1.3. Definicion geometica de la Ordenacion. Planta de dlineaciones.” y en los
CUADROS  DE CARACTERISTICAS  que constituyen el Titulo il de ias  presentes
ordenanzas.

2. Enlos parcelas de nuevo desanolio, la volumetia general de la edificacion, se
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definird a partir de las alineaciones basicas, de acuerdo con o especificado en los
planos de ordenacion.

Frnn dichas alineaciones se  sstablecen dos  moddiidades: alineaciones
obligadas y dineacionas madificables,

Fr las alineaciones obligadas, ia fachada se deberd ajustar obligatoriamente ¢
ellas, admitiéndose Unicamente |as tolerancias de  maodificocion recogidas en el
apartado siguiente del presente arficulo,

Fr las adineaciones modificables, se admiiira un retiro general de la fachada, en
toda su altura, reduciendo el fondo de edificacion con el fin de cjustar la
supetficie Uil de la vivienda a los objetivos concretos de la promocion.

3. Enlos parcelas AV, no se establecen alineaciones, siendo por  tanto  esias
ibremente definidas en e proyecto de consiruccion, respetando los retiros
especificados en los CUADROS DE CARACTERISTICAS que constituyen el Tiulo Il de las
presentes Ordenanzas.

4. En la parcela AV, no se establecen alineaciones, siendo por fanfo estas
definidas libremente por el Proyecio de Construccion, de acuerdo conlo
especificado en el CUADRO DE CARACITERISTICAS correspondiente.

5, Las dlineaciones basicas definen el aprovechamienio maximo de la edificacion,
desde el arangue de la planfa baja hasta la cubierta ,  admifiendose,  sin
embargo, vuelos y elementos salientes en ias siguientes condiciones:

s P
E——————
o amet

LpaOBADD por fo Conisdn BE

gione! de tebenisme g8

g A
o et H

a) Vuelos en plantas alfas (abiernos o cernrados) , T
mi R HE R S TR 1

Camtabris, on Sesif fec e

- Sobresaldran un maximo de 0.70 m. sobre las dlineaciones sdeachadeareans

fticial de Cumi.z’e;aiifﬁ!iiﬂ o
D) Retranguecs. - - . f{.\}ﬂw\

; [ P L . §_'_’ ; ;
- En plantas attas y planta baja se admiten refranqueds,-sibierlafachadd s debera

ajustar a la alineacién de fachada exterior establecida al menos en un 60% de su
longitud. .

Articulo 17. Pertfifes,

El nimero vy disposicion delas plantas dfiles se gjustard obligaforiomente a o
establecido en los CUADROS Db CARACTERISTICAS, incluyendo los s&ltanos.

Niicuio 18, Alturas de la edificacion,

1, La aitura libre de ias plantas piso serd de 2.50 metros
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2. La attura mdaxirmna de la Plania baja serd fibre, hasta un maximo de 3.50 metros,
si no se indica lo contrario en los CUADROS DE CARACTERISTICAS.

3 La atura interor del sétano serd de 2.50 metros minimo, v hasta un maximo de
390 metros, sl bien la cota de terminacién de pavimenios  de las plontas bajas
situadas sobre ellos se deberd ajustar en t@@@ weasovm { ob”fec:;do en los
CUADROS DE CARACTERISTICAS. R z

Articulo 19. Cubierias.

; T I
1. Lo pendiente de cubierta serd en 1¢ é%gé o@so menoy gue trelntf@ (301 grqdos
sexogesmoles B v

2. El perfii maximo de cupiera se establecE. jmmana@ »@ﬁchm pendign Té a partir
de la rasante de la cara superior del techo de la Ultima planta Uil y a una distancia
de un meto de la linea de fachada.

3. El alero en ningun caso podrd superar esta profundidad -1.00 m.-  partir de la
finea fina de fachada,

4. Sobre el perfil maximo de cubiera definido podrdn sobresallr, ademds de 10s
cuermos abuhardilados, cajas de escalera y cuartos de Mmaguinas de ascensores,
cuyas dimensiones -altura y superficies de planta- no superaran las estrictamente
necesarias para un adecuado funcionamientio, conducios de ventilacion, chimeneas
y claraboyas acristaladas.

Seccion 1.1.2. Condiciones funcionales, constructivas, higiénico sanitarias v de
seguridad de las edificaciones.

Arficuio 20.- Condiciones generdies.

1. Todas las edificacionas que se desarrollen al amparo del presente  proyecio
cumplimentardn los requisifos funcionales constructivos, higienico sanitarios y de
seguridad exigidos porla normafiva de cardcter genercl, vigente en el momento
de suconsiuccion, asi como en las Nommas Urbanisticas  del Ayuntc:zmiemo de
Comilias.

Seccion i.1.3. Condiciones estéticas,

Arficulo 21. Condiciones de uniformidad de fratamientos en ias parcelas.

Las construcciones que se desarollen en cada una de las parcelas edificables de uso
residencial,  deberdn responder ¢ un criferio unitario en el fratamiente de i0s
elementos exteriores -fachadas, cublertas etc...- fanto en o que respecia a los

criterios de disefio como a los materiaies utilizados,

Dicho fratamienio se definikd con ia suficiente precision en los Proyectos BAsicos Que ...
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ias desarrcllen,

Adiculo 22, Fachadas,

f :
—
—
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vistas en fachada, asi como ios conductos de ventiacion y salida de humaos
adosadas ¢ la misma.

Articulo 23, Cubierfas.

ia cubleta de los edificios que constituyen las parcelas edificables Aty Al
deberd ser unitara, con un mismo material y con un alero o comisa uniforme. Se
admitird 1a parficién de ia cubieria mediante terazas planas.

Articuto 24. Matetiales.

1. Se admitirdn como materiales de terminacion de las fachadas cualquiera de
l0s nommaimente empleados en edificacion excepto ias plaguetas cerdmicas y 10s

inydriflos vidriados,

9 Se admitirdn como materiales de cubierta los cerdmicos o pétrecs naturaies.

Seccion I1.1.4, Condiciones de Dominio.
Arttculo 25.- Condiciones generdies de dominio.

L as "Parcelas de uso residencial’ serdn objeto de dominio privado en la tofalidad de
su ambito, en las condicionas y con  las limitaciones que se establezcan en la
presente seccion.

El dominio privado englobard la posipiidad del dominio  pdbfico como caso
especifico, por efempio viviendas de propiedad plblica en regimen de alquiler efc. ..

Aficuio 26. Senvidumbres de uso publico.

Las "Parcelas de uso residencial' guedan sometidas a  1os servidumbres gue se
contienen en los CUADROS DE CARACTERISTICAS |, Titulo it de las presentes ordenanzas,

Articuio 27. Servidurmbires entre parcelas.

1. Las parcelas de uso residencialy los edificaciones que las ocupen estardn sujetas
a ias senvidumbres precisas para que los propietarios de  ofras parcelas  puedan

%
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eiercer libremente los derechos gue dimanan del Plan,

0. £nconcreto, las parcelas en las gue ast se establece, y las edificaciones que sobre
elias se levanten, quedan sometidas a las servidumbres de acceso a los garaies de
las parcelas colindantes que  se determinan en ios CUADROS DE CARACTERISTICAS

Titulo il de las presentes Ordenanzas- en la formay dlSpOSICIOﬂ que en elios se

s et R

it e b o et

recoge. b At g

Seccidon #.1.5. Condiciones de uso. Coptabiia, ar fustae fovt |
BURLIDADD »noer polptls
Articulo 28, Condiciones generales, ' ol o Cuntobiiy de T

g_“‘}ww | j : J
Llas construcciones que se desarrolien sobre!. QS_QQP;EIQS dei uso #es&d‘énua se
destinaran a los usos que se establecen  err-os CHADROS DE CARACTERISTICAS
corespondientes, de acuerdo con la disposicion general que en 1os mismos se
determina.

..a-"‘"\

Arficulo 29. Uso vivienda.

1. Comprende este uso el definido en el Arficuio 78 de las Normas urbanisticas del
Ayuntamiento de Comillas en sus dos categorias, vivienda unifamitiar y vivienda
colectiva,

Se prohibe expresamente la Residencia Comunitaria,

2. El nimero de unidades de vivienda establecido en cada una de las unidades de
edificacion debe de considerarse en  todo caso como maximo, por lo que
independientemente de la distribucion de viviendas en la unidad respectiva no se
admitird en su ambito o subdivisién de una vivienda, en otras varias, cuando dicho
fimite se hallo alcanzado.

3. Todas las viviendas colectivas, deberdn disponer de tendedero y se deberan
vender con al mencs una piaza de gargje como anejo inseparable de las mismas.

4. Queda prohibida la uliizacion de los espacios bajo cublerta para uso de vivienda,
excepto en los casos de gue se constituyan como  ampliacion de los locales de
vivienda situados en la planta inmediatamente inferior, pero en ningln caso podran
constituirse como locales de vivienda independientes. :

Articulo 30. Usos anejos a la vivienda.
1. Comprenden estos usos los de jardines y ferrazas privadas, trasteros,  servicios
generales de las comunidades de vivienda, focales de uso comunitario, portaies y

aocesos a las viviendas.

7. En fodo caso se deberdn definir registralmente como elementos anejos
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Articulo 31, Gardies

1. Se entenderd por gargje &l uso de guarda de y@mcui@s zje caf@cfer coiecf ok
o individual en un tocal Gnico © en locales cenddosde pFOpledOd individual,
guedando excluidos de  forma expresa los idlleres de senvicio o reparacion de
vehiculos,

RS ST T

5. En cada parcela se deberd cubrir de forma obligada ia dotacion de plazas de
garaje establecida. Con este fin, no se admitird ia subdivision de los locales
sefalados para este uso en las parcelas edificables, © su destino a oiros usos
autorizados en tfanto gue la misma no se cumpla.

3. tos locales sefalados para estos usos, una vez cublera la dotacion de plazas
de gargje exigida, podan destinarse a usos anejos @ las viviendas de fa misma
oarcela de uso residencial.( Trasteros, locales de uso comunitarnio y servicios generales
de la edificacion).

Articulo 32. Uso hotelero y uso Comercial,

Comprende el uso Hotelero el definido en el Articulo 83 de las Normas Urbanisticas
del Ayuntamiento de Comiias en cualquiera de las cafegorias establecidas, vy se
desanoliard exclusivamente en la parcela AV.

Ademas de este uso, en la misma parcela se desarollard el uso Comercial, segun
lo definido en el arficulo 79 de ias Nommas Urbanisticas del Ayuntamiento de
Comiiias.

Articulo 33, Fquipamiento Social.

1. Se consideran incluidos dentfro de este uso fodo tipo de actividades y senvicios
de cardacter social, administrativo  © recreaiivo que se consideren de inferés
publico, aungue  sean ejercidos por instituciones © entidades de carGeter privado.
2. Los locales destinados a esfos usos serdan de titularidad privada

Articulo 34, Usos plblicos de circulacion peatonal, estancia v juegos.

1. Fstos usos se gjercerdn en las zonas destinadas a los mismaos en la zonificaciaon
pormenofizada,

2. Enfre los usos de juego se excluyen de forma expresa ios juegos deportivos.

3. En las dreas destinadas a estos usos . se prohibe de forma expresa el acceso de
vehiculos, : SR
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Caopitulo 112, Ordenanzas  para lns parcelas  de  Equipamiento Comunitano
(Parcelas C.L., Ciil.y C.ll},

Ariculo 35, Condiciones de Edificacion, Aprovechamiento y Volumen.

las constiucciones que se desarrollen en 1as parcelas  de Eguipamienio
comunitario se giustardn en cuanto a sus condiciones generales de  edificacion
aprovechamiento y volumen a lo especificado el los CUADROS D CARACTERISTICAS
conespondientes.

Aicuio 36. Condiciones de dominio.

Las parcelas de Equipamiento comunitario serdn de dominio publico o privado segun
lo dispuesto en fos CUADROS DE CARACTERISTICAS correspondientes.

(as de dorminio plblico se cederdn al Ayuntamiento, et cual se encargara de su
gestidn y dispondra ia nueva cesion de las mismas a los organismos publicos gestores
de los sewvicios a desarroliar sobre fas mismas eRtosTasOs I CUS, O g@g}g@;ggp?q.

;'\9;:’.(.‘.3;\{3 5] er GRS

vk | P TR AT :
Cantabria, sn Sasidt forhn ‘ R -9 \

Articulo 37. Condiciones de uso. BUBLICAGD & ¢l Bolatis ¥ Sacretorio

Ofiist da Ceniobiie do fachs (;
: &3 - v*-!‘
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1. Las parcelas de equipamiento docente y deportivo y_1ds ,l:ons?rwcames que
sobre elias se desarollen se destinarén a los uses—aspeeifieas—auerse SenCdn para
cada una de ellas en los documentos del presente Plan Parcial.

9, La parcela de Equipamiento social Cli.T. se destinard G CosaClub deil compo de
golf a desarroliar en el sectory por ianto serd de dominio privado y uso restringido.

La parcela de Equipamiento Social ClIL2. se destinard a locaies de reunion y USOS

anejos tales como seguridad y gesfion de ias parcelas Al y de los espacios liores
privados que se definen en el praesente Plan Parcial,
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CUADRO DE CARACTERISTICAS N° 1
Suminlbieis, oo Saaidn ey |

PARCELA EDIFICABLE ¢ ALT.

CPUBLICALD % 4 o

1. SUPERFICIE DF PARCELA : 1045,- m2 ’“‘;f
TR

2. CALFICACION PORMENORIZADA | Vivienda Colectiva ; fL

e S TR

BSEIR e Hr be w

3, CONDICIONES DE EDIFICACION, APROVECHAMIENTO Y VOLUMEN
3.1, EDIFHCACION
N dle plantas @ 3
N de viviendas : 17
Sup.Max Viviendas: 1.200.- m2
Ocupacion sobre rasante: 400.- m2
QOcupacion bajo rasante: 1.045,-m?2
N@ plantas de sdtano: 1

Uso det sétano: Garage y frasteros
Uso plantas piso: Viviendd y elementos comunes,

3.2, RASANTES!

La rasante de la edificacion sera la del vial of que da frente ferminado, segin el esgusma
de aprovechamientc que se acompana.

3.3, DIVISION EN UNIDADES DE EDIFICACION:

La parcela constituye una dnica unidad de edificacion,

4, CONDICIONES DE DOMINIO Y USO

4,1. CESIONES

No tlene.
4.2, SERVIDUMBRES DE USO PUBLICO:

Las generadas por el establecimienic  de infraestructuras de caracter pubiice.

4.3, SERVIDUMBRES ENTRE PARCELAS:

La parcela queda sometida a 1a servidumbre de acceso en planta sétano o las parcelas
colindantes.

4.4, OTRAS SERVIDUMBRES.

Las superficles senaladas en planta baja como libre de use privadeo, seran de dominic de
ja comunidad de propietarios, pero su uso estard asignado a las viviendas en planta
baja ¢ las gue de frente.

Las superficies senaladas en planta baja como “ libre de uso resingido® serdn de dominio

de la comunidad de propietaios, pero su uso serd libre para todos ellos de acuerde con las
normics que se establezcan.
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CUADRC DE CARACTERISTICAS N° 2.

PARCELA EDIHCABLE ALZ2,

1. SUPERFICIE DE PARCELA : 1045.- m2

2. CALFICACION PORMENORIZADA : Vivienda coleciiva.

Mt G b o it g - ey T

3. CONDICIONES DE EDIFICACION, APROVECHAMIENTO Y VOLUMEN :
3.1, EDIHCACION

N© de plantas: 3

N° de viviendas: 17

Sup.Max Viviendas: 1.200.- m2

Ocupacion scbre rasante; 400.-m?2

Ocupacion bajo rasante: 1.045,-m2

N plantas de satane: 1

Uso del sétano: Garage v frasteros,

Uso plandas piso: Vivienda v elementos comunes.

3.2, RASANTES:

Lo rasante de la edificacion serd la del vial al que da frente terminado, segun el esquema
de gprovechamiento gue se acompand.

3.3. DIVISION EN UNIDADES DE EDIFICACION:
{a parcela constifuye una Unica unidad de edificacion,
4, CONDICICNES DE DOMINIO Y USO
4.1, CESIONES
No tiene.
4.2, SERVIDUMBRES DE USO PUBLICO:
Las generadas por el establecimiento de infroesfructuras de caracter §Ubiico.

4.3, SERVIDUMBRES ENTRE PARCELAS:

La parceia gueda sometida o una servidumbre de accesoe en o pidnta sétano a 1os
garages de las parcelas colindantes,

4.4. OTRAS SERVIDUMBRES.
Las superficies sefdladas en planta baia como Yibre uso privade” seran de dominio de
la comunidad de propietarios, pero su uso estard ligado a las viviendas en planta baja a las
gue da frente.
Las superficies sehaladas en pianta baja comoe “ibre uso restingide” serdn de daminic de

I comunidad de propietarios, pefc su acceso serd libre para todos elios, segun ias
normas gue se establezcan.
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CUADRO DE CARACITERISTICAS N° 3
PARCELA EDIFICABLE A3,

1. SUPERFICIE DE PARCELA : 918.18 m2.

7. CAUFICACION PORMENORIZADA  Vivienda colaectiva.

3. CONDICIONES DE EDIHCACION, APROVECHAMIENTO Y VOLUMEN

3.1, EDFICACION

N de plantas: 3

N? de viviendas: 14

Sup Max Viviendas: 975.-m2

Ocupacion sobre rasante; 325,-mz2

Ocupacidn bajo rasante: 218,18 m2

N° plantas de séfano: 1

Uso del sdtano: Garage v frasteros,

Uso planias piso: Vivienda vy elementos comunes

3.2, RASANTES:

La rasante de la edificacion serd la del vial of que da frente ferminado, segun el esquema
de aprovechamiento gue se dcompana,

3.3, DIVISION EN UNIDADES DE EDIFICACION:

La parcela constituye una Unica unidad de edificacion.

4 CONDICIONES DE DOMINIC Y USO

4.1

. CESIONES

No fiene.

4.2. SERVIDUMBRES DE USO PUBLICO:

las generadas por el esfablecimiento de infraestructuras de caracter pdblico.

-

4.3, SERVIDUMBRES ENTRE PARCELAS:

4.4,

Lo parcela gueda semetida o ung servidumbre de accese en o planta sdlano a los
gacges de las parcelas colindantes,

OTRAS SERVIDUMBRES.

Las superficies sehaladas en planta baja comao Mibre uso privade” seran de dominio de

la cormunidad de propistarios, pere su uso estard igado a las viviendas en planta baja a las
aue da frente.

Los superficies sefaladas en planta baja come 'iilore uso 1estingido” seran de dominio de

ia comunidad de propletarios, pero su acceso serd libre parg iodos ellos, segdn las
normas gue se estabiezcan.
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CUADRO DE CARACIERISTCAS Ne 4

PARCELA EDIFICABLE Al 4,

1. SUPERFICHE DE PARCELA - 141818 m?2

2. CALIFICACION PORMENORIZADA | Vivienda colectiva, ;

é LN_M“ .
3. CONDICIONES DE £EBIFHCACION, APROVECHAMIENTO YVOL%&MENWLW o

gt

3.1, EDIFICACION

N® de plantas: 3

NO de viviendas: 24

Sup Max Viviendas: 1680.-m2

Ocupacion sobre rasante: 560.-m2

Ocupacion bajo rasante: 1418.18 m2

N° plantas de sétane: 1

Uso del sotano: Garage v frasteros.

Uso plantas plso: vivienda v elementos comunes.

3.2, RASANIES:

La rasante de la edificacion serd la del vial ol que da frenfe ferminado, segln el esquema
de aprovechamiento que se geompaiia.

3.3, DIVISION EN UNIDADES DE ERIFICACION:
La parcela constifuye una Unica unidad de edificacion.
4, CONDICIONES DE DOMINIO Y UsO
4.1, CESIONES
No tiene.
4.2, SERVIDUMBRES DE USO PURLICO:
las  generadas por el establecimiento de infraestructuras dé caracter plblico.

4.3, SERVIDUMBRES ENTRE PARCELAS:

Lo parcela queda soméfida a una servidumbre de ccceso en o planta sdtano a los
garages de las parcelas colindanies,

4.4, OTRAS SERVIDUMBRES.

Las superficies sefdiadas en planta baja como Yibre uso privado” serdn de dominio de
la comunidad de propletarnios, pero su uso estard ligado a las viviendas en planta baja o ias
e da frende.

Las superficies sendiadas en planta baja come tibre uso restringide” serdn de dominio de
la comunidad de propiefarics, pero su acceso serd lible para fodos ellos, segln Iais
normias que se establerzcan.
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CUADRO Db CARACTERISTICAS N® 5

PARCELA EDIFICABLE AllLS.

1, SUPERMCIE DE PARCELA : 1318.18 m2

A T A A 3= T

2 CALIFICACION PORMENORIZADA ; Vivienda colectiva, Z - -;

3. CONDICIONES DE EDIFICACION, APROVECHAMIENTO Y VOLUMEN :
3.1, EDIFICACION
N© de plantas: 3
N de viviendas: 24
Sup.Max Viviendas: 1680.-m2
Ocupacion sobre rasante: 560.-m2
Ocupacion bajo rasante: 1318.18 m2
N° plantas de sdfano: |

Uso del sétano: Garage v Tasteros.
Uso plantas piso: Viviendas y elementos comunes,

3.2, RASANTES:

Lo rosants de la edificacion serd la del vial of que da friente terminado, segin el esquermnd
de aprovechamiento que se acompafia,

3.3, DIVISION EN UNIDADES DE EDIFICACION:
La parcela constituye una Gnica unidad de edificacion.
4 CONDICIONES DE DOMINIC Y U0
4.1, CESIONES
No fiene.

4.2, SERVIDUMBRES DE USO PUBLICQO:

las generadas por ei  establecimiento  de infraestructuras de caracter pubiico.

*

4.3, SERVIDUMBRES ENTRE PARCELAS!

La parcela queda sometida a una servidumbre de acceso en [a plonta sdiano o ios
garages de las parcelas colindanies.

4.4, CTRAS SERVIDUMBRES.

Las supetficies sefialadas en planta baia como “fibre uso privado” seran de dominic de

la comuridad de propietarnios, pero su uso estard ligado a las viviendas en planta baja d los
que da frene,

Las superficies sencladas en plania baja como ibre use resfringido” serdn de dominio de

i comunidad de propietarios, pero su acceso serd libre para todos eilos, segun las
NOIMas que se establezcan, '
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CUADRO DE CARACTERISTICAS N° 6 S e
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PARCELA EDIFICABLE AlL6. N

¢ Uficl de Conmbviy

1. SUPERFICIE DE PARCELA : 918.18 m?2

e T S 0320 1 s e o

2, CALIFICACION PGRMENORIZADA © Vivienda colectiva,
3. CONDICIONES DE EDIFICACION, APROVECHAMIENTS Y VOLUMEN ¢
3.1, EDIFCACION
N® de plantas: 3
N® de viviendas: 14
Sup Max Viviendas: 975.- m?2
Qcupacion sobre rasante: 325.-m2
Ocupacion bajo rasante: 918.18 m2
N plantas de sétano: i
Uso del sotano: Garage v rasteros,
Uso plantas piso: Viviendas y elemeantfos comunes.
3.2, RASANITES:

La rasante de la edificacion sera la del vial al gue da frenfe terminado, segin el esquema
de aprovechamiento gue se acompana.

3.3, DIVISION EN UNIDADES DE EDIFICACION:
La parcela constituye una Unica unidad de edificacién.
4, CONDICIONES DE DOMINIC Y USO
4.1. CESIONES
No Hiene.
4.2, SERVIDUMBRES DE USO PUBLICO:
las generadas por el esldblecimiento  de infraeshucturas de caracter pablico.
4.3, SERVIDUMBRES ENTRE PARCELAS;

Lla parcela queda sometida a una servidumbre de ccceso en la planta sdtano d los
garages de las parcelas colindantes.

4.4, OTRAS SERVIDUMBRES.
Las superficies senaladds en planta bajo como Mlibre Uso privado” serdn de dominio de
la comunidad de propietarios, pero su uso estard ligado a las viviendas en planta baja o las
que da fiente.
Las superficies senaladas en planta baja como "iore uso restringido” serén de dominio de

la comunidad de propiefanos, pero su acceso serd libre para todos eilos, segin las
NoMMas gue se establezcan,
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CUADRO DE CARACIERISTICAS N° 7

PARCELA EDIFICABLE Al7.

I, SUPERFICIE DE PARCELA 1 10456.-m2

2 CALIFICACION PORMENORIZADA : Vivienda colectiva.

3, CONDICIONES DE EDIFICACION, APROVECHAMIENTO Y VOLUMEN :

34

EDIFICACICN L,

fa bpstE
prBERDD per e L

AT L

NP de plantas: 3 ¢
NE de viviendas: 17 i
Sup. Max Viviendas: 1200.-m?2 z
Coupacion sobre rasante: 400.-m2

Ocupacion bajo rasante: 1045.-m2

N® plantas de sotano: |

Uso del sétano: Garage v trasteros.

Uso plantas piso: Viviendas y elementos comunes.
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3.2. RASANTES:

La rasante de fa edificacion serd la del vial al que da frente terminado, segun el esquema
de aprovechamiento que se acompana.

3.3, DVISION EN UNIDADES DE EDIHCACION:

La parcela constituye una Unica unidad de edificacion.

4. CONDICIONES DE DOMINIO Y LSO

4.1, CESIONES

No liene,

4.2, SERVIDUMBRES DE USG PUBLICO:

las generados por el estublecimiento  de infrasstruciuras de caracter pdblico.

P

4.3. SERVIDUMBRES ENTRE PARCELAS:

La parcela queda sometida a una sevidumbre de accesc en la planta sétano a los
garages de las parcelas colindantes,

4.4, OTRAS SERVIDUMBRES.

tas superficies sefialadas en planta baja como ibre uso privade” serdn de dominio de

ly comunidad de proplstarios, pero su uso estard ligodo a las viviendas en planta baja a las
gue da frente,

Las superficies senaladas en piania baja como Mlibre uso restingido” serdn de dominio de

la comunidad de propietarios, pero su accesc serd libre para fodos elics, segln s
normas gue se establezcean.
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CUADRO DE CARACTERISTICAS N° 8

PARCELA EDIFICABLE AL,

1. SUPERFICIE DE PARCELA : 1045.-m2

2 CALFICACION PORMENCORIZADA : Vivienda colectiva,

3 CONDICIONES DE EDIFICACION, APROVECHAMIENTO Y VOLUMEN
3.1. EDIFKCACION

N de plantas: 3

NO de viviendas: 17

Sup Max.Viviendas: 1200.-mZ

Ocupacion sobre rasante: 400.-m2

Ocupacion bajo rasante: 1045.-m2

NO plantas de sotanc: |

Uso del sotano: Garage y frastercs.

Uso plantas piso: Viviendas y elementos comunes,

3.2. RASANTES:

Lo rasante de la edificacion serd ia del vial dl gue da frente terminado, segln et esguema
de gprovechamienic que se JCOMmpana.

3.3, DIVISION EN UNIDADES DE EDIFICACION:
Let parcela constifuye una dnica unidad de edificacion.
4 CONDICIONES DE DOMINIO Y USO
4.1, CESIONES
No flene.
4.2 SERVIDUMBRES DE USO PUBLICO:
tas geheradas por el establecimiento  de infraestiucturas de caracter publico,

4.3, SERVIDUMBRES ENTRE PARCELAS:

La parcela queda sometida a una sernvidumbre de acceso en la planta sotano o los
garages de las parcelas colindantes. ‘

4.4, OTRAS SERVIDUMBRES.

Las supetficies seficladas en planta bajc como fiore uso privado’ serén de dominio de

la comunicad de propietarios, pero su uso estard figado alas viviendas en planta baja o las
que da frente,

Las superficies senaladas en planta baja como “ibre uso restringida” serdn de dominio de

i cormunidad de propietarios, pero su dcceso serd lible para fodos ellos, segun fas
notmas ue se esfablezcan.
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CUADRC DE CARACTERISTICAS N° @

PARCELA EDIFHICABLE AL9.

1. SUPERFICIE DE PARCELA @ 1045.- mZ

3 CALFICACION PORMENORIZADA : Vivienda colectiva.

3. CONDICIONES DE EDIFICACION, APROVECHAMIENTO ¥

3.1. EDIFICACION

N© de plantas: 3

N de viviendas: 17

Sup.Max. Viviendas: 1200.-m?2

Ceupacion sobte rasante: 400.-m2

Ocupacion bajo rasante: 1045.-m2

A piantas de sdtano: 1

Uso del sétano; Garage v frasteros.

Uso plantas pliso: Viviendds y elementos comunes,

3.2, RASANTES:

La rasante de i edificacion serd o del vial o gue da frente termrminado, segin el esquema
de aprovechamiento gue se acomparia.

3.3, DIVISION EN UNIDADES DE EDIFICACION:
ta parcela constituyve una Unica unidad de edificacion.
4, CONDICIONES DE DOMINIC ¥ USO
4.1, CESIONES
No fiene.
4.2, SERVIDUMBRES DE USO PUBLICO:
Las generadas por el establecimiento de infrasstructuras de caracter pdblico. -
4.3, SERVIDUMBRES ENTRE PARCELAS:

Lo parcela gueda somelida o una servidumbre de acceso en o planfa sdiano a ios
garages de jas parcelas colindanies.

4.4, OTRAS SERVIDUMBRES.

Las superficies seficladas en planta baja como “libre uso privado” seran de dominio de

o comunicad de propietarios, pero su uso estara ligado o las viviendas en planfa baja a las
gue da frente.

Las superficies sehaladas en pianta baja como 'libre uso restingido” serdn de dominio de

lg comunidad de propietarios, pero su acceso serd libre para fodos elles, segdn 1as
noimas que se establezcan.
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CUADRO DE CARACTERISTICAS N° 10

PARCELA EDIFCABLE AL 10

1. SUPERFICIE DE PARCELA @ 1045.-m2

o CAUFICACION PORMENORIZADA : Vivienda colectiva.
3. CONDICIONES DE EDIFICACION, APROVECHAMIENTO Y VOLUMEN !
3.1, EDIFICACIKON

NY de plantas: 3

NC de viviendas: 17

sup. Max. Viviendas: 1200.-m?2

Ocupacion sobre rasarde: 400.-m2

OQcupacion bajo rasante: 1045.-m2

Ne planias de sétano: 1

Uso del séiano: Garage y frasteros,
Uso plantas piso: Viviendas y elemenios CoImunes,

3.2. RASANIES:

Lo rasante de ia edificacion serd ia del viat ol que da frenfe ferminado, segun el esguema
de aprovechamienfo gque se acompana.

3.3, DVISION EN UNIDADES DE EDIFHCACION:
La parcela constituye una dnica unidad de edificacion.
4, CONDICIONES DE DOMINIO Y USO
4.1. CESIONES
Ne fiens.
4.7, SERVIDUMBRES DE USO PUBLICO:
Las generadas por el estableclmiento de infraestructuras de caracter pu;blico.
4.3, SERVIDUMBRES ENTRE PARCELAS: .

Lla parcela gueda sometida a una sevidumbre de acceso en la planta sofano o {os
garages de las parcelas colindanies,

4.4, OTRAS SERVIDUMEBRES.
tas superficies seficladas en planta baia como Tibre use privado” serdn de dominic de
la comunidad de propietarios, pero s uso estard igado alas viviendas en pianta baja alas

gue da frente,

Las supetficies sefialadas en plonta boja como  Mibre uso restringicio” serén de dominio de
g comunidagd de propietarnos, pero su acceso serd ibre para fodos elios, segun ias
normas cue se establezcan.
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CUADRO DE CARACTERISTICAS N° 11

PARCELA EDIFICABLE ALTT.

1 SUPERFICIE DE PARCELA : 1109.10 mZ.

:

H

iy : “v‘\z i

. CALFCACION PORMENORIZADA : Vivienda colectivat |~ ' "~ L] v !

3. CONDICIONES DE EDIFICACION, APROVECHAMIENTO Y VOLUMEN X
3.1, EDIFCACION
NO de plantas: 3
NC de viviendas: 20
Sup. Max. Viviendas: 1380.-m2
Ocupacion sobre rasante: 460.-m2
Ocupacion bajo rasante: 1109.10 m2
Ne piantas de sotano: 1

Uso del sotono: Garage v frasteros.
Uso plantas piso: Viviendas y elermentos comunes.

3.2. RASANTES:

| rasante de la edificacién serd la del vial al que da frente terminado, segun el esquemd
de aprovechamiento que se acompana.

3 3. DVISION EN UNIDADES DE EDIFICACION:
La parcela constituye una dnica unidad de edificacion,
4.CONDICIONES DE DOMINIO Y USO
4.1, CESIONES
No tiene,
4.2, SERVIDUMBRES DE USO PUBLICO:!
Las generadas por el establecimiento de infraestucturas de caracter pdblico. -
4.3. SERVIDUMBRES ENTRE PARCELAS:

la parcela gueda sometida a und senvidumbre de deceso en la planfa sdfanc a los
garages de las parcelas colindantes.

4.4. OTRAS SERVIDUMBRES.
las superficies senaiadas en pidnia baja como dibre uso privado® serdn de dominio de
I comunidad de propietarios, pero su uso estara ligado a ias viviendas en planta baja a tas
que da frente.
Las superficies sefidladas en planta baja como Mibre uso restringido” serdn de dominio de

@ comunidad de propiefarics, pero su acceso serd fibre para todos elios, segin los
normas que se establezcan.
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CUADRO DE CARACTERISICAS N° 12

PARCELA EDIFICABLE ALT2,

1. SUPERFICIE DE PARCELA: 1209.10 m2
2, CALIFICACION PORMENORIZADA : Vivienda colectiva.
3. CONDICIONES DE EDFICACION, APROVECHAMIEENTO Y VOLUMEN !

3.1. EDIFICACION

N® de plantas: 3 APANEATT por i low's 38 225
N© de viviendas: 20
Sup. Max Viviendas: 1380.-m2
Qcupacion sobre iasante: 460,-m2 GUBLIGALD en s Belie Bl Becrstarin,
Ocupacion bajo rasante: 120910 m2 o

{o

No plantas de sotano: 1
Uso del sotano: Garage y frasteros.

La rasante de ta edificacion serd la del vidl at que da frerte ferminado, segun el esauema
de dprovechamienfo gue se acompaia.

i
fonvahtle, «n Sesidu fetha l

T p——

Uso plantas piso: Viviendas v elementos Comunes

3.2. RASANITES:

3.3 DMISION EN UNIDADES DE EDIFICACION:
La parceta constifuye und unica unidad de edificacion.
4.CONDICIONES DE DOMINIO Y USO
4.7. CESIONES
No fiene.
4.2, SERVIDUMBRES DE USC PUBLICO:
las generadas PO ol establecimiento  de Infraestructuras de cmdc’ier pblico.
4.3, SERVIDUMBRES ENTRE PARCELAS:

La parcela gqueda sometida ¢ una senvidumbre de  acceso en la planta sdiano a los
garages de las parcelas colindantes.

4.4, OTRAS SERVIDUMBRES.

Las superficies sefcladas en planta baja como tibre uso privado” serdn de dominio de
lg comunicad de propletaros, pefo su uso estard ligado a ids viviendas en planta baja d las
que da frenfe,

las superficies sefaladas en pianta bagja como “ibre uso testingido” serdn de dominio de

i comunidad de propietarios, pero su dcceso setd libre para todos ellos, segun las
normas gue se establezcan. : .
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CUADRO DE CARACTERISTICAS N° 13

PARCELA EDIFICABLE AL T3,

1. SUPERFICIE DE PARCELA 1045,-m2
2. CALIFCACION PORMENORIZADA : Vivienda colectiva,
3. CONDICIONES DE ENFICACION, APROVECHAMIENTO Y VOLUMEN -

3.1, EDIFICACION

NO de plantas: 3 L AUUBADD porto Loy fa Raglesal do Uikniimo da
NP de viviendas: 17 ) _ .
SUQMOX‘ViVieﬂdGSZ 1200.-m?2 Contelrbs, on Sesldi fuchu 2 “: R !:_ ff i *E E} ] ¥

[ o . et e et et i i U
Ocupacion ;opre ;OOOT&}%%%W% PUBLICADE e e Boluths  £1 Sucratario
Ocupacion Gj(? rasante: -m Gficind de Centabela de feche

) i |

Ne plantas de sofanc: 1 ( A ikl |
Uso det sétanc: Garage y trasteros. l Gl } J,W
Uso plantas piso: Viviendas v elementos comune.

3.2. RASANITES:

Lo rasante de la edificacion serd la del viai ol que da frente terminado, segun el esguemd
de aprovechamientc que se acompaha.

3.3. DMISION EN UNIDADES DE EDIFICACION:
La parceia constifuye una Unica unidad de edificacion.
4.CONDICIONES DE DOMINIO Y USO
4.1. CESIONES
No fiene.
4.7, SERVIDUMBRES DE USO PUBLICO:
las generadas por @l establecimiento  de infraestructuras de caracter plblico.
4.3. SERVIDUMBRES ENTRE PARCELAS:

la parceid gueda somelida a una senidumbre de  Ccceso en la planta sétano o los
garages de las parcelas colindantes.

4.4, OTRAS SERVIDUMBRES.

Las superficies sendladas en planta baja como libre uso privado" seran de dominio de
i comunidad de propietarios, pero su uso estard ligado a las viviendas en planta baja o las
que da frente.

las superficies sefialadas en planta baja como wihre uso restingido” serdn de dominic de
g comunidad de propletarios, pero su aCcese serd libre para todos eflos, segUn ias
nomMas gue se establezcan.
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CUADRO DE CARACTERISTICAS N° 14

PARCELA EDIFICABLE Al 14,

1. SUPERFICIE DE PARCELA 1045,-m?2
2 CALIRCACION PORMENORIZADA : Vivienda colectiva,
3 CONDICIONES DE EDIFICACION, APROVECHAMIENTO Y VOLUMEN

3.1. EDIFICACION

NO de plantas: 3 ' APROBADD por fo Laws du Ragic
NO de viviendas: 17 |
Sup Max Viviendas: 1200.-m?2

Ocupacion sobre rasante: 400.-m2 SUHLIEADD e ol Beizln
Ocupacion bajo rasante: 1045.-m2 pficiet ds Cantobela de fache
NC plantas de sotano! | i R
. - PO W . 5
Uso del sotano; Garage v frasteros. e\ Beb b ?
Uso plantas piso: Viviendas y elementos comungs——-— T

< e DO RS

3.2, RASANIES!

La rasante de la edificacién serd la del vial ol que da frente terminado, segun e esquema
de aprovechadrmiento que se gcormpana.

3.3, DIVISION EN UNIDADES DE EDIFICACION:
La parcela constiiuye und Unica unidad de edificacion.
A CONDICIONES DE DOMINIO Y USO
4.1. CESIONES
No tiene.
4.9, SERVIDUMBRES DE USO PUBLICO:
las generadas por el establecimiento  de infraestruciuras de carqcter publico.
4.3, SERVIDUMBRES ENTRE PARCELAS:

ta porcela qgueda sometida a Una senvidumbpre de acceso en o planta sétano a los
garages de las parcelas colindantes,

4.4, OTRAS SERVIDUMBRES.
Las superficies sendiadas en planta baja como fibre uso privado" seran de dominic de
la comuniciad de propietarios, pero su uso estard ligado a las viviendas en plania baja a los
gue da frenie.
tas superficles sefdiadas en planta baja como ‘“iibre uso restringido" seran de dominio de

g comunidad de propietarios, pero sU acceso serd libre para todos ellos, segun las
normas aue se establezcan.




CUADRO DE CARACTERISTICAS N° 15

PARCELA EDIFICABLE AlLD.

1. SUPERRICIE DE PARCELA - 1718.81.-m?2

2. CALFICACION PORMENORIZADA Vivienddads unifamilicres en hilera.

3. CONDICIONES DE EDIFICACION, APROVECHAMIENTO ¥ VOLUMEN ¢

3.1, EDIFICACION

no de plantas: 2

NO de viviendas: 4
Sup.Mox.V%viendczs: &00.-m2
Sup.Max. Por vivienda: 150.- m2

Mdima ocupacion sobie rasante: 72.-m2 pot viviendd
Ocupacion baio asante: 102.-m2 por vivendda

Ne plantas de sotano: 1
Uso del sotano: Garage y frasteros.

Uso plantas plso: Viviendas en doble nivel - duplex.

£l resio de 108 condiciones parficuiares de edificacion, aprovechamiente volumen se

gjustaran a 1o establecido en el ksquema

3.2, RASANTES:

cle Aprovechoméento que se adjunta.

Lot rasante de ia edificacion serd ia del vial dl que da frente ferminado, segun el esquermnd

de aprovechdmiento

que se adjunta.

3.3. DMISION EN UNIDADES DE EDIFICACION:

La parcela consfituye una {inica unidad de edificacion.

4. CONDICIONES DE DOMINIO Y USC
4.1. CESIONES
N fiene.
4.9, SERVIDUMBRES DE USO PUBLICC:
Mo tiene.
4.3. SERVIDUMBRES ENTRE PARCELAS:
No fiene.

4.4, CONDICIONES DE UsQo.

s T

APRGBADD por 1a {omg dn Reglonal de Pehoniymo 4

|

antahria, e Sestdn $urh \ “ }3« E g i, — ‘} i \

v T MNP

E: fAgoratarie,

o

pPUBLICARD w a Bolstla

pticied de Consabria ds fethe
oo

LJ‘:?%

e i A

T

5

Los jardines en pianta bajo sé asignaran registraimente a igs viviendas en dupiex gue ocupan

Ia planfa citada, de acuerdo con o
adjunta,

estaplecido en el Esquemd de Apfovechqmiento gue se




CUADRO DE CARACTERISTICAS N° 16

PARCELA EDIFICABLE AlL6,

1. SUPERFICIE DE PARCELA - 1409.10.-m2
2 CALIFICACION PORMENORIZADA « Viviendas unifamiliares en hilera.

3. CONDICIONES DE EDIFICACION, APROVECHAMIENTO Y VOLUMEN :
3.1, EDIFICACION

N® de plantas: 2

N© de viviendas: 4

Sup. Max Viviendas: 600.-m2

Sup.Max. Por vivienda: 180.- m2

Mdxina ocupacion sobre rasante: 72.-m2 por vivienda
Ocupacion bajc rasants; 102.-m2 por vivienda

NO planias de séfano: |

Uso del sétano: Garage v frasieros.

Uso plantas piso: Viviendas en doble nivel - duplex.

B resto de los condiciones parficulares de edificacion, aprovechamiento v volumen se
diustardn a io estaplecido en el Esquema de Aprovechamienio que se adjunia.

3.2, RASANIES:

L rasante de ia edificacion serd ia del vial aof gue da frente termincdo, segln el esquama
de aprovechamiento que se acompaiia.

3.3, DIVISION EN UNIDADES DE ERIFICACION:
La parcela constituye una Unica unidad de edificacion.
4. CONDICIONES DE DOMINIO Y USO

4.1, CESIONES

APROBAGE por fa Comisian Regionst da tebosins € {
No tiene, D |

| . :
Contalivie, on Sasidn fache R b '*lf“ [_ [ {'e " !J \ i
4.2, SERVIDUMBRES DE USO PUBLICO: ;

. . k
BUBLICARD ar of Buelsis £l Seoreverio, :

NG fien. ool d Gt d Pk @ :

T A

T el !

4.3, SERVIDUMBRES ENTRE PARCELAS: LY W__'_Mww_wl i
Ne tiene.

4.4, CONDICIONES DE USO,

Los jardines en planta boja se asignaran registralmente a las viviendas en duplex que occupan

la planta citada, de acuerdo con lo establecido en el Esquermna de Aprovechamiento que se
adjunta.




CUADRO DE CARACTERISTICAS N© 17

PARCELA EDIFICABLE All7.

1. SUPLRFICIE DE PARCELA : 1809.10,-m2

2. CALIFICACION PORMENORIZADA : Viviendas unifamiliares en hilera.

3 CONDICIONES DE EDIFICACION, APROVECHAMIENTO Y VOLUMEN !
3.1, EDIFICACION

N© de plantas: 2

N® de viviendas: 4

Sup. Max Viviendas: 600.-m2

Sup.Max. Por vivienda: 150.- m2

Mdxima ocupacion sobire rasante: 72.-m2 por vivienda
Ocupacion bajo rasante: 102.-m2 por vivienda

Ne plantas de sofano: 1

Uso del sétanc: Garage v trasteros,

Uso plantas piso: Viviendas en doble nivet - duplex.

B resto de las condiciones parficulares de edificacion, aprovechamiento y volumen se
gjustardn a lo establecido en el Esquema de Aprovechamiento gue se adiunta.
3.2, RASANTES:

Lo rasante de la edificacion serd la del vial al que da frenfe ferminado, segin el esguema
de aprovechamiento que se acompana.

3.3, DVISION EN UNIDADES DE EDIFICACION:
La parcela constituye una Unica unidad de edificacion.

4.CONDICIONES DE DOMINIOC Y UsQ

4.1. CESIONES |
' | APAOBADD por f Lo g R 6 10 5 o |
No fiene, 1 : o w1 l
. Eumnbﬂmmum.hm‘ %5 i e J‘% ‘
4.2, SERVIDUMBRES DE USO PUBLICC: | ’ BA |
LSRN e vl E) Buerde,

1)55

Ewies B8 i,« ahiiy e !

No fiene. Q /
i § !

Vi ”1\
[P T
[,
:
)

4.3, SERVIDUMBRES ENTRE PARCELAS:

Ne fiene.
4.4, CONDICIONES DE USO.,
Los jardiines en planta baja se asignardn regisiraimente a las viviendds en duplex que ocupan

ia planta citoda, de acuerdo con lo establecido en el Esquema de Aprovechamiento que se
adjunta.
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CUADRO DE CARACTERISTCAS N 18

PARCELA EDIFICABLE AL T,

1. SUPERFICIE DE PARCELA ! 1.921 m2
5 CALFICACION PORMENORIZADA : Vivienda colectiva.
3. CONDICICNES DE EDIFICACION, APROVECHAMIENTO Y VOLUMEN ;

3.1, EDIRCACION

Ne de plantas: 2 i a2 T
NO de viviendas: 14 ABROBAGD par bu Lem e dn Dagiomel do Uekaah
Sup. Max Viviendas: 1.260.- m2 Cantabrie, or Solés focke | Y [0 F )0 i
Ocupacion sobre rasante: 480.-m2 L Lt may |
Ocupacion bajo rasante: 1237,80.-m2 | PUBLICADU en of Suditin €l Secratario,

Ne plantas de sdiano: 1 Dticiol da Luntubiria de futhe

Uso del sétano: Garage vy frasteros. T T \ﬁ ‘

Uso piantas piso: Viviendas y elementas comy rJes BTEL W } \}M\

3.2. RASANIES:

La rasante de la edificacion serd la del vial ol que da frente ferminado, segun 2! esguermnd
de aprovechamiento due se acompaiid.

3 3. DVISION EN UNIDADES DE EDIFICACION:
Lo parcela constituye und Unica unidad de edificacion.
4. CONDICIONES DE DOMINIO Y USO
4.1, CESIONES
No fiene.
4.2, SERVIDUMBRES DE USO PUBLICO:
No fiene,
4.3, SERVIDUMBRES ENTRE PARCELAS:

ta parcela queda sometida a una sernvidumbre de acceso en A planta  sétano d los
garages de las parcelas colindantes.

4.4, OTRAS SERVIDUMBRES,

Las superficles sefaiadas en plania boja como ‘libre uso privado” seran de dominio de
la comunidad de propietarios, pero su uso estard ligado a las viviendas en plonta baja ¢ las
gue da frente.

Las supetficies seficladas en plania baja come libre uso resfingido" serdn de dominic de

la comunidad de propietarios, pero sl areeso seld ibre para fodos eflos, segun las
noIMas cue se establezcan.




CUADRO DE CARACTERISHCAS N® 19

PARCELA EDIFICABLE AJILZ.

1. SUPERFICIE DE PARCELA 1 1.791 mi
5 CALFICACION PORMENORIZADA : Vivienda colectiva.
3. CONDICIONES DE EDIFICACION, APROVECHAMIENTO Y VOLUMEN

3.1, EDIFICACION

N° de plantas: 2 ROBOBARG goi b W:?.. et
Ne de viviendas: 14 o

Sup. Max. Viviendas: 1.260.- m?2 Coptnbrie, s Sesiln halie i ST A l
Ocupacion sobre rasante: 480.-m2 CUBLILADD o o et B o
Ocupacién bajo rasante: 1.125,0 m2 ALADH s s Bl Secretuiic,
Ne plantas de sdtano: 1 Oticiul de Caniabila ds Techis ]
Uso del sdtano: Garage v frasteros. l e i \{J J},e:%\
Uso plantas piso: Viviendas y elernentos comung 3 _— \.

3.2, RASANTES:

La rasanie de la edificacion serd la del vial al que da frente terminado, segun &l esguema
de aprovechamiento due se acompana.

3.3. DIVISION EN UNIDADES DE EDIFICACION:
ia parcela constituye una Uinica unidad de edificacion.
4 CONDICIONES DE DOMINIO Y USO
4.7, CESIONES
No tlene,
4.2, SERVIDUMBRES DE USO PUBLICO:
No fiene.
4.3, SERVIDUMBRES ENTRE PARCELAS!

la parcela queda somefida o una servidumbre de acceso en lg plante sotano < oS
garages de las parcelds colindantes. :

4.4. OTRAS SERVIDUMBRES.

Las superfictes senaladas en planta bdja como Mibre uso privado” serdn de dominic de
ia comunidad de progietarios, pero su uso estard ligado a las viviendas en planta baja a las
cue da frenfe,

Las superficies senaladas en planta baja como Mibre uso restingido” serdn de dominio de
ia comunidad de propletarios, pero su acceso serd libre parg fedoes ellos, segun los
nofmas que se estabiezcan.




CUADRO DE CARACTERISTICAS N° 20

PARCELA EDIFICABLE AlIL3.

1 SUPERFICIE DE PARCELA 1 3.174 m2

5 CAUFICACION PORMENORIZADA : Vivienda colectiva.

4 CONDICIONES DE EDIFICACION, APROVECHAMIENTO Y VOLUMEN
3.1, EDIFCACION

Ne die plantas: 2 N ——
NP de viviendas: 14 APRUEADD pes s Lamslin Engione! d Brleaiumo ds
sup.Max. Viviendas: 1.260.- m2 _ g
i ) Cpmobrin, oo Spnidn facks | M~
Ocupacion sobre rasante: 480.-m2 Pl
Ocupacién bajo rasante: 1.237.50 m2 PUBLIGRDD ob e Eulatin
N picsn‘rqs de so?ono': 1 Oficicl de Luntabric g fatha
Uso del sdtano: Gargje v frasteros. — e e ey 1 "
' y H ' LR b
Uso plantas piso: viviendas y elementos Comunas; TRl B RV R H ] Vﬁu\

Bl Sscratocio,

3.2. RASANTES:

La rasante de ia edificacion sera la del vial ol que da Fente terminado, segun el esquemd
de aprovechamiento aue se acompand.

3.3, DIVISION EN UNIDADES DE EDIFCACION:
La parcela constituye una dnica unidad de edificacion,
4 CONDICIONES DE DOMINIO Y uso
4.7, CESIONES
No tiene.
4.7. SERVIDUMBRES DE USO PUBLICO:
No tiene.
4.3, SERVIDUMBRES ENTRE PARCELAS:

{a parcela queda sometida a una senvidumibre de  acceso en o planta sétano a los
garages de las parcelas colindantes.

4.4, OTRAS SERVIDUMBRES.

Las superficies senaladas en planta baja come libre uso privado” serdn de dominio de
Ia comunidad de propietarios, pero su uso estard ligado a las viviendas en pianta baja o fas
que da frente.

Las superficies senaladas en planta baja como “libre uso restingido” seran de dominio de
i comunidad de propletarios, pero su acceso setds lipre para todos ellos, segun 1ds
normas aue se establezcan.
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CUADRO DE CARACTERISHCAS N° 21

PARCELA EDIFICABLE AlllL4.

1. SUPERFICIE DE PARCELA : 3.023 m2

2. CALIFICACION PORMENORIZADA | Vivienda colectiva.

3, CONDICIONES DE EDIFICACION, APRCVECHAMIENTO Y VOLUMEN :
3.1, EDIFICACION

N® de plantas; 2

N® de viviendas: 14

Sup.Max Viviendas: 1.260.- m2

QOcupacion sobre rasante: 480.-m2

Ocupacion bajo rasanie: 1.430.00 m2

N plantas de sdtano: 1

Uso del sofanc: Gargje y rasteros.

Uso planias plsa: Viviendas y elementos comunes.

3.2, RASANTES:

La rasante de la edificacion serd la del vial ol gue da frenfe terminado, segin el esquema
de gprovechamiento que se acompana,

3.3, DIVISION EN UNIDADES DE EBIFICACION:

La parcela constifuye una Unica unidad de edificacion.

4. CONDICIONES DE DOMINIO Y USO . -

;'&F‘-%%L‘eﬁﬂ(?ﬂ prr in \cm in Eé;}lnnsi gy i san s da
4.1. CESIONES .
Cantnbrig, an Sustin fechg t : g} - E; I Z i (ji. \
o flene: PUBLICADD on s Beiss Bl Secrerarlo,
iclg shitabile da fach
4.2, SERVIDUMBRES DE USO PUBLICO: Dfite g0 fane - whe .
f)“tbgj"’“:‘?i &m\
No tiene. 3

4.3, SERVIDUMBRES ENTRE PARCELAS,

la parcela queda sometida a una servidumbre de accesc en o planta sdtano o los
garages de las parceias colindanfes.

4.4, OTRAS SERVIDUMBRES.
las superficies senaladas en planta baja como libre uso privado” serdn de dominio de

la comunidad de propietarios, pero su uso estard ligado a ias viviendas en planta baja o las
que da frente.

Las superficies sefidladas en planta baja como 'libre uso restingido" serdn de dominio de

fa comunidad de propletarios, pero su acceso serd libre para fodos ellos, segin las
noimas aue se establezcan.
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CUADRO DE CARACTERISTICAS Ne 22
PARCELA EDIFICABLE AILS.
| SUPERFICIE DE PARCELA : 3.409 m2

2 CALFCACION PORMENORIZADA - Vivienda coleciiva.

3. CONDICIONES DE EDIFICACION, APROVECHAMIENTO ¥ VOLUMEN :

3.1. EDIFICACION

ne de plantas: 2

e de viviendas: 14

sup. Max Viviendas: 1.260.- m2

Qcupacion sobre rasante: 480.-m2

Ocupacion bajo rasante; 1.430 m2

N plantas de sofano: 1

Uso del sotano! Garcie vy frasteros.

Uso piantas piso: Viviendas y elemenios comunes.

3.2. RASANTES:

La rasante: de ia edificacion serd fa del vial ol aue da frende ferminado, segun el esgquemda
de aprovecharmientio Jue se acompdia.

3,3, DIVISION EN UNIDADES DE EDIFICACION:

Lo parceld conslituye una unica uniciad de edificacion.

w ”‘ﬂww'-mwwmmww e

4ICOND1C]ONES DE DOMIE Yo rAPRiﬁwgfat}G porle foms o Regienst 62 trbpiisme df‘: E
- e

4.1. CESIONES L ¢onotiria, ob sastdin fachn lﬁ 3 }3% ‘{_ ii b ijg ‘\ ‘!
No fiene puRLICADY o8 al ?&n\elln "B Sacreiarlo; %

{ficlal da é{zgm:&f;zg ,,ﬁifﬂia..fi p

4.2, SERVIDUMBRES DE USO PUBLICO: l”"“"“f’*‘f’”‘l" o ? \} o im\

’}’ [ £ . ; | :
[ e i e T h
No fiene, 1 7

4.3, SERVIDUMBRES ENTRE PARCELAS:

ia parcela queda sometida a und sevidumbre de  acceso en g planta sotano o fos
garages de ias parceias colindantes,

4.4. OTRAS SERVIDUMBRES.

Las superficies seficladas en planta baja como "ibre uso privado” seran de dominic de
la comunidad de propietatios, pefo sU Uso estard igado alas viviendas en planta baojc dias

gue da frente,

Las superficies sefaladas en planta baia como “ipre uso restingido” seran de dominio de
o comunidad de propletarios, Pero s acceso serd lbre pard todos ellos, segun las

noMmas que se astablezcdn.
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CUADRO DE CARACTERISTICAS N© 23

PARCELA EDIFHCABLE AIV.1.

5

§s.u_W_,WWM: o ; y ’\1
9 CALIRCACION PORMENORIZADA : Viviendas unifarmilicres. cislodos. ...

1. SUPERFICIE DE PARCELA 1 2.670 m2.

3. CONDICKONES DE EDIFICACION, APROVECHAMIENTO Y VOLUMEN :
3.1. EDFICACION

Ne de plantas: 2

NO de viviendas: 4

sup.Max. Viviendas: 1.100 m2

Sup. Max. por vivienda: 275.-m2

Maxima ocupacion sopre rasante: 30% de la Parceld
Mdxima ocupacion bdjo rasante: 30 % de la Parcela.
Ne plantas de sotano: 1

Uso del sotano: Gardje v asteros.

Uso plantas piso: Vivienda en doble nivel.

3.2, RASANIES:

La rasante de planta baja serd el plano definido por la cota minima del vial al gue da frente
la parcela (Eie 100) mds fres metros.

3.3, RETRANGQUEOS A VIALES.
s edficaciones se refrangueardn diez (10) mefros respecto ai eje de los vigles inteinos ai

Plan Parcialy veinte {20) metros respecto d eie del vidl cdlificado como Sisterna
General en ias Normas Subsidiarias.

3.4. DISTANCIAS A COLINDANTES
La distancia a colindantes serd de fres {3) metros, medidos desde la linea fina de fachada.
3.5 DIVISION EN UNIDADES DE EDIFICACION:
Lla parcela podrd dividise en el mismo numero de unidades de edificacion que el
nirmero  de  viviendas indicado en esfe cuadio de caracteristicas, edificacion que se
desarroliard en una parcela minima de 500 m2. '
3.6 AGRUPACIONES DE PARCELAS.
Se poddn agrupar dos parcelas configuas, para consfituir una Unidoad de Edificacion en
la que se podd desarollar - una edificaciéon  gue  sume  los aprovechamientos

adjudicados para cada una de las parcelas agrupaddas.

4. CONDICIONES DE DOMINIO Y USO

4,1, CESIONES: No tiens.

4.2. SERVIDUMBRES DE USO PUBLICO:




los generadas  por &l establecimiento

de infraestructuras de cardcter publico.
4.3, SERVIDUMBRES ENIRE PARCELAS:  Nofiene,

4.4. CONDICIONES DE USC:

Cada una de las parcelds se asignord registralmenie aia edificacion que se asienta sobre ella
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CUADRO DE CARACTERISTICAS N° 24

PARCELA EDIFICABLE AIV.2.

1. SUPERFICIE DE PARCELA : 12,694 M2 m2.

o CALIFICACION PORMENORIZADA : Viviendas unifamilicres aisladas

3 CONDICIONES DE EDIFICACION, APROVECHAMIENTO Y VOLUMEN :

3.3. EDIFICACION

APHDAALT gerie {omitdo
N de plantas: 2 -
N° de viviendas: 18 Contibele, sl Sesidn ferh i
Sup.Max. Viviendas: 49560.-m2 CUSLIEATD m o ;qw
Sup. Max. por vivienda: 275,-m?2 URLLALLS B S

Maxima ocupacion sobre rasante: 30% de la Parcela Bficlat dn Lonwicly da farkia
Mdxima ocupacion bajo rasante: 30 % de la Parceia. ! Sy ;
NO plantas de sdtano: 1 1

Uso del satano: Gargje y trasteros.

Uso plantas piso: Vivienda en doble nivel.
3.2, RASANTES:

Lo rasante de planta baja serd el plano definide por ia cota mirzimd del vial ol que da frenfe
ia parcela (Eje 510) mdas fres mefros.

3.3, RETRANQUECS A VIALES.

Las edificacicnes se refrangueardn diez (10) metros respecto ol eje de los viales infernos ol
Plan Parcialy veinte (20) mekos respecio dl eje del vidl colificado  como  Sistema
General en las Nommas Subsidiarias.

3.4. DISTANCIAS A COLINDANIES

La distancia @ colindantes serd de fres (3) metros, medidos desde ia linea fina de fachada.
3.5, DVISION EN UNIDADES DE EDIFICACION:

lo parcela podid dividirse en el mismo numero de unidades de edificacion que el
nimero  de  viviendas indicado en este cuadio de caracteristicas, edificacion que se
desaroliard en una parcela minima de 500 m2.

3.6 AGRUPACIONES DE PARCELAS.

Se podrdn agupar dos parceids configuas, para conslituir una Uridad de Edificocidn en
lo que se podkd desarollar  una edificacion  que  sume  los aprovechamientos
adiudicados para cada una de las parceios agrupadas,

4.CONDICIONES DE DOMINIC Y USO

4.1, CESIONES: No fiene.

4.2. SERVIDUMBRES DE USO PUBLICO:
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las generadas PO el esioblecimiento  de infraestructuras de caracter publico.
4.3, SERVIDUMBRES ENTRE PARCELAS: No tiene.

4 4. CONDICIONES DE USO:

Cada und de ids parcelas s& asignard registralmente. @ ly edificacion que se asienta sobre ella,
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CUADRO DE CARACTERISTICAS N° 25 L il un S ot |
; 3 TyErs b, i Fodigln Tulns ; P

PARCELA EDIFICABLE AIV.3.

. N §
1. SUPERFICIE DE PARCELA AR04,41 M2, R névf e
[ ‘3 /R | Il
1 ) | A
5. CAUFICACION PORMENORIZADA Viviendas unifamiligres.-cisiadas i :

3. CONDICIONES DE EDIFICACION, APROVECHAMIENTO Y VOLUMEN

3.1, EDIFICACION

N© de plantas: 2

NC de viviendas: 7

Sup.Max Viviendas: 1925.-m2

Su. Max. por vivienda: 275.-m2

Maxima ocupacion sobre rasante: 30% de la Parcela
Méxima ocupacion bajo rasante: 30 % de la Parcela.
No plantas de sotano! 1

Uso del satano: Gardie Y trasteros.

Uso plantas piso: vivienda en doble nivel,

3.2. RASANILS!

Lo rasante de pianta baja serds el plano definido por la cota minima del vial al que da frente
lg parcela (Ee 5100 520) mds fres Mmetrcs.

3 3. RETRANGQUEOS A VIALES.
15 edificaciones s retranqueardn diez (10} metros respecto ol eje de io0s viales intermos dl
Plan Parcialy  veinte {20) metros respecto dl eje del viat calificade  como  Sistemnd
Generat en las Nomas Subsidiarias.
3.4, DISTANCIAS A COLNDANTES
La distancia a colindantes serd de fres (3] metros, medicos desae g linea fina de fachada.
3 5. DIVISION EN UNIDADES DOE EDIFICACION:
la parcela podia dividirse en el mismo numero de unidades de edificacion gue el
numero  de  viviendas indicado en este cuadro de caracteristicas, edificacion aue se

desarroliard en una parcela minima de 500 m2.

3.6 AGRUPACIONES DE PARCELAS.
Se podidn agrupar dos parcelos  configuas,  para constituir una Unidad de Eciificacion en
i que se podrd desarroliar  und edificacion  gue  sume 108 aprovechamientos
adjudicados para cada una de las parcelas agrupadas.
4.CONDICICNES DE DOMINIO Y USO
4.1. CESIONES: No fiene.

4.2, SERVIDUMBRES DE USO PUBLICO:
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1as  generadas  por el establecimiento

de infraestruciuras de caracter publico

4.3, SERVIDUMBRES ENTRE PARCELAS: No tiehe.

4.4, CONDICIONES DE USO:

Cada una de las parcelas se asignard regishalmente I edificacion que se asienta sobre ella
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CUADRO DE CARACTERISTICAS N° 26

PARCELA EDIFICABLE AN.4
1 SUPERFICIE DE PARCELA : 6300.04 mz.
7 CALFICACION PORMENORIZADA Viviendas unifarmiliares distadas

3. CONDICIONES DE EDIFICACION, APROVECHAMIENTO Y VOLUMEN :

3.1 EDIFICACION o .
AT UATT parfo Lomos on Regionn! de ehnaivme g

N? de plqrﬁas. 2 Cumtobrig, en Sasics fachy f LI D R TR i
N© de viviendas: 8 I AR I} |
Sup, Max. Viviendas: 2200.-m?2 UL IOATD on o Bsiatn "”'E'gé';;;“e;p"gm
Sup. Max. por vivienda: 275.-m2 - Qticiat g8 Contobiio da facha ) :
Maxima ecupacion sobre rasante: 30% de 1o Parcela f R— { ! ,
Mdxima ocupacion bajo rasante: 30 % de la Parcela. V| L= E Jﬂ“K
N© plantas de sofano: 1 e e

Uso del sétano: Gardie v trasteros.
Uso plantas piso: Vivienda en doble nivel.

3.2. RASANIES:

Lot rasante de planta baja serd ef plano dsfinido por la cota minima del vial ol gue da frente
it parceia {Eje 510 © 520 mads fes melros.

3.3, RETRANQUEOS A VIALES,
las edificaciones se refranguearan diez (10) metros respecto af eje de los viales intemos a
plan Parcialy veinte (20) metios respecto al eje del vial cdlificado  como Sistema
General en las Nomnas Subsidiarias.

3.4, DISTANCIAS A COLINDANTES

La distancia a calindantes serd de fres {3) metros, medidos desde la linea fina de fachada.

3 5. DVISION EN UNIDADES DE EDIFICACION:
la parcela podra dividisse en el mismo numers de unidades de edifiedeion gue &
nameto  de  viviendas indicado en este cuadro de caractetisticas, edificacion que se
desanoliard en una parcela minima de 500 m2.

3.6, AGRUPACIONES DE PARCELAS.
Se podrdn agrupar dos parcelas  configuas,  para constituir una Unidad de Edificacian en
i que se podrd desarroliar una edficacién  que  sume  los aprovechamientos
adjudicados para cada und de las parcelas agrupadas.

4.CONDICIONES DE DOMINIO Y USO

4.1, CESIONES: No fiene.

4.2, SERVIDUMBRES DE USO PUBICO:




@ W our @ w ow oW

Las generadas  pol ol estiablecimiento  de infraestiucturas de caracter pubiico.

4.3, SERVIDUMBRES ENTRE PARCELAS No tene.

4.4, CONDICIONES OEF uso:

Cada una de ios parceias se asignard regisfiaimente a 1a edificacién gue se asienta sobreé elia.
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CUADRO DE CARACTERISTICAS N° 27

PARCELA EDIFICABLE AN.5.

1 SUPERFICIE DE PARCELA : 5300.04 m?2.

5 CALIFICACION PORMENORIZADA Viviendas unifamificres aisladas
3 CONDICIONES DE EDIFICACION, APROVECHAMIENTO Y VOLUMEN :

3.1. EDFICACION

PUR—————— sl

NO de plantas: 2 AREOBALL gt o Tanss *H’ ' 5 e
N de viviendas: 8 Contabie, sn Saiién toct i T i
Sup. Max Viviendas: 2200.-m?2 AR I
Sup. Max. por vivienda: 275,-m2 puliicall an st Beletin £ Basratarie,
Maxima ocupacien sobre rasante: 30% de la Parcela itciad g8 Lantehie e fupi A

Mdxima ocupacion bajo rasante: 30 % de la Parcela. T PO %} i

e plantas de sotano: | IR W ’M\

e

Uso del sotano; Gargie v Trasteros.
Uso plantas piso: Vivienda en doble nivel,

3.2, RASANTES:

La rasarte de planta baja serd e! plano definido por la cota minima del vial ol que da frente
la parcela (Ee 510 0 520) mas fres metros.

3.3, RETRANGUEOS A VIALES.
Lo edificaciones se retranqueardn diez (10} metros respecio dl eje de los vidles infenos al

Plan Parcialy veinfe (20] metros respecto o ele del vidl caolificado  como  Sistenda
General en las Nomas Subsidiarias.

3.4, DISTANCIAS A COUNDANIES
Ly distancia a colindantes serd de fres (3} metros, medidos desde a1 linea fina de fachada.
3.5, DMISION EN UNIDADES DE EDIFICACION:
la parcela poda dividise en el mismo numero de unidades de edficacion que el
namero de  viviendas indicado en esie cuadro de carccterisiicas, edificacién que se
desarrolicrd en una parceld minima de 500 m2. '
3.6 AGRUPACIONES DE PARCELAS.
Se podidn agrupar dos parcelas configuas, pard consfituir ung Unidad de Edlificacidn en |
la que se podid desaroller una edificacion que  sume los aprovechamientos
adjudicados para cada una de las parcelas agrupadas.

4.CONDICIONES DE DOMINIC Y USC

4.1. CESIONES: No tiehe.

4.2, SERVIDUMBRES DE USO PUBLICO
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las generadas POt

4.3, SERVIDUMBRES ENTRE PARCELAS!

4 4. CONDICIONES DE USO:

Cada una de las parcelas se asignard registralme
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CUADRO DE CARACTERISTCAS N° 28.

PARCELA EDIFICABLE AV,

1. SUPERFICIE OF PARCELA 7.203,63 m2 5

I ol
£

g—

5 CALIFICACION PORMENCRIZADA | Hotelero.

e i A

3 CONDICIONES DE EDIFICACION, APROVECHAMIENTO Y VOLUMEN ¢
3.1. EDIFICACION

Ne de plantas: 3

Sup. Max. Edificable: 4276.-m2 de ios cuaies 400 M2 deberdn dedicarse o equipamiento
comercial.

Maxima ocupacion sobre rasante: 35% de la Parceia

Mdxima ocupacion odjo rasante: a0 % de la Parcela.

NO piantas de sotano: |

Uso del sotano: Gardje v elementos anejos ai usc hotelerc © comercial.

Uso planta baja Comercial o elementos comunes dgel usc hotelero.

Uso primerda y segunda plantas. Hotelero,

3,2, RASANTES:
se estaplecerdn medianie el Proyecto de Ejecucion. En aste también se detaliarén los
aparcarmientos exigidos en nimero de 110 confando los aparcamientos situados en sotano
o en supetficie.
3.3, RETIRCS DE LA EDIFICACION.
ig edificacién deberd retranquearse al menos veinte {20) metros con respecto ol eje del
vial sefidlado enlas Normas como Sisterna General, dos metros a la calle situada al nore
de la parcela y cinco metros con relacion al resto de 108 fmites de la parceia, excepto
It rotonda situada enla conexién de los ejes 110 v 200, de i que deperd refirarse dl
menos 10 metos. :
3 4. DIVISION EN UNIDADES D& EDIFICACICN:
La parceia constituye una tnica unidad de edificacion.
4 CONDICIONES DE DOMINIO Y Uso
4.1, CESIONES
No tiene.

4.2, SERVIDUMBRES DE USO PUBLICO:

Las generadas por el estabiecimiento de infraestructuras de caracter pubtico.

4.3, SERVIDUMBRES ENTRE PARCELAS:

~Notiene.
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CUADRO DE CARACTERISTICAS N° 29

PARCELA EDIFICABLE C.L1.

| SUPERFICIE DE PARCELA  1163.-m2 L U L s
/| ; (VR
i

5 CALFICACION PORMENORIZADA : Centros Socentsd--prasscoion oguONaTE:
3. CONDICIONES DE EDIFICACION, APROVECHAMIENTO Y VOLUMEN :
3.1, EDIFICACION
Ne de plantas: 2
Maxima ocupacion sobre rasante: 20% de la Parcela

Mdxirna ocupacion bajo rasante: 20 % de la Parcela.
Maima Superficie construida : 750 m2,

3.2. RASANTES:

Lo rasante de planta baja serd¢ el plano definido por la cota mdxima del vial ai gue dd frente
la parceia mds cincuenta (50) centimetros.

3 3. DIVISION EN UNIDADES DE EDIFKCACION:
ia parcela constituye Una Unica unidad de edificacion.

4 CONDICIONES DE DOMINIO Y USO

4.1, CESIONES
No fiene.
A9, SERVIDUMBRES DE UsO PUBLICO:!

Las generadas  por el  establecimiento  de infraestucturas de caracter pubiico.

4.3, SERVIDUMBRES ENTRE PARCELAS:
No tiene.

4.4. DOMINIO
PUblico.

4.5, CONDICIONES DE Uso:

g uso previsio se definird por el Ayuntamiento.
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CUADRO DE CARACTERISTICAS N° 30

PARCELA EDIFICABLE C12.

1. SUPERFICIE DE PARCELA 5070.-m2

L P i AT e gl S e 7

5 CALFICACION PORMENORIZADA Centios docentes. EGB)

3. CONDICIONES DE EDIFICACION, APROVECHAMIENTO Y VOLUMEN :

3.1. EDIFICACION
N© de plantas: 2
Maxima ocupacion sobe rasante: 20% de la Parceia
Mdxima ocupacion bojo rasante: 20 % de la Parcela,
Mdxirna supetficie constiuida: 2500.-m2
3.2, RASANTES!
A establecer médian’re Provectc de Ejecucion.
2.3, DVISION EN UNIDADES DE EDIFRCACION:
Lo parceia congtifuye una Gnica unidad de edificaclon,
4. CONDICIONES DE DOMINIO Y uso
4.1, CESIONES
No fiene.
4.9, SERVIDUMBRES DE USO PUBLICO:
tas geneiddas PO el establecimiento  de infraestructuras de CQ[OCT@( pUblico.
4.3, SERVIDUMBRES ENTRE PARCELAS!
No flene.
4.4. DOMINIC:
PUblico,

4.5. CONDICIONES DE USO.

Dadas a8 caracteristicas  det Plan Parcial serd ef Ayuntarmiento el que decida en su
momento el uso.
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CUADRO DF CARACTERISTICAS N© 31

PARCELA EDIFICABLE C LT,

| SUPERFICIE DE PARCELA 1 2630.00 m2, L E

5 CALFICACION PORMENORIZADA : Parcela de Equipamienta Depaive ™

3. CONDICIONES DE EDIFICACION, APROVECHAMIENTO Y VOLUMEN
3.1, EDIFICACION
A determinar mediante proyecio de ejecucion,
3,2, RASANTES:
A determinar mediante Proyecto de Elecucion.
3.3, DIVISION EN UNIDADES DE EDIHCACION:
La parcela constituye una (nica unidad de edificacion.
4 CONDICIONES DE DOMINIO Y USO
4.7, CESIONES
No tiene,
4.2 SERVIDUMBRES DE tSO PUBLICO:
las  generados  por el establecimiento  de infrasstructuras de caracter pllico.

4.3, SERVIDUMBRES ENTRE PARCELAS:

No tiens,
4.4. DOMINIO:
Plbtico.
4.5, CONDICIONES DE USO.

A determinar por el Ayuntamiento.
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CUADRO DE CARACTERISTICAS N 32

PARCHAC.I2.

1. SUPERFICIE DF PARCELA : 361 2.50 m2.

2. CALIFICACION PORMENORIZADA : Parceia de Equipam%anfobépor‘rivo
3. CONDICIONES DE EDIFICACION, APROVECHAMIENTO Y VOLUMEN !
3.1. EDIFICACION
No se permife.
4.CONDICIONES DE DOMINIO Y USO
4.1, CESIONES
No ilene.
A.2. SERVIDUMBRES DE USO PUBLICO!
los generadas por el establecimiento  de infraestructuras de caracter publico.
4.3, SERVIDUMERES ENTRE PARCELAS:
No fiene.

4.4. DOMINIO:

Privaido. i
4 5. CONDICIONES DE UsO.

A determinar por e Proyecio de Ejecucion.
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CUADRO DE CARACTERISTICAS N° 33

PARCELA C.IL3.

1. SUPERFICIE DE PARCELA @ 159164.16 m2,

2. CALFICACION PORMENORIZADA : Parcela de Egulparniento Deportivo
3. CONDICIONES DE EDIFICACION, APROVECHAMIENTO Y VOLUMEN
3.1, EDIFICACION

No se permite,

4.CONDICIONES DE DOMINIO Y USO
4.1, CESIONES
No tiene,
4.2, SERVIDUMBRES DE USO PUBLICO:
las generadas por el establecimiento  de infraestructuras de caracter plblico.
4.3. SERVIDUMBRES ENTRE PARCELAS:
No tiene.
4.4, DOMINIO:
Privado.
4.5, CONDICIONES DE USO.

Esiaiecimiento de un campo de golf.
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CUADRO DE CARACTERISTICAS N° 34

PARCELA EDIFICABLE C M1,

3

¢ Uliciat de Coutabity dx toeas 4
4 - e s Sy e §

| SUPERFICIE DE PARCELA 1 3340.-m2 T D

2. CALIFICACION PORMENORIZADA : Parceia de Equipamier‘éﬁb‘SEﬂci“dl”*“""V""'""""W

3. CONDICIONES DE EDIEICACION, APROVECHAMIENTO ¥ VOLUMEN :

3.7, EDIFCACION
NC de plantas: 2
Maxdma superficie conshuida: 2661 ,-m2
Maxima ocupacion sobre rasante: 40% de ia Parcela
Méxima ocupacion bajo rasante: 40 % de g Parcela,
© plantas de sofano:
Uso del sdfano: Garage ¥y anejos al uso principal.
Uso plantas piso! Casa-clup del Campo de Golf.

3.2. RASANIES:

Lt rasante de Planfa Baja serd el plano definido por ia cata médma del vial dl gue dd frente
la parcela mMas cincuenta (50} centimetros.

3.3, DVISION EN UNIDADES DE EDIFICACION:
La parceta constituye und Onica unidad de edificacion.

4. CONDICIONES DE DOMINIO Y USO
4.1, CESIONES
N fiene.
4.9, SERVIDUMBRES DE USO PUBLICO:
las generadas  por ol  establecimiento  de infraestructuras de coroCTf;-r plblico.
4.3, SERVIDUMBRES ENTRE PARCELAS:
No fiene.
4.4. CONDICIONES DE UsO:
E uso de la parcela serd el establecimiento de la Casa-ciub del campo de Gaif.
También se admifird el uso comerciat y hostelero asf como 1 vivienda para el personadl

empleado en €l rmantenimiento de la edificacion, hasta un nUMero mdaximo de dos
viviendas.
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CUADRO DE CARACTERISTICAS N© 35

PARCELA EDIFICABLE C.lIL2,

et

I el a;i@;:;’g(

. SUPERFICIE DE PARCELA : 910.-m2 IR
% : = i

5 CALFICACION PORMENCRIZADA | Parceia de Equipomie':"ﬁ’ro Soetal
3. CONDICIONES DE EDIFICACICN, APRCVECHAMIENTO Y VOLUMEN :
3.1. EDIFICACION
N de plantas! ]
Maxima superficie construida: 500.-m2
Maxima ocupacion sobre rasante: 60% de la Parcela
Altura maxima; 4,60 metros

3.2, RASANTES:

La rasante de Planta Baja serd el piano definido por lat cota del vial ol que da frente la parcela

3.3, DVISION EN UNIDADES DE EDIFICACION:
La parcela constituye una (nica unidad de edificacion,

4.CONDICIONES DE DOMINIO Y USC
4.1, CESIONES
No fiene.
4.2, SERVIDUMBRES DE USO PUBLICO: i
los generadas por el establecimiento de Infraestructuras de cofdcfes: pubiico.
4.3, SERVIDUMBRES ENTRE PARCELAS:
No fiene.

4.4. CONDICIONES DE USC:

£l uso de la parcela serd de servicios de vigilancia y anejos de las edificaciones Al y de la
zona deportiva contigua, adrmitiéndose fambien ef uso comercict, oficinas y hostelero.
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NORMAS DE URBANIZACION.

Capfiulo IV.1. Condiciones generales de diseno, §
é
!

Articulo 38.- Condiciones generales,

Los proyectos de urbanizacion, ast como los Estudios de Detalle que se pudieran
tramitar como  desarmolle  del presente  Plan Parcial, deberan ajustar sus
especificaciones a lo establecido en el Capifulo 7 de las Normas Urbanisticas del

Ayuntamiento de Comillas.

Capftulo IV.2. Condiciones constuctivas, de diseho y calidad.

Arficulo 39.- Elermentos de urbanizacion,

Los elementos de ubanizacion, constituidos por viales de circulacion rodada
incorporan en su ejecucion los elementos y conducciones de Qs redes generaies
delas infrasstructuras de senvicios, que discurren por 1os elemenfos configuos, de
forma que resulte posible el desarrollo del conjunto del poligono con independancia
de la ejecucion de estos Gitimos,

Arficulo 40.- Caracteristicas de diseno de ia red de saneamiento.
(o red de saneamiento de aguas sera de tipo separativo,

Affculo  41.- Disposicion  de  las  conducciones y  cenfros  de senvicios de las
infraestructuras.

Todas las conducciones vy centios de  senvicios urbanos  serdn subterdneas,
excepto los cenfros de transformacion de  energia eléctrica, . gue podian
establecerse en sofanos o plantas bajas de las edificaciones, © bien en
construccionss exentas destinadas a este fin, preferentemente subtendneas, de
acuerdo con ias nomas de la compania suministradora.

Arficulo 42.- Niveles de senvicio del alumbrado pablico.

E! proyecio de urbanizacion considerara como niveles de senvicio del alumibrado
publico 1os expuestos en el articulo 182 de las Normas Urbanisticas  del
Ayuntamienio de Comillas, es decir un nivel minimo de fluminacion de 35 lux en
senvicio en calzadas, con un indice de uniformidad general no inferior al 30%
un nivel minimo de luminacién en sevicio de 15 lux en zonas gjardinadas.
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Arficulo 43, Pavimentacion y afirnado de viales de circulacion rodada.

Los viales de circulacion rodada se ejecufaran con unas secciones de firme al menos

de la misma calidad gue 1as siguientes:

Expianadd mejorada 50 cm.
Subbase granular 20 cm.
Base granuiar 15 cm.
Aglornerado bifuminoso 5cm,

£l proyecto de Lrbanizacion podrd proponer ofras secciones de fime para todos
log viales o algunos de ellos con cambio de la superficie de rodadura pero siempre

de igual ¢ superior calidad a la indicada.

Arficulo 44.- Accesos a garage.

los accesos a garge se ejecutardn en todo Caso,
pavimento  de 1as aceras y sin modificar sus rasanies. Unicamente se permitird

achaflanar el bordillo.

Aticule 45, Arbolado.

tos Proyectos de uibanizacién establecerdn  la plantacién  de arbolado de

dando continuidad i

acuerdo con lo dispuesto en el Aficuo 185 vy siguientes de 10S NOmMas

Urbanisticas del Ayuntamiento de Comilias.

santander, Octubre de 1999
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MODIFICACION PUNTUAL Ne 2, DEL PLAN PARCIAL DEL SECTOR
DE DESARROLLO RESIDENCIAL S.D.R.2- ROVACIAS.
AYUNTAMIENTO DE COMILLAS

Aprobada definitivamente por la Comisién Regional de Ordenacién del Territorio y Urbanismo, en
sesion de 18 de diciembre de 2003 (B.O.C. 29 enero de 2004).

6. Ordenanzas reguladoras.
Se incluyen a continuacién las Modificaciones de las Ordenanzas Reguladoras del Plan Parcial
motivadas por los reajustes indicados en esta memoria.

En concreto se introducen dos nuevos cuadro de caracteristicas, para las nuevas parcelas A.Il.8 y
A.ll. 9 que se numeran como 36y 37.

Se acompafia asimismo la nueva redaccién del Cuadro de Caracteristicas n°® 34, que se modifica
en relacion con la ocupacién bajo rasante y del Cuadro de Caracteristicas n° 24 correspondiente a
la parcela A.IV.2, cuya superficie y nimero de viviendas varia.

El resto de Ordenanzas del Plan Parcial no sufre ninguna variacion.

CUADRO DE CARACTERISTICAS N° 36.
PARCELA EDIFICABLE A.ll.8.

1. SUPERFICIE DE PARCELA: 1214.-m2

2. CALIFICACION PORMENORIZADA: Viviendas unifamiliares en hilera.
3. CONDICIONES DE EDIFICACION, APROVECHAMIENTO Y VOLUMEN:
3.1. EDIFICACION.

N° de plantas: 2.

N° de viviendas: 4.

Sup.Max.Viviendas: 450.-m2.

Sup.Max. Por vivienda: 112.50.- m2.

Maxima ocupacién sobre rasante: 72.-m2 por vivienda.

Ocupacién bajo rasante: 102.-m2 por vivenda.

N° plantas de s6tano: 1.

Uso del s6tano: Garage y trasteros.

Uso plantas piso: Viviendas en doble nivel - duplex.

3.2. RASANTES:

La rasante de la edificacién sera la del vial al que da frente terminado.
3.3. DIVISION EN UNIDADES DE EDIFICACION:

La parcela constituye una Unica unidad de edificacion.

4.CONDICIONES DE DOMINIO Y USO.

4.1. CESIONES.

No tiene.

4.2. SERVIDUMBRES DE USO PUBLICO:

No tiene.

4.3. SERVIDUMBRES ENTRE PARCELAS:

No tiene.

4.4. CONDICIONES DE USO.

Los jardines en planta baja se asignaran registralmente a las viviendas en duplex que ocupan la
planta citada.

CUADRO DE CARACTERISTICAS N° 37.
PARCELA EDIFICABLE A.Il.9.

1. SUPERFICIE DE PARCELA: 950.-m2.

2. CALIFICACION PORMENORIZADA: Viviendas unifamiliares en hilera.

3. CONDICIONES DE EDIFICACION, APROVECHAMIENTO Y VOLUMEN :
3.1. EDIFICACION.

N° de plantas: 2.

N° de viviendas: 4.

Sup.Max.Viviendas: 450.-m2.

Sup.Max. Por vivienda: 112.50.- m2.



Maxima ocupacion sobre rasante: 72.-m2 por vivienda.

Ocupacién bajo rasante: 102.-m2 por vivienda.

N° plantas de s6tano: 1.

Uso del s6tano: Garage y trasteros.

Uso plantas piso: Viviendas en doble nivel - duplex.

3.2. Rasantes:

La rasante de la edificacion sera la del vial al que da frente terminado.
3.3. DIVISION EN UNIDADES DE EDIFICACION:

La parcela constituye una Unica unidad de edificacion.
4.CONDICIONES DE DOMINIO Y USO.

4.1. CESIONES.

No tiene.

4.2. SERVIDUMBRES DE USO PUBLICO:

No tiene.

4.3. SERVIDUMBRES ENTRE PARCELAS:

No tiene.

4.4. CONDICIONES DE USO.

Los jardines en planta baja se asignaran registralmente a las viviendas en duplex que ocupan la
planta citada.

CUADRO DE CARACTERISTICAS N° 24.
PARCELA EDIFICABLE A.IV.2.

1. SUPERFICIE DE PARCELA : 10.530.- m2.

2. CALIFICACION PORMENORIZADA: Viviendas unifamiliares aisladas.

3. CONDICIONES DE EDIFICACION, APROVECHAMIENTO Y VOLUMEN:

3.1. EDIFICACION

N° de plantas: 2

N° de viviendas: 15

Sup.Max.Viviendas: 4125.-m2

Sup. Max. por vivienda: 275.-m2

Maxima ocupacion sobre rasante: 30% de la Parcela

Maxima ocupacion bajo rasante: 30 % de la Parcela.

N° plantas de s6tano: 1

Uso del s6tano: Garaje y trasteros.

Uso plantas piso: Vivienda en doble nivel.

3.2. RASANTES:

La rasante de planta baja sera el plano definido por la cota minima del vial al que da frente la
parcela.

3.3. RETRANQUEOS A VIALES.

Las edificaciones se retranquearan diez (10) metros respecto al eje de los viales internos al Plan
Parcial y veinte (20) metros respecto al eje del vial calificado como Sistema General en las
Normas Subsidiarias.

3.4. DISTANCIAS A COLINDANTES

La distancia a colindantes sera de tres (3) metros, medidos desde la linea fina de fachada.

3.5. DIVISION EN UNIDADES DE EDIFICACION:

La parcela podra dividirse en el mismo numero de unidades de edificacion que el niumero de
viviendas indicado en este cuadro de caracteristicas, edificacion que se desarrollard en una
parcela minima de 500 m2.

3.6.AGRUPACIONES DE PARCELAS.

Se podran agrupar dos parcelas contiguas, para constituir una Unidad de Edificacion en la que se
podra desarrollar una edificacién que sume los aprovechamientos adjudicados para cada una de
las parcelas agrupadas.

4.CONDICIONES DE DOMINIO Y USO

4.1. CESIONES: No tiene.

4.2. SERVIDUMBRES DE USO PUBLICO:

Las generadas por el establecimiento de infraestructuras de caracter publico.

4.3. SERVIDUMBRES ENTRE PARCELAS: No tiene.

4.4. CONDICIONES DE USO:

Cada una de las parcelas se asignara registralmente a la edificacion que se asienta sobre ella.



CUADRO DE CARACTERISTICAS N° 34
PARCELA EDIFICABLE C.111.1.

1. SUPERFICIE DE PARCELA : 3340.-m2

2. CALIFICACION PORMENORIZADA: Parcela de Equipamiento Social

3. CONDICIONES DE EDIFICACION, APROVECHAMIENTO Y VOLUMEN:
3.1. EDIFICACION.

N° de plantas: 2

Maxima superficie construida: 2661.-m2.

Maxima ocupacion sobre rasante: 40% de la Parcela.

Maxima ocupacion bajo rasante: 100 % de la Parcela.

N° plantas de sétano: 1

Uso del s6tano: Garage y anejos al uso principal.

Uso plantas piso: Casa-club del Campo de Golf.

3.2. RASANTES:

La rasante de Planta Baja sera el plano definido por la cota maxima del vial al que da frente la
parcela mas cincuenta (50) centimetros.

3.3. DIVISION EN UNIDADES DE EDIFICACION:

La parcela constituye una Unica unidad de edificacion.

4.CONDICIONES DE DOMINIO Y USO.

4.1. CESIONES.

No tiene.

4.2. SERVIDUMBRES DE USO PUBLICO:

Las generadas por el establecimiento de infraestructuras de caracter publico.
4.3. SERVIDUMBRES ENTRE PARCELAS:

No tiene.

4.4. CONDICIONES DE USO:

El uso de la parcela sera el establecimiento de la Casa-club del campo de Golf.

También se admitira el uso comercial y hostelero asi como la vivienda para el personal empleado
en el mantenimiento de la edificacion, hasta un nimero maximo de dos viviendas.

Santander, octubre del 2001.—-Carlos de la Hoz, ingeniero de Caminos.—Luis Castillo Arenal,
arquitecto.
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6.-7 Cuadros de caracteristicas de la ordenacion y aprovechamientos

CUADRO DE PARCELAS

Previsiones
Sup. Parcela |Sup. Parcela Sup Sup Plazas
Parcela edif. edif. Neta n° Viv.| ocupacion | computable | Aparc. |[Edificabilidad
UATP.1 1695,62 868,37 10 684 838,48 10

UA1P.2 1078,90 684,44 7 391 585,50 7 0,725
UA1P.3 690,06 372,44 12 372 744,50 12 0,764
UA1P.4 719,50 376,42 12 375 750,00 12 0,736
UA1P.5 772,87 391,82 12 391 782,00 12 0,706
UA1P.6 807,98 414,84 12 412 825,00 12 0,702
744,66 360,77 5 260 415,50 5 0,698
690,95 385,88 5 260 418,50 5 0,753
1559,47 975,67 871 1742,00 30 1,117
UA1 8760,01 75 4016 7101,48 105 0,81067031
superficie edificable UA1 7101,48
UA2 P.1 899,59 385,08 6 351 702 6 0,780
UA2 P.2 557,80 254,48 4 254 304 4 0,546
UA2 P.3 578,60 262,84 4 262 312 4 0,540
UA2 2035,99 14 867 1319 14 0,64806803
superficie edificable UA2 1319,46
PP 10796,00 edificabilidad media 0,78000556
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11 ORDENANZAS DE LA EDI FICACION

ORDENAZA n° ! Parcelas de uso vivienda (PARCELAS A)

Uso caracteristico.

Vivienda en categorfa 1* (unifamiliar individual)
Vivienda en categorfa 2* (unifamiliar adosada)
Vivienda en categoria 4° (colectiva apartamento)

Usos permitidos.

OFICINAS, en categoria 3°
ARTESANIA Y ALMACENAIE, en todas sus categorias.
GARAIJ E—A}?ARCAMIENTO, en categorias 17y 2%
HOSTELERO, en categorfa 2°,3° 4%y 52,
SALAS DE REUNION, en categorias 17y 3%
RELIGIOSO, en todas sus categorias.
CULTURA |, en todas sus categorias.
SANITARIO, en categorfas 3"y 4°
DEPORTIVO, en categoria 2

Condiciones de parcela y division en unidades de edificacion.

Las parcelas se definen en los cuadros correspondientes para las parcelas de uso
Vivienda y en el 04 Plano de Zonificacion.

Cada parcela constituye una unidad de edificacion.
Posicién de la edificacion y ocupacién de parcela.

La disposicién de la edificacién en la parcela, y la ocupacién de la misma por la
odificacién es libre, debiendo de quedar englobada dentro de la Envolvente Maxima
Edificable sefialada en ef plano 05 Alineaciones.

Las alineaciones son las definidas en el plano 05 y corresponden a una separacion de 5
m. al vial original de las NN.SS.

En el caso de que ia parcela acoja mds de una edificacién la distancias entre etlos seré al
menos de 10 metros.

Se admite las consideraciones relativas a medianeras del Articuto 70 de las Normas
Subsidiarias de Comillas.

La edificabilidad méaxima es la computada en el cuadro correspondiente de 0,35m2/m2
para la totalidad de la parcela bruta.
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La altura de la edificacién en nimero de plantas serd de dos plantas.

La altura de la edificacién en metros no superard los 7 metros de altura mdxima desde el
nivel del terreno a la cota inferior del tltimo forjado.

La altura mixima y el n° de plantas se medird desde la rasante de la via a la cual de
frente la parcela.

Se permite un semisétano, no computable como volumen, destinado a garaje o almacén,
sobresaliente del terreno un metro como méaximo, excepto en la rampa de acceso si
existe. :

- Deaneidn de apapoamientos.

Se construird una plaza de garaje por cada vivienda en el interior de la parcela o en
sétano.

- Bétamos

Se permite la construccién de sétanos en el interior del drea de movimiento de la
edificacion.

Se permite la agrupacién en sétano bajo los viales peatonales entre las parcelas UALP3,
UA1P4, UALPS, UAIP6 y UA2P2 con UA2P3  las UAIPL con UAIP2 y UAIPT,
UA1P8 y UAIP9

Los usos permitidos son los de aparcamientos o alguna de las siguientes instalaciones:
calefacci6n, acondicionamiento de aire, maquinaria de ascensor, cuarto de basuras,
contadores, centros de transformacién y trasteros.

S ARy g AT

Se permite los accesos por rampas para cada uno de los edificios propuestos desde los
viales piiblicos.

EDIFICABILIDAD MAXIMA 0,35 m2/m2

ALTURA MAXIMA Dos plantas (7 metros)

OCUPACION MAXIMA 40%

DISTANCIA A UNA VIA 5 metros minimo desde el eje del vial al limite
de la parcela

DISTANCIA A EDIFICACIONES 10 metros

DISTANCIA A COLINDANTES 5 metros.

Se admiten las condiciones relativas a
medianerias del Articulo 70 de estas Normas.
LONGITUD MAXIMA DE
EDIFICACION 30 metros (+- 20%)

18-
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OTRAS CONDICIONES

PARTICULARES Se permite un semisotano, computable como
volumen, destinado a garaje o almacén,
sobresaliente del terreno un metro como
maximo, excepto en la rampa de acceso, si
existe.
Por encima de la altura permitida, con caracter
general, se podra disponer de una tercera
planta que tenga una edificabilidad total de 0,04
m2/m2 de parcela, que se puede distribuir bien
de forma agrupada o bien subdividida, con la
intencién de que el conjunto no presente una
sola linea de comnisa.
Debera cuidarse especialmente la adaptacion
al paisaje urbano caracteristico de Comillas.

ORDENANZA N° 22EQUIPAMIENTO DEPORTIVO
Usos permitidos: Deportivo en cualquier categoria.

Edificaciones con una disposicién libre dentro de la parcela.

Espacios libres de parcela.

Los espacios libres de parcela se acondicionaran convenientemente como las dreas
dedicadas a recreo y expansion o a parques y jardines.

ORDENANZA N° 3 EQUIPAMIENTO COMERCIAL

Usos permitidos: Comercial de categoria 3°
La disposicién de la edificacién en la parcela es libre debiendo de quedar englobada
dentro del maximo de la edificabilidad .

ORDENANZA N° 4 JARDINES Y AREAS DE JUEGO

Usos permitidos:
El uso caracteristico de estas dreas es el de Servicios publicos, debiéndose destinar
fundamentalmente a plantaciones de arbolado y jardineria.

Edificaciones permitidas

Unicamente se permiten edificaciones de una sola planta, que ocupen como méaximo el
2% de la superficie de cada drea ajardinada, Su attura total no serd superior a tres metros
y medio.

-19 -
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Condiciones de la edificacién ——

Las 4reas ajardinadas, jardines o 4reas de juego, ademds de las plantaciones de arbolado,
defensa ambiental, cultivo de flores, y ajardinamiento contardn con los siguientes
elementos: mobiliario urbano para reposo, juegos infantiles .

En el caso de las dreas de juego, contardn con édreas ajardinadas de aistamiento y

defensa de la red viaria.
No se podrdn situar en estas 4reas, transformadores eléctricos ni ningiin otro tipo de

infraestructuras que sean perjudiciales.

ORDENANZA RED VIARIA

»

Usos permitidos:
Se permite ¢l desarrollo de los movimientos de las personas y los vehiculos de

transporte asi como la permanencia de estos dltimos estacionados.

Condiciones de urbanizacién

Con independencia de que su ejecucién se realice de conformidad con las
prescripciones técnicas que figuran en las Normas Urbanisticas de las Normas
Subsidiarias de Comillas y en el presente documento, se tendrdn en cuenta las siguientes
disposiciones:

a)Las 4reas destinadas al movimiento de personas (aceras, calles peatonales, o calles
de tréfico compartido de acceso a residentes) se diferenciardn de las que pueden ser
transitadas por vehiculos mediante pavimentos de textura o color diferente.

b)En los pasos peatonales se rebguar’ aT” ’E/d 110 }1 fin de facilitar la circulacién de
disminuidos fisicos, _.- .

%

c) Los viales peatonales serdn de tltu arldad pubhca

%
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Il. Ordenanzas de la edificacion.

Ordenanza n® 1. Parcelas de uso viviehda en categoria 19 0 29, (Parcelas Al
. .. .({T”'* R

1.1, Uso caracteristico.

Vivienda, en categorias 19, (vivienda unifamiliar o pareada, o 29 {unifamiliar
adosada o en hileral,

iI1.2, Usos permitidos.

OFICINAS, en categoria 3¢

ARTESANIA Y ALMACENAJE, en fodas sus categorias
GARAJE-APARCAMIENTO, en categorias 19y 29
HOTELERO, en categoria 29, 39, 49y 5°

SALAS DE REUNION, en categorias 19y 3¢9
RELIGIOSO, en todas sus categorias

CULTURAL, en todas sus cafegorias

SANITARIO, en categorias 39y 4

DEPORTIVO, en categoria 29,

i11.3. Condiciones de parcela y division en unidades de edificacidén.

Las parcelas se definen en el Cuadro de Usos y Aprovechamienfos para las parcelas
de Uso Vivienda, y se grafian en el Plano de Zonlficacion Pormenorizada.

Cada parcela constituye una Unica unidad de edificacion. Se podrdn agrupar aos o
mids parcelas para su edificacion conjunia, respetando el resto de estas normas y {as

ordenarzas det las NNSS de Comilias.
1.4, Posicidn de la edificacion y ocupacion de la parcela.

La disposicion de la edificacion en la parcela, vy ida ocupacion de la misma por la
edificacion es lipre, debiendo de quedar engiobada dentro de la Envolvente MGxima
Edficaple sehalada en el Plano 11,3, Definicién Geométrica de la Ordenacion, Planta
de alineaciones de ta edificacion.




En el caso de gue [a parceia ocog"
serd al menes de diez (10) meTros

La distancia a colindantes de ros edmcczcxones s6T3 dé al menos cinco (6) metros,

f N

La longitud mdéxima de las edif%c:d@{gﬁhe’s ‘Jééré' de 30 metros +- 20%.

Se admiten las consideraciones reictivas a medianerias del Articulo 70 de las Normas
Subsidiarias de Comilas.

1.5, edificabilidad.

La edificabilidad mdaxima de cada manzana es la sefalada en el Cuadio de
Caracteristicas de ia Ordenacién que se contfiene en la Memoria,

La edificabilidad global para ef conjunto de estas parcelas no superard 1os 3,994,460
metros cuadrados.

.6, Altura de la edificacion.

1. La altura de la edificacion en nimero de plantas serd en todo caso de dos
(2) plantas, incluida la planta baja.

2. La altura de la edificacion en metros no supsrard ios siete (7) metros de altura
madxima desde el nivel del terreno a la cota inferior del Uimo forjado.

3, La alfura mdaxima y el n® de piantas se medirdn desde i rosom‘e delavicala
cual de frente la parcela. .

4. Se permife un semisotano, no computabie como volumen, destinado a garaje
o amaceén, sobresaliente del terreno un metro como Maximo, excepto en g

rampa de acceso s existe.

5. se permite el aprovechamiento bajo cubierta en ias condiciones establecicdas
en el arficulo 48 de las vigentes NNSS de Comillas.
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1.7, Dotacion de aparcamientos, - :

TRl

Se construird una ploza de garaje wcoda vivienda en el interior de o parcela,

o et .

i1.8. Sotanos.

Se permife la construccion de sdtancs en el interior del drea de movimiento de Ig
edificacion.
Los usos permifidos son ios de aparcarmiento o alguna de las sigulentes instalaciones:

calefaccion, acondicionamiento de aire, maquinaria de ascensor, cuario de basuras,
contadores, centios de fransformacion vy frasteros.
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Ordenanza n® 2. Parcelas de uso vivienda en categoria 19, 29 o 49, (Parcelas AdlL).

I1.9. Uso caracteristico. Londo

Cowilasn £ o 1

Vivienda, en categorias 19, {mv;erado um%f@mmar O pareadaql Pk {wﬂnfom;aor
cdosada o en hilerg) o 4¢ {reSJdenmo comunﬁer@l e

=‘\) B Ve ._ ‘”/__‘_"_‘__‘,_.,m._.. .

.10, Usos permitidos,

OFICINAS, en categoria 3@

ARTESANIA Y ALMACENAJE, en fodas sus categorias
GARAJE-APARCAMIENTO, en categorias 19y 29
HOTELERQ, en categoria 29, 39, 49y 54

SALAS DE REUNION, en categorias 19y 3¢
RELIGIOSO, en fodas sus categorias

CULTURAL, en fodas sus categorias

SANITARIO, en categorias 39 y 4

DEPORIVO, en categoria 29,

.17, Condiciones de parcela y divisidn en unidades de edificacion.,

Las parcelas se definen en ef Cuadro de Usos v Aprovechamientos para las parcelas
de Uso Vivienda, y se grafian en el Plano de Zonificacion Pormenorizada,

Cada parcela consfituye una Unica unidad de edificacion. Se podrdn agrupar dos ¢
mas parcelas para su edificacion conjunia, respetando el resto de estas normas v las
crdenanzas del las NNSS de Comillas.

.12, Pasicion de la edificacion y ocupacion de la parceia,

La disposicion de la edificacion en la parcela, v la ccupacidn de la misma por la
edificacion esliore, debiendo de quedar englobada deritro de ia Envoivente Maxima
Edificable senalada en el Planc 1.3, Definicion Geométrica de ia Ordencacién. Plania
de dlineaciones de la edificacion.

£n el caso de que la parcela acoja mds de una edificacién la distancia entre allas
serd al menos de diez (10) metos.




Caanilisg
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La fongitud maxima de las @dif;’cqéﬂiphes sera de 30 metros +- 20%.

Se admiten las consideraciones relativas o medianerias del ArticLio 70 de las Normas
Subsidiarias gde Comillas.

.13, Edificabillidad.

La edificabilidad mdxima de cada manzana es o sefaiada en el Cuadio de
Caracteristicas de la Ordenacion que se contiene en la Memoria.,

.14, Altura de la edificacion,

1. La dlfura de [a edificacion en ndmero de plantas serd en todo caso de dos
(2} plantas, incluida la planta baja.

2. La altura de la ecificacion en metros no superard (os siete (7) metros de aitura
maxima desde el nivel del terreno a la cota inferior del Gltimo forado.

3, La alfura maxima y el n° de plantas se medirdn desde |a rasante de |a via ala
cual de frente la parcela,

4, Se permite un semisdtane, ne comprutable como volumen, destinado a garaje
O admacen, sobresaliente del terreno un metio como Mmdximo, excepio enla
rampEa de acceso si existe, 5

5. Se permite el aprovechamiento bajo cublerta en las condiciones establecidas

en el arficulo 48 de las vigentes NNSS de Comillas.,

.15, Dotacion de aparcamientos,
Se construirg.una plaza de garaje por cada vivienda en el inferior de ia parceaiq,

. 16. S&tanos.
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Se permiie la construccion de sétanos en el interior del &rea de movimiento de la
edificacion,

LOs Usos permifidos son los de aparcamiento o alguna de las siguientes insialaciones:
caiefaccion, acondicionamiento de aire, maauinaria de ascensor, cuarto de basuras,
confadores, ceniros de fransformacién vy trasteros.

“H- a“f}:;? :
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Ordenanza n® 3. Equipamiento Docente (E:D.

)

.17, Usos permitidos,

Eoos

Servicios publicos o semiplblicos: usbeducativo,
l.18. Posicion de ia edificacion en la parcela.

1. La disposicion de la edificacion en g parcela es libre debiendo de quedar
engicbada dentro de la envolvente mdxima edificable senalada en el Planc 1.3,
Definicion Geomeétrica de la Ordenacién. Planta de dlineaciones de la edificacién,

2. La separacion entre edificios dentro de la parcela sera, como minimo de cinco
(5) metros y nunca inferlor a 1a semisuma de ias alturas (medidos al alero) de dichos
edificios.

3. No obstante, io anterior, en caso de ampliaciones, las nuevas edificaciones poaran
adosarse a ias ya existentas, aplicando las resfantes condiciones que se sencian en
este arficulo,

.19, Ocupacion de la parcela,

La ocupacion en planta de ias edificaciones serd inferior of cincuenia por ciento
(50 %) de la superficie neta de g parcela,

H1.20. Edificabilidad.

Lo edificabllidad mdaxima de Ia parcela, expresada como cociente entre los metros
cuadrados de  superficie edificable y los metios cuadrados de superficie neta de
parcela serd de cincuenta centésimas (0,50 m2/m2),

.21, Altura de la edificacion.

1, e establece en un mdéximo de dog (2) plantas, incluida Ia planta baja.

2. No se fija alfura mdéxima de piso, PETo deberan cumplirse ias especificaciones que
al respecto, establezca el Ministerio de Educacion y Clencia.
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.22, Equipamiento complemer}’fariog_' |

NO s& considera

.23, Dotacién de aparcamientos. |

1 L e R
Eo

En el inferior de la parcela se dispondrah plazas de aparcamiento a razén de una
plaza por cada cien metros cuadiados de edificacian,

.24, Espacios libres de parcela.
Los espacios de la parcela no destinados a alguno de ios usos anteriormente
mencionados, deberdn ser acondicionados convenientemente como  dreas
dedgicadas o parques v jardines. Las dreas ajardinadas representardn, al menos,
el veinfe por clento {20%) de la superficie neta de parcela.

lil.25. S&tanos.

Se permite la consfruccion de sétanos en el interlor del drea de movimiento de la
edificacion,
Los Lsos permifidos son los de aparcamiento o aiguna de las siguientes instalaciones:

calefaccion, acondicionamiento de aire, maquinaria de ascensor, cuarto de basuras,
contadores, centros de transformacion v trasteros.

16



Ordenanza n® 4. Equipamiento Comercial/Terciario {(Parcela E.C.)

11,26, Usos permitidos. Sl e
ekl R B

COMERCIAL en Categoria 39,

QFICINAS, en categoria 3% : _ R

ARTESANIAY ALMACENAJE, en Todc:s sus cc}?egonds e

GARAJE-APARCAMIENTO, en categori@s:19 y Qawe = <\

SALAS DE REUNION, en categorias 19y 39

CULTURAL, en todas sus categorias

DEPORTIVO, en catfegoria 29

11.27. Posicion de la edificacion en la parceia,

1. La disposicion de la edificacion en la parcela es libre debiendo de quedar
englobada dentro de la envolvente mdxima edificable sefialada en el Piano 11,3
Definicion Geometrica de la Ordenacién, Planta de alineaciones de la edificacion.

.28, Ocupacion de la parcela.

La ocupacion en planta de las edificacionss serd inferior al treinta y seis por ciento
36 %) de la supefficie netac de la parcela.

.29, Edificabilidad.

La edificabilidad global serd de 464 metros cuadiados, de los cuales al menos 302
metros cuadrados deberdn asignarse al uso comercial,

111.30. Alfura de la edificacion,

1. La alfura de o edificacion en nimero de plantas serd en todo caso de dos
(2] plantas, incluida la pianta baja.

2. La altura de la edificacion en metros no superard ios siete (7) metros de alturg
maxima desde el nivel del ferreno a la cota inferior del Giimo forjado.

3. La alffura m&xima v el n° de plantas se medirdn desde la rasante de Ia via a la
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cudl de frente \a parcela.

el 215
£l Sarrevariy
4, Se permite un semisdtano, n@ compufobfe como volumen, desir nado a gardie

o dimacén, sobresaliente del Tefreno un meﬂos como mdxamo excep’ro enla

rampQ de acceso §i existe.

i

5. Porencima de la affura permifida, con cardcter general, se podrd disponer de
una fercera planta que tenga una edfficabildad total de 0,04 m2/m?2 de
parcela, que se puede distiloulr bien de forma agrupada o bien subdividida,
con la infencién de que el conjunto no presente una séla linea de comisa,

.31, Equipamiento complementario.
No se considera,
I11.32. Dotacién de aparcamientos.

En el inferior de lo parcela se dispondrdn plazas de aparcamiento a razén de una
plcza por cada clen metros cuadrados de edificacion,

Hi.33. Espacios libres de parcela.

Los espacios de la parcela no destinados @ alguno de los usos anteriomente
mencionados, deberan ser acondicionados convenienternente como  &reas
dedicadas a recreo y expansion o a parques y jardines. Las dreas ajardinadas
representardn, al menos, el veinte por ciento (20%) de lasuperficie neta de parcela,

“

.34, Sétanos.

Se permifte la construccidn de sétanos en el inetrior det drea de movi mlenTo de o
edificacion.

Los usos permitidos son los de aparcamiento o alguna de las siguientes instalaciones:

calefaccion, acondicionamiento de aire, maguinaria de ascensor, cuarto de basuras,
confadores, centros de fransformacion v frasteros,
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Ordenanza n® 5. Jardines y Areas de juego. (Parcelas J Y AJ)

i35, Usos permitidos.

5; /.«

Se admite asimismo Ia instalacién de a‘nfrcnesmjt: uras tales como transformadores,

conducciones, etc,

.36. Edificaciones permitidas,

Unicamente se permiten edificaclones de una sola planta, que ocupen como
maximo el dos por ciento (2%) de la.superficie de cada drea gjardinada. Su aftura
fotal no serd superior a fres metos y medio.

i1.37. Condiciones de la edificacion.

T Las Greas ajardinadas, jardines ¢ dreas de juegos, ademas de las plantaciones
ce arbolado, defensa ambiental, cultivo de flores y djardinamiento, contardn con
i0s siguientes elementos: mobiiiario urbano PAra reposo, juegos infantiles y juegos de
preadolescentes,

2. En el caso de las Areas de Juego, contardn con dreas ajardinadas de
aislamiento y defensa de |la red Viaria, con dboles en glcorque, Greas de areng,
elementos de mobiliario para juegos infantiles e Islas de estancig para el reposc v
recreo pasivo, con el mobiiario adeduado,



Ordenanza n® 6. Red viaria. (D.1.)

lil.38. Usos permitidos.

11.39. Condiciones de urbanizacion,

Con independencia de gue su sjecucion se  redlice de conformidad con  las
prescripciones técnicas que figuran en las Nommas Urbanisticas de las Normas
Supbsidiarias de Comillas y en el presente documento, se fendrdn en cuenfa ias
siguientes disposiciones:

A} Las dreas destinadas al movimienfo de personas (aceras y calles peatonaies) se
diferenciaran  de las que pueden ser fransitadas  por vehicuios mediante
pavimentos de textura © color diferente.

B) Se podrdn establecer conexiones subterndneas aptas para vehiculos automoviles
entre parcaias bajo las aceras o peafondles, siempre que se deje una altura libre entre
la rasante y la cara superior del forjado de cincuenia (50 ) centimetros.

C) Los espacios para estaclonamiento de vehiculos anejos a la red viaria se sehalaran
mediante la formacién de taconas enlas infersecciones de las vias, como se indica
en los planos de red viara.

D) En los pasos de peatones se rebajard el bordilo a finde facilitar la circulacion de
disminuidos fisicos; con andlogo objefo, en dichos pasos, el pavimenic de las
aceras se sustifuird por otro que permita reconocer al facte la existencia del citgdo
paso peatonal.

sanfander, Noviembre dei 2004 ..

e o T

oz, Ingeniero de Caminos.

Fdo: Luis Castilo Arenal, Arquiteciof Carles de la
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PLAN PARCIAL S.D.R.-1
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4.2.- Ordenanza 19 5.D.R. 1 - Residencial unifamiliar
La presente ordenanza regula la edificacién en las zonas definidas como
RESIDENCIAL UNIFAMILIAR en el plano n® 5 de usos predominantes del Plan

Parcial de Ordenacion del Sector de Desarrollo Residencial 1 ‘Lo Estrada’”.

RESIDENCIAL UNIFAMILIAR

MANZANA SUPERFICIE (M2) N2 VIVIENDAS SUP.CONS (M2) EDIFICABILIDAD
R 14 4.992,06 20 3.000 150 m2/parce,
R15 3.147.73 12 1.800 150 m2/parc,
R17 1.708,04 6 00 150 m2/parc,
R18 249222 10 1.500 150 m2/parc.
R19 1.890,69 & 200 180 m2/parc.
R 20 1.085,00 2 300 180 m2/parc.
R21 16.631,48 25 3.750 150 m2/parce.,
TOTAL 31.847,22 81 12.150

sup. consfruida media de vivienda = 150 m?2
Debido ala topografia del terreno las manzands no son regulares, por lo que
para dar una uniformidad a la actuacion se ha ido a una edificabilidad netq

por parcela, independientemente de su famafio, de 150 m2,

Parcela minima: Se fija la parcela minima en 250 .00 m?

e 4 prd Et
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Posicidon respecto ala alineacion: Las edificaciones deberdn retranquearse de

la alineacion oficial una distancia minima de 5 metros.

Separacion a linderos: Las edificaciones se separardn de los linderos laterales
una distancia minima de 5 metros, salvo actuaciones de conjunto en las que se
podrd adosar a uno o. ios dos iinderos, con autorizacidn expresa y por escrito

del colindante. La separacion al lindero trasero serd como minimo de 5 metros.

Altura méxima: 7 m.

NGamero mdximo de plantas: 2
Vuelo mdéximo: 0,9 m.
Altura libre de planta o piso: >2,50 m.

Uso caracteristico:

Residencial unifamiliar aislado o agrupado.

Usos permitidos:
Oficinas entodas sus categorias,
Artesania y almacenaje en categorias
Gargje aparcamiento en planfas sdtano o semisotano.
Hotelero, en todas sus categorias.
Sctas de reunion en todas sus categofias:

5 Doln SErpaps -
im0 DUy

Religioso en categoria 3¢

Cultura en categoria 3¢

Sanitaro en categoria 49
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Deportivo en categoria 29

Usos prohibidos:

Los demads.

Se permite un semisdtano, no computable como volumen, destinado o gargje
o almacén, que sobresalga del tetreno 1 m como maximo, excepio la rampa

de acceso, sl existe. Su alfura Hbre serd mayor de 2,20 m.

Se permite una planta bajo cublerfa, no computable como volumen, siempre
que serespeten los criterios establecidos en el art. 48 de las Normas Subsidiarias,

donde se hace referencia el 'Cardcter de los Maximos de Volumen”,

4 dn by sk
ot Pl proviS

Cesniias

Bl Secrararis, ’ .
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4.3, Ordenanza 22 S.D.R. 1. Residencial mulfifamilicr,

La presente ordenanza regula la edificacion en las zonas definidas como
RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR en el plano n°5 de usos predominantes del Plan

Parcial de Ordenacion del Sector de Desarrollo Residencial 1 "La Esfrada”,

VIVIENDA COLECTIVA

MANZANA SUPERFICIE (M2) Ne VIVIENDAS SUP.CONS (M2)  EDIFICABILIDAD
R1 3.122,70 33 2.981 0,95 m2/m2
R2 3,809,00 10 Q72 neta 972 m2
R3 820,33 9 780 0,95 m2/m2
R4 _ 1.364,18 12 1.047 0,77 m2/m2
R5 1.954,06 18 1.632 0,84 m2/m?2
R6 2.011,36 18 1.632 0,81 m2/m2
R7 1.519.90 12 1.100 0,72 m2/m2
RS 1.738,44 18 1.587 0,91 m2/m?2
RS 1.314,35 | 10 928 0,71 m2/m?2
R10 2.100.56 18 1.682 0,78 m2/m2
R 1.537.,49 15 1280 . 0,83m2/m2
R12 636,50 7 576 090m2/m2
R13 - 1.398,74 (O 840 0,60 m2/m?2
R16 1.080,30 6 523 0.48 mz/mé
TOTAL 24.407,91 196 17.508

sup. constnida media vivienda = 8% m2 (incluldas zongschraunes)
H s
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Pareela minima: A efectos de nuevas parcelaciones o segregaciones se fija la

parcela minima en 600 m2

Posicion respecto a la atineacion: Las edificaciones deberdn refranguearse de
lg alineacién oficial una distancia minima de 5 metros, excepto las lindantes
con la carretera autondémica que deberdén separarse de la finea de dieciocho

metros marcada en el plano una distancia de tres (3) metros.

Separacion a linderos: Las edificaciones se separardn de los linderos laterales
una distancia minima de 5 metros, salvo actuaciones de conjunto enlas que se
podrd adosar a uno © los dos linderos, o con autorizacion expresa y por escrito

del colindante. La separacion al lindero trasero serd como minimo de 5 metros,

Edificabilidad méaxima ( sobre parceld neta): 0.95 m#/m’

Altura maxima: 7 m.

Ndmero mdaximo de plantas: 2

Longitud méxima de las edificaciones: 30 m. Mds o menos %O%
Vuelc maximo: 0.9 m.

Altura libre de planta o piso: > 2,50 m,

Uso cardctetistico: il
B Sern

Residencial mulfifamiliar, P . /"’D
ff::j:—— P
P ———

Usos permitidos:
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Comercial en categorias 39, 49, 6%y 62,

Oficinas en todas sus categonas,

Artesania y almacenaje en categorias

Gargje aparcamiento en plantas sdtano o semisdtano.
Hotelero, en todas sus categondas.

Salas de reunion en todas sus categorias,

Religioso en categoria 3¢

Cultura en categoria 3¢

Sanitario en categoria 4°

Deportivo en categoria 22

Usos prohibidos:

Los demas.

Se permite un semisdtano, no computable como volumen, destinado a gardje
o dimacén, gque sobresalga del ferreno 1 m como maximo, excepto la rampd

de acceso, st existe, Su dltura libre serd mayor de 2,20 m.
Se permite una planta bajo cubiernta, no computable como volumen, siempre

que se respeten los critetios establecidos en el art. 48 de las Normas Subsidiarias,

donde se hace referencia el "Cardcter de los Mdximos de Volumen'.

jz,n ETkevs % AES,

e b
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4.4. Ordenanza 3° $.D.R.1. Comercial

La presente ordenanza regula la edificacion en las zonas definidas como
COMERCIAL en el plano no 5 de usos predominantes del Plan Parcial de

Ordenactén del Sector de Desarrollo Residencial 1 “La Estrada®,

COMERCIAL
MANZANA SUPERFICIE (M2) N° VIVIENDAS SUP.CONS (M2)  EDIFICABILIDAD
C1 1.767.39 2.118 1.2m2/m2
TOTAL 1.767,39 2.118 1.2 m2/m2

Parcela minima: A efectos de nuevas parcelaciones o segregaciones se fijd la

parcela minima en 1.000 m?

Posicion respecto a la alineacién: Las edificaciones deberan retranquedrse de

la alineacidn oficial una distancia minima de 5 metros.

Separacion a linderos: Las edificaciones se separaran de los linderos laterales
una distancia minima de 5 metros, salvo actuaciones de conjunto en las gque se
podrd adosar a uno o los dos linderos,. o con aufotizacion expresa y por escrifo
del colindante, La separacion al lindero trasero serd como minimo de 5 metros,
Edificabiidad maxima: 1,20 m#/m?

Altura maxima: 7 m.

NUmero maximo de plantas:.2
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Longitud méxima de las edificaciones: 30 m. Mas o menos 20%
Vuelo maximo: 0.9 m.

Altura libre de planta o piso: > 2,50 m,

Uso caracteristico:

Comercial en categorias 39, 49, 5%y 6%,

Usos permitidos:
Oficinas en todas sus categorias.
Artesania y almacendgje en categorias
Garaje aparcamiento en plantas sdéfano o semisdtano.
Hotelero, en todas sus categorias.
Sailas de reunién en todas sus categorias.
Religioso en categoria 3¢
Cultura en categoria 3¢
Sanitario en categoria 4¢

4 Ln EcTrnps
Deportivo en categoria 2° S

Usos prohibidos: - = e >

Los demds.

Se permite un semisdétano, no computable como volumen, destinado d gargje
o almacén, que sobresalga del ferreno 1 m como maximo, excepto la rampa

de acceso, si existe. Su altura libre serd mayor de 2,20 m.

Se permite una planta bajo cubierta, no computable como volumen, siempre
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que serespetenlos criterios establecidos en el art. 48 de las Normas Subsidiarias,

donde se hace referencia el "Cardcter de los Mdaximos de Volumen'.
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ZONA RESIDENCIAL — VIVIENDA PROCTEGIDA

USO CARACTERISTICO:

VIVIENDA, en categoria 3% y 49

La totalidad de las viviendas habrdn de acogerse a alguno de los regimenes vigentes de
proteccién publica.

USOS PERMITIDOS:

OFICINAS, en Categdrfa 43

GARAJE-APARCAMIENTO, en categoria 12y 2°

CONDICIOMES DE LA EDIFICACION:

EDIFCABILIDAD MAXIMA oo 0,37 m2/m2 sobre parcela bruta.
ALTURA MAXIMA .o eeoess oo tres plantas (9,50 metros).
DISTANCIA A UNAVIA ... 5 m. Minimo desde el eje del vial al limite de la parcela.

5 m. desde el limite de parcela a la finea de edificacion,
excepto las lindantes con carretera autondmica
que deberdn separarse la distancia senalada en plano.

DISTANCIA A EDIFICACIONES ...t e 10 m.

DISTANCIA A COLINDANTES Lo et ettt e ber oo 5m.
Se admite el adosamiento en parcelas edificables colindantes.

NUEVA ORDEMACION — SECTCR 5.D.R.-1

1. Ordensnza 1° 5.D.R.-1 — Residencial unifamiliar
Se conservan los pardmetros reguladores de ordenanza en su redaccion origingl,
modificéndeose Unicemente el cuadro refativo a manzanas, superficies vy ndmero de

viviendas, que pasa a ser €l siguiente:




1Bl prgsente qiocumento fu

[ Inicialierte 8l Alcalde
aprobade {03 Provisionalmente por el Pleno
H Definitvaments

@i fecha 21 }UL Zﬁ?rﬁ

— .

RESIDENNCIAL UNIFAMILIAR [

ZONA UsSO y TIPOLOGIA SUPERFICIE (M2) SUPCBNS“(MQ)“‘N‘TVIVIENEAS_
Manzana R9 Vivienda unifamifiar 999997 m2 El SbaR68 m2 10
Manzana R 10 Vivienda unifamiliar 915517 m2 | SalEmoinenemo 10
Manzana R 11 Vivienda unifarmiliar 999934 m2 Ts000me 10
Manzana R 12 Vivienda unifamiliar 1.249,79 m@ 650,00 m2 5
Manzana R 13 Viienda unifarmiliar 1.889,30 m¥ 600,00 m2 4
Manzana R 14 Vivienda unifarriliar 2.386,60 m2 200,00 m¥ O
Manzana R15 Vivienda unifamiliar 9.259,72 m@ 200,00 m2 6
Manzana R16 Vivienda unifamiliar 3.406,96 m2 60000 m? 3
Manzana R 17 Vivienda unifamiliar 2.902,13 m% 600,00 m@ 3
Manzana R 18 Vivienda urdfamiliar 1.085,00m2 300,00 me 2
Manzana R19 Vivienda unifamiliar Q656,74 m2 1.750,00 m2 5
TOTAL 31.442,95 m2 10.200,00 m2 64

2. Ordenanza 92 § D.R.-1 —~ Residencial multifamitiar

Se conservan la mayoria de los pardmetros reguladores de ordenanza en su redaccion

original, modificdndose en lo siguiente:

- Altura maxima 9,50 m.
- Ntimero méximo de plantas: 3
- longitud méxima de la edificacion: No se limita. Segun area de movimiento
grafiado en planos.
Se modifica asimismo el cuadko relativo a manzanas, superficies y ntimero de viviendas,

cjue pasa a ser el siguiente:

SITUACION URBANISTICA PROPUESTA - S.D.R.-1

ZCNA SO y TIPOLOGIA SUPERFICIE (M2) SUP.CONS (M2)  N° VIVIENDAS
Manzana R 1 Vivienda colectiva B+% 3.944 47 m@ 5.884,00 m2 58
Manzena R 2 Vivienda colectiva B+1 380900 m2 972,00 m% 10

Manzana R3-7 Viviendla colectiva B+ 9 2.404,44 @ 2514 00 mY 32
Manzana R4 Vivienda colectiva B +2 306506 m2 1.001,00 m2 11
Manzana R5 Vivienda colectva B +2 350467 ¥ 364900 m2 40
Manzena R6 Vivienda colectiva 84+ 2 3.589,70 m@ 3642,00m2 40
Manzana R 8 Vivienda colectiva B9 184960 m2 2.003,00 m¥ 99

TOTAL 21.466,94 m2 19.458,00 m2 213
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que deberdn separarse la distancia senalada en plano.

DISTANCIA A EDIFICACIONES ...t e 10 m.

DISTANCIA A COLINDANTES Lo et ettt e ber oo 5m.
Se admite el adosamiento en parcelas edificables colindantes.

NUEVA ORDEMACION — SECTCR 5.D.R.-1

1. Ordensnza 1° 5.D.R.-1 — Residencial unifamiliar
Se conservan los pardmetros reguladores de ordenanza en su redaccion origingl,
modificéndeose Unicemente el cuadro refativo a manzanas, superficies vy ndmero de

viviendas, que pasa a ser €l siguiente:
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I1. Régimen urbanistico del suelo.

11.1. Determinaciones generales.

1.

2.

3.

El suelo comprendido en el ambito territorial de este Plan
Parcial esta clasificado como Suelo Urbanizable Delimitado
en el Plan General de Ordenaciéon Urbana de Comillas.

Los usos fijados para este sector en el Plan General de
Ordenaciéon Urbana de Comillas, son los de industrial,
talleres, almacenes, comercial, gasolinera, garajes Yy
servicios del automévil.

En el plano de red viaria, se especifica el viario del Plan
Parcial. En éste se permite la implantacidén del mobiliario
urbano que se considere adecuado asi como la instalacién de
los elementos y dispositivos necesarios para el
funcionamiento de las infraestructuras enterradas o aéreas.

11.2. Estudios de Detalle.

Podran formularse Estudios de Detalle para ajustar el disefio
propuesto a las necesidades y requerimientos que dimanen de
las edificaciones que se asienten, debiendo redactarse de
acuerdo con las condiciones establecidas en los articulos
61 de la Ley de Cantabria 2/2001, asi como en lo especificado
en el Plan General de Ordenacidén Urbana de Comillas.

11.3. Sistema de actuacion.

La ejecuciéon del Plan Parcial se llevard a efecto por el
Sistema de Cooperacion previsto en los articulos 158 vy
siguientes de la Ley de Cantabria 2/2001.



11.4. Parcelaciones.

1.

2.

3.

Se considerara parcelacion toda division o subdivision
simultdnea o sucesiva de terrenos en dos o mas lotes,
cumpliendo las condiciones de parcela minima.

La parcelacion urbanistica estara sujeta a lo dispuesto en
la Ley de Cantabria 2/2001 y demas disposiciones aplicables.

Cualquier parcelacion urbanistica ira precedida de su
proyecto de parcelacion, que debera cumplir lo establecido
en el Plan General de Ordenacion Urbana de Comillas.

11.5. Proyectos de urbanizacioén.

1.

2.

Para la totalidad del Plan Parcial deberda redactarse un unico
Proyecto de Urbanizacidén que debera incluir los siguientes
grupos de obras de Urbanizacion:

a) Movimiento de tierras.

b) Pavimentacion.

c) Red de distribucidén de agua.

d) Redes de evacuacion de aguas pluviales y fecales,

e) Red de distribucidon de energia eléctrica.

) Red telecomunicaciones.

a9) Red de gas.

h) Parques, jardines y acondicionamiento de espacios
libres.

i) Alumbrado publico.

El Proyecto de Urbanizacion debera resolver el enlace de
los servicios urbanisticos del sector con los generales del
entorno, verificando que éstos tienen la suficiente dotacion
0 capacidad.



3.

4.

En ningun caso el Proyecto de Urbanizacidén podra contener
determinaciones sobre ordenacién, régimen del suelo o de la
edificacion, sin perjuicio de que pueda efectuar las
adaptaciones de detalle exigidas por las caracteristicas del
suelo y subsuelo en la ejecucidon material de las obras.

El contenido del Proyecto de Urbanizacion seréa el establecido
en el articulo 63 de la Ley de Cantabria 2/2001.

11.6. Proyectos de edificacion.

Los proyectos de edificacidén se redactaran con el detalle
y caracteristicas que requiera la debida ejecuciéon de las
obras comprendidas, con arreglo a lo dispuesto en las
reglamentaciones técnicas aplicables.



I1l1. Ordenanzas de la edificacidn y usos.

A fin de regular la asignacion pormenorizada de los usos
contemplados y la ejecucién de las obras de edificacion, se
definen las siguientes Ordenanzas, cuyo ambito concreto de
aplicacioén sera el definido en el Plano n2 I1.2. Zonificacioén
pormenorizada.

I11.1. Ordenanza N© 1. Edificacion uso industrial aislada
(Parcelas A_l).

I11.2. Ordenanza N© 2. Edificacién uso Hostelero y Comercial
(Parcela A.11).

111.3. Ordenanza N°3. Ordenanza uso transferencia de residuos
y depésito de inertes. (Parcela S.G.1.)

I11.4. Ordenanza N° 4. Ordenanza uso Gasolinera (Parcela
Al 1)

I11.5. Ordenanza N°© 5. Equipamiento e infraestructuras.
(Parcela EQ.).

I111.6. Ordenanza N° 6. Espacios Libres (Parcelas E.L.).
I111.7. Ordenanza N® 7. Red viaria (D)

El contenido normativo para cada una de ellas se desarrolla
a continuacion.



Ordenanza N°© 1. Edificacion industrial aislada (Parcelas A.l).

I11.1.1. Usos béasicos.

Industrias, talleres y almacenaje.
Se prohiben expresamente los usos contaminantes.

111.1.2. Tipologia edificatoria.

Responde a la tipologia de edificaciéon industrial aislada
0 adosada en dos plantas,

I11.1.3. Condiciones de parcela y division en unidades de

edificacion.

Las parcelas se definen en el Cuadro de Usos y Aprovechamientos
para las parcelas de uso industrial, contenido en el punto
7 de la memoria de ordenacidon y se grafian en el Plano “11.2
Zonificacion Pormenorizada™.

Se seflalan las siguientes caracteristicas para estas
parcelas:

Parcela minima:500 metros cuadrados.

Frente minimo: 12 metros

Circulo minimo:12 metros.

Cada parcela definida en el citado plano puede dividirse en
otras unidades edificables siempre que se cumplan las
condiciones de parcelaciéon expuestas en el Plan General de
Ordenacién Urbana de Comillas.

I11.1.4. Posicion de la edificacion en la parcela.

La edificacion dentro de la parcela deberéa de quedar englobada
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dentro del Area de Movimiento de la edificacion dibujada en
el plano “11.3. Definicion Geométrica de la Ordenacidén. Planta
de alineaciones de la edificacion”.

I11.1.5. Ocupacién de la parcela.

La ocupacion de la parcela por parte de la edificacion sera
inferior al 50%.

111.1.6. Edificabilidad.

La edificabilidad global sera de 33.508,15 metros cuadrados
para el conjunto de las parcelas A.l.

Para cada una de las parcelas edificables se establece la
superficie construida indicada en el Cuadro de
Caracteristicas de la Memoria, y una edificabilidad de 0,65
m?/m?. Esta edificabilidad se considera maxima para el
conjunto de la totalidad de las parcelas edificables incluidas
en esta zonificacion pudiéndose transvasarse edificabilidad
de una a otra de las parcelas siempre que se mantengan el
resto de las condiciones previstas en estas ordenanzas.

En el computo de la superficie edificable se incluye la
totalidad de los espacios edificados sobre rasante, con
independencia de su destino.

111.1.7. Altura de la edificacion.

La altura de la edificacién en numero de plantas sera
en todo caso de dos (2) plantas, incluida la planta baja.
A estos efectos se consideraran como planta los semisétanos
cuyo forjado de techo tenga su cara inferior a una altura
igual o superior a cien (100) centimetros sobre la rasante
en cualquier fachada.

11



La altura de la edificacion se medira desde la rasante del

patio interior a través del cual tienen su acceso
edificaciones.

La altura méxima de cornisa de la edificacién en metros no

superara los nueve (9) metros.

111.1.8. Longitud de fachada.

La longitud maxima de fachada de las edificaciones no superara

los sesenta (60) metros.

La longitud minima de fachada serda de doce (12) metros.

111.1.9 Dotacion de aparcamientos.

Se construira al menos 1 plazas de garaje por cien metros

cuadrados construidos en el interior de la parcela.
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Ordenanza N°© 2. Edificacion e uso Hostelero y Comercial (Parcela
AlD).

111.2_.1. Usos basicos.

Hosteleria y Comercio.

111.2.2. Tipologia edificatoria.

Responde a la tipologia de edificacion aislada en dos plantas.

111.2.3. Condiciones de parcela y division en unidades de

edificacion.

La parcela se define en el Cuadro de Usos y Aprovechamientos
para la parcela de uso hostelero y comercial, contenido en
el punto 7 de la memoria de ordenacion y se grafian en el
Plano “11.2 Zonificacién Pormenorizada”.

Se sefialan las siguientes caracteristicas para estas
parcelas:

Parcela minima:500 metros cuadrados.
Frente minimo: 12 metros
Circulo minimo:12 metros.

La parcela definida en el plano puede dividirse en otras
unidades edificables siempre que se cumplan las condiciones
de parcelacion expuestas en el Plan General de Ordenacion
Urbana de Comillas.

111.2.4. Posicion de la edificacion en la parcela.

La disposicion de la edificacion en la parcela es libre,
debiendo de quedar englobada dentro del Area de Movimiento
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de la Edificacion sefalada en el plano “11.3. Definiciodn
Geométrica de la Ordenacidon. Planta de alineaciones de la
edificacion”.

111.2.5_ Ocupacién de la parcela.

La ocupacion de la parcela por parte de la edificacion sera
inferior al 50%.

111.2.6. Edificabilidad.

La edificabilidad global sera de 3.408,60 metros cuadrados
para la parcela A.Ill.

La edificabilidad sera inferior a 0,65 m2/m2.

En el computo de la superficie edificable se incluye la
totalidad de los espacios edificados sobre rasante, con
independencia de su destino, exceptuando la edificabilidad
de los espacios bajo cubierta que no computaran.

111.2_.7_. Altura de la edificacion.

La altura de la edificacién en numero de plantas sera
en todo caso de dos (2) plantas, incluida la planta baja.
A estos efectos se consideraran como planta los semisétanos
cuyo forjado de techo tenga su cara inferior a una altura
igual o superior a cien (100) centimetros sobre la rasante
en cualquier fachada.

La altura maxima de cornisa de la edificacion en metros no
superara los nueve (9) metros. Esta medida se hara de acuerdo
con lo dispuesto en el Plan General de Ordenacidén Urbana de
Comillas.
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111.2.8. Longitud de fachada.

La longitud maxima de fachada de las edificaciones no superara
los sesenta (60) metros.

La longitud minima de fachada sera de doce (12) metros.

111.2.9. Dotacidn de aparcamientos.

Se construird al menos 1 plazas de garaje por cien metros
cuadrados construidos en el interior de la parcela.
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111.3. Ordenanza N°3. Ordenanza uso transferencia de residuos y

depoOsito de inertes. (Parcela S.G.1.)

111.3.1. Ambito y caracteristicas.

Su ambito de aplicacion es la parcela delimitada en el Plano 11.2.
Zonificacion pormenorizada” bajo el epigrafe S.G.1.

Incluye una sola parcela destinada a la instalacion de un depdésito
de inertes y a un sistema de transferencia de residuos a desarrollar

por el ayuntamiento de Comillas.

Las caracteristicas de edificaciéon, usos, edificabilidad vy
posicion de la edificacion dentro de la parcela seran las
requeridas por las condiciones técnicas de la instalacidon que
deberan quedar justificadas en el proyecto de construccion de las

mismas.
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Ordenanza N©4. Ordenanza uso Gasolinera (Parcela A_111.1.).

111.4.1. Usos béasicos.

Gasolinera.
Industrias.
Comercio.

Bajos de oficina.

111.4.2. Condiciones de parcela y division en unidades de
edificacion.

La parcela se define en el Cuadro de Usos y Aprovechamientos para
la parcela de Uso Gasolinera, contenido en el punto 7 de la memoria
de ordenacién y se grafia en el Plano “l11.2 Zonificacion

Pormenorizada™.

La parcela definida en el citado plano constituye una Unica unidad
edificatoria.

111.4.3. Posicion de la edificacion en la parcela.
La edificacion debe quedar englobada dentro de la Envolvente Maxima
Edificable sefialada en el Plano “11.3. Definicidon Geométrica de

la Ordenaciéon. Planta de alineaciones de la edificacion”.

En el caso de que la parcela acoja mas de una edificacion la
distancia entre ellas serad al menos de cinco (5) metros.

11.4.4. Ocupacion de la parcela.

La edificacion no podra rebasar en plantas sobre rasante un
coeficiente de ocupacion del 50%.

17



111.4.5_ Edificabilidad.

La edificabilidad global sera de 250 metros cuadrados para la
parcela A_I111.1.

En el computo de la superficie edificable se incluye la totalidad
de los espacios edificados sobre rasante, con independencia de
su destino.

111.4.6. Altura de la edificacion.

La altura de la edificaciéon en numero de plantas sera de dos

).

La altura maxima de la edificacion no superara los nueve (9) metros
exceptuando la marquesina de proteccidon de la dispensacion de
combustible que podra alcanzar la altura que funcionalmente se
justifique.

111.4.7. Longitud maxima de fachada.

La longitud maxima de fachada de las edificaciones no podréa superar
los veinte (20) metros.

111.4.8. Dotacidon de aparcamientos.

Se construira una plaza de estacionamiento al aire libre por cada
100 metros cuadrados edificados en el interior de la parcela.

111.4.9. Plantaciones en los espacios libres de parcela.
En la parcela, deberan realizarse plantaciones de especies

arbdreas de porte medio, con un minimo de una (1) por cada cincuenta
(50) metros cuadrados de espacio libre.
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Ordenanza N© 5. Equipamiento e Infraestructuras (Parcelas 1 y EQ).

111.5.1. Ambito y caracteristicas.

Su ambito de aplicacion son las parcelas delimitadas en el
Plano “11.2. Zonificaciodn pormenorizada”, bajo los epigrafes:
Equipamiento Comunitario (EQ.) e Infraestructuras (I).

Incluye los terrenos y edificaciones que con caracter
exclusivo se destinan a los usos de equipamiento y servicios
publicos.

111.5.2_. Usos basicos.

Parcela EQ. Colectivos.
Escolar
Cultural
Asociativo
Religioso
Institucional
Asistencial
Parcela 1. Especial (Infraestructuras).

En todas las parcelas calificadas para uso de equipamiento
se considera compatible la vivienda de quien guarde la
instalacion. También se considera compatible la residencia
comunitaria con el uso caracteristico educativo o
civico-social.

111.5.3. Posicion de la edificacion en la parcela.

La disposicion de la edificacion en la parcela es libre
debiendo de quedar englobada dentro de la envolvente maxima
edificable sefialada en el Plano I11.3. Definicidén Geométrica
de la Ordenacion. Planta de alineaciones de la edificacion.
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La separacion entre edificios dentro de la parcela seré,
como minimo de nueve (9) metros.

No se dejaran medianeras al descubierto.

111.5.4. Edificabilidad.

El coeficiente de edificabilidad se regula por la aplicacién
de los indices siguientes en funcién del uso asignado a cada

parcela:

Escolar = 0,5 m*/m?.
Cultural = 0,5 m?/m?.
Asociativo = 0,5 m*/m?.
Religioso = 0,5 m2/m?.
Institucional = 0,5 m?/m?.
Asistencial= 0,5 m?/m?.

Especial (Infraestructuras)= 0,5 m%/m?.

En caso de coexistencia de varios equipamientos en una misma
parcela, la edificabilidad atribuible a la totalidad de la
parcela serad la del equipamiento que ocupe la mayor parte
de la parcela.

111.5.5. Altura de la edificacion.

Se establece en un maximo de dos (2) plantas, incluida la
planta baja y nueve (9) metros de altura.

I111.5.6. Dotacidon de aparcamientos.

En el interior de la parcela se dispondran plazas de
aparcamiento a razon de una plaza por cada cien metros
cuadrados de edificacion.
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111.5.7. Espacios libres de parcela.

Los espacios de la parcela no destinados a alguno de los usos
anteriormente mencionados, deberan ser acondicionados
convenientemente como areas dedicadas a parques y jardines.

Las areas ajardinadas representaran, al menos, el veinte
por ciento (20%) de la superficie neta de parcela.
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Ordenanza N2 6. Espacios Libres (Parcelas E.L.).

I111.6.1. Usos permitidos.

El uso caracteristico de estas areas es el de Parques y
Jardines Publicos, debiéndose destinar fundamentalmente a
plantaciones de arbolado y Jardineria, cuyo objeto es
garantizar la salubridad y reposo de la poblacion, la
proteccion y aislamiento de zonas o edificios que 1o requieran
y la obtencidon de mejores condiciones ambientales del area
en que estan situados.

Se admite asimismo la instalacion de infraestructuras tales
como transformadores, conducciones, depdésitos enterrados,
etc.

111.6.2. Edificaciones permitidas.

Unicamente se permiten edificaciones de una sola planta, que
ocupen como maximo el cuatro por ciento (4%) de la superficie
de cada area ajardinada. Su altura total no sera superior
a cuatro metros.

111.6.3. Condiciones de la urbanizacion.

Los espacios que se destinen con caracter publico a este uso
deberan ajardinarse con criterios de disefo y eleccidn de
especies arboreas preferentemente autdctonas tendentes a la
creacion de areas adecuadas a cualquier estacion climatica.
En este espacio seran predominantes los arboles de especies
caducifolias que creen sombran densas en verano y permitan
grandes extensiones de jardineria que, adecuadas con la
climatologia local, césped, etc. no exigen gran abundancia
de agua de riego.
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Las areas ajardinadas, jardines o areas de juegos, ademas
de las plantaciones de arbolado, defensa ambiental, cultivo
de flores y ajardinamiento, contaran con los siguientes
elementos: mobiliario urbano para reposo y juegos infantiles.
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Ordenanza N© 7. Red viaria (D).

111.7.1. Usos permitidos.

Se permite el desarrollo de los movimientos de las personas
y los vehiculos de transporte asi como la permanencia de
estos ultimos estacionados.

111.7.2_. Condiciones de urbanizacion.

Con independencia de que su ejecucién se realice de
conformidad con las prescripciones técnicas que figuran en
el Plan General de Ordenacidon Urbana de Comillas y en el
presente documento, se tendran en cuenta las siguientes
disposiciones:

a) Las areas destinadas al movimiento de personas (aceras,
calles peatonales, o calles de trafico compartido de
acceso a residentes) se diferenciaran de aquellas que
pueden ser transitadas por vehiculos mediante pavimentos
de textura o color diferente.

b) Los espacios para estacionamiento de vehiculos anejos
a la red viaria se sefalaran mediante la formacion de
tacones en las intersecciones de las vias, como se indica
en los planos de red viaria.

c) En los pasos de peatones se rebajara el bordillo a fin
de facilitar la circulacién de disminuidos fisicos; con
anadlogo objeto, en dichos pasos, el pavimento de las
aceras se sustituira por otro que permita reconocer al
tacto la existencia del citado paso peatonal.

Santander, Abril 2008

Fdo:

Carlos de la Hoz.

Ingeniero de Caminos.
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